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ntroduccion — Conceptos

COSTA RICA

EXTENSION 51 100 KM?
AREAS SILVESTRES PROTEGIDAS 13 335 KM?
POBLACION 4 563 539

INGRESO PER CAPITA US$ 7647
CRECIMIENTO ECONOMIA 4%
DESEMPLEO 7,8 %

POBREZA 24% (7%)

81 MUNICIPIOS (7 PROVINCIAS) ,
ESTIMADO DE PREDIOS 2,0 M ’,/ :
PROPIEDADES INSCRITAS 1,6 M
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Introduccion — Conceptos basicos

DERECHO DE PROPIEDAD

El Derecho de Propiedad se consolida por una decision de la
Sociedad que se convierte en norma.

La propiedad es inviolable; a nadie puede privarse de la suya si no es por
interés publico legalmente comprobado, . . **.
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Introduccion — Conceptos basicos

¢SEGURIDAD JURIDICA?

La seguridad juridica es, en el fondo, la garantia dada al
individuo por el Estado de modo que su persona, sus bienes
y sus derechos no seran violentados o que, si esto ultimo
llegara a producirse, le seran asegurados por la sociedad, la
proteccion y reparacion de los mismos.*

* WWW.WIKIPEDIA.COM
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Garantia del Derecho de Propiedad
REGISTRO CATASTRO

Descripcion de derecho Descripcion fisica
de propiedad y
condiciones. - ——
.. /~"GRAFICA -
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Introduccion — Conceptos basicos

En resumen, la seguridad juridica sobre la propiedad inmueble
esa «certeza del derecho» ...

REQUIERE DE LA RELACION / INTEGRACION CATASTRO REGISTRO.

El vinculo Catastro Registro puede darse en dos modelos:
Integrado: Una una sola institucion. Una o dos bases de datos
Relacionado: Dos instituciones. Dos bases de datos

A
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Situacion historica del pais

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

Tiene su origen en la Ley Hipotecaria N°31 del ano 1865. El
articulo 2 describe los actos que se inscribiran

Este modelo, adoptado para la inscripcion de los bienes
inmuebles, seria consolidado con la promulgacion en 1888
del primer Cadigo Civil en sus titulos lI(Del Dominio) y VIi
(Del Registro Publico) y prevalece hasta la actualidad.

A
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Situacion historica del pais

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

En esencia la funcidn del Registro ha sido hasta la fecha la Los
principales cambios a lo largo de los anos se han dirigido a la
modernizacion y automatizacion.

TOMOS A FOLIO REAL A SITEMA DE BIENES INMUEBLES
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Situacion historica del pais

CATASTRO NACIONAL

La actividad catastral en Costa Rica ha estado a lo largo de los
afnos (desde 1916), regida por distintas instituciones y
dependencias, las cuales han desarrollado procesos
tendientes a disponer de la descripcion fisica de las
propiedades del pais.
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Situacion historica del pais

CATASTRO NACIONAL

Luego de diversos cambios de orientacion y organizacion del
catastro del pais, en 1981 se promulga la ley N2 6545 que
crea el Catastro Nacional como institucion responsable de
formar el catastro del pais

GWSLINBASY Uil OAsy @& RS&ONALIOA 5
estadistica de todas las tierras comprendidas en el territorio
VI OA2Y It €O

“La informacion catastral al servicio de las Politicas Publicas” Catastro y Seguridad Juridica



) . - - -
G EATASTRG ¥ REGISTRO Propiedades inscritas y seguras

Situacion historica del pais

CATASTRO NACIONAL

Articulo 18)

Debera darse una verdadera concordancia entre la informacion
del Registro Publico y la del Catastro, por lo que el Catastro,
una vez que haya definido el nimero catastral, debera
comunicarlo al Registro Publico para que sea incorporado al
folio real. Asimismo, el Registro Publico debera enviar al
Catastro, la informacion sobre los movimientos posteriores,
que se refieran a trasmisiones de dominio o modificaciones
fisicas.
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¢CONCORDANCIA?

PROWINCIA: HEREDIA FINCA: 201534 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO:000
SEGREGACIONES: NO HAY

INSCRIPCION: 4-1080690-2006
Fecha 28/06,2006 12:11:02 g
Registrador: INGRID CHAVARRIA I_AOg
D17209B168718E446E9286DD2C752296

MATURALEZA TERRENO CONTRUIDO, SOLAR Y JARDIN
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SAN ANTOMIO CANTOMN 7-BELEN DE LA PROVINCIA DE HEREDIA

Catastra Naciat
26/06/2006 11:10:58

g = LINDEROS
| AN N R NORTE: MUNICIPALIDAD DE BELEN
A —’~ SUR:  DOS ARBOLITOS SOCIEDAD ANONIMA, CLARA MURILLO DELGADO
) ESTE: MUNICIPALIDAD DE SAN ANTONIO DE BELEN EN PARTE Y MISAEL VENEGAS SEGURA
S T T 1 OESTE: CALLE PUBLICA CON 16,50 METROS DE FRENTE
\ P T T MIDE: SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS
) \— FII Y T T PLANO: H-1080690-2006
N — S AT BT
| A/ ’ NTECEDENTES DE LA FINCA:
—\ FINCA  DERECHO INSCRITA EN

4-00028652 000
4-00028651 000

ALOR FISCAL: NO VALUADO

210 MISAEL
Vs

PROPIETARIO:
EMPORALIDADES DE LA IGLESIA CATOLICA DE LA DIOCESIS DEALAJUELATICD A
CEDULA JURIDICA: 3-010-045208

PRESENTACION: 056 8-00036267-01

516
Hojfcs‘:‘“f.ﬁgmo FECHA DE INSCRIPCION: 01 DE AGOSTO DE 2006
ESCALA 1 : 10000 T s Y e reeom e
[ e o D U N B NOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

TEMPORALIDADES DE LA IGLESIA CATOLICA  3-010-045206 4028651-000  204.00 m”
DE LA DIOCESIS DE ALAJUELA 4028652-000 486,00 m?

GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

-
[ wax uREz woRALES a PROTOCOO 13 | wen STUAO EN SAN ANTONIO

| Torocwro ssocuoo -ssee (VG| TMe 0 I 692.00 M || pemamo 1 sav avtono

POLIGONAL ABIERTA RADIALES A LOS VERTICES. ESCALA 1 : 500 | CANTON 7 BELEN

UNOEROS ACTUALES Y EXSTENTES.  MEDOAS N METRGS, A

CRROR ESTIADO_LNEAL= 0.00m _ ANGUR= O 5 Feom__ouwo z00s PRV #** ULTIMA LINEA =+

Usted se esta conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 12-Septiembre-2011 a las
18 78 41 hgr;m

BS——
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Situacion historica del pais

PROBLEMATICA CATASTRAL REGISTRAL

Falta de unificacion entre los datos del Catastro y el Registro.
Historicamente han operado separadamente con procesos y
sistemas de informacion independientes.

r
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Situacion historica del pais

No existe relacidon biunivoca entre planos y fincas

No existe relacion biunivoca entre planos y fincas Para el
afno 2000 existian 1,2 M fincas y 1,6 M planos inscritos.

En la actualidad se encuentran inscritos aproximadamente
2,4 M planos (20.019 cancelados) y 1,6 M fincas (135.964
cerradas).
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Situacion historica del pais

Falta de cartografia catastral oficializada (descripcion de
conjunto). El mapa catastral es el documento oficial del
catastro.

Tarea Pendiente

g .
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Situacion historica del pais

Consecuentemente se presentan inconsistencias, por ejemplo
algunos planos que:

Se refieren al mismo inmueble (finca)

Describen informaciones posesorias (no registral) sobre
terrenos que pertenecen a una propiedad inscrita (finca)

Indican equivocadamente la ubicacion geografica de la
propiedad .
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Situacion historica del pais

Igualmente la falta de relacion biunivoca del catastro-registro
hace que se presentan algunas fincas que:

-No es posible su ubicacion fisica en el terreno (no tiene
plano)

-Estan inscritas en una jurisdiccion que no es la correcta
-Estan inscritas con el mismo plano

P _’f'
>
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Acciones del PRCR

PROGRAMA DE REGULARIZACION DEL CATASTRO Y REGISTRO

Se plantea como objetivo principal, el mejoramiento de la
seguridad juridica de los derechos sobre la propiedad
inmueble, para contribuir a mejorar el clima para la
realizacion de las inversiones publicas y privadas.

“La informacion catastral al servicio de las Politicas Publicas” Catastro y Seguridad Juridica



) . - - -
G EATASTRG ¥ REGISTRO Propiedades inscritas y seguras

Acciones del PRCR

Componente 1: Formacion del Catastro y Compatibilizacion
con Registro

Reestructuracion institucional del sistema catastral -
registral y adecuacion del marco legal y normativo

Formacion del Catastro Nacional de la propiedad inmueble
y su compatibilizacion con el Registro Nacional. Incluye la
implementacion del Sistema de informacion del Registro
Inmobiliario (SIRI)

Sistema Nacional de Informacion Territorial (SNIT)
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Acciones del PRCR

Componente 2: Regularizacion de los derechos relacionados
con la propiedad inmueble en areas bajo regimenes
especiales (ABRE)

Diagndstico censal, Levantamiento Catastral Y
amojonamiento de las Zonas ABRE .

Identificacion, prevencion y resolucion de los conflictos de
tenencia y uso de la tierra relacionados con la propiedad
inmueble en zonas ABRE.

Planes de desarrollo en la ZMT
/-_“
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Acciones del PRCR

Componente 3: Fortalecimiento municipal en el uso de la
informacion catastral

Apoyo a la gestion municipal

Apoyo a la planificacion y ordenamiento territorial
municipal

r
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Acciones del PRCR

En marzo del afio 2009 se publicd en el Diario Oficial La
Gaceta la ley N2 8710 que establece el Registro
Inmobiliario (RI), integrando las funciones del Registro
Publico de la Propiedad y el Catastro Nacional.

AArt?2Qul o

Conforman el Registro Nacional, ademéas de los que se adscriban por otras leyes, los siguientes registros :
a) El Registro Inmobiliario, que comprende : propiedad inmueble, hipotecas, cédulas
hipotecarias, propiedad en condominio, concesiones de zona maritimo -terrestre,  concesiones
del Golfo de Papagayo, registro de marinas turisticas y el Catastro Nacional .

b) El Registro de Personas Juridicas, que comprende : mercantil, personas, asociaciones civiles,
medios de difusién y agencias de publicidad y asociaciones deportivas .

c) El Registro de Bienes Muebles, que comprende : vehiculos automotores, prendas y buques .

d) Los Registros de la Propiedad Intelectual, que comprende :

y
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Acciones del PRCR

En la actualidad se ha enviado al Poder Ejecutivo la Ley
General de Registro Inmobiliario.

Obligacion de la inscripcion (No constitutivo)
Fondo de Indemnizacion.
Inscripcion de las afectaciones.

r
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CATASTRO Y REGISTRO
RCR

Acciones de

MODELO CATASTRAL REGISTRAL

OFICIALIZACION

INSUMOS LEVANTAMIENTO

REGISTRO CONCILIACION MAPA
CATASTRAL
Y Y
CATASTRO GEORREFERENCIACION

SIRI
.2

MUNICIPIO VERIFICACION

— v
CARTOGRAFIA EXPOSICION MUNICIPIO

%
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Resultados y mejora

RESULTADOS Y MEJORA EN LA SEGURIDAD JURIDICA.

La formacion del catastro y compatibilziacon con el registro
produce un expediente predial con la determinacion de las
posibles inconsistencias entre los datos del Registro
Inmobiliario (fisicos y juridicos) y la situacion del predio en el
campo.

Este expediente es trasladado al Registro Inmobiliario para su
aprobacion e inicio de las acciones de gestion administrativa.
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Resultados y mejora

TOTAL DE PREDIOS Y HNCAS

1800

1563
1600

1437

1400

1200

O Total predios

1000

O No Inscritos

800

O Fincas

600

400

200 126

PORCENTAJES DE FINCAS
COMPATIBILIZADAS
SIN EFECTO PLANO

14%

86%

O Compatibilizado (sin efecto plano)

O No Compatibilizado (sin efecto plano)
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CERTIFICADO CATASTRAL

[ 12/9/2011 7:52:37
RT(;IS TRO AN ARTIA 54
NACIONAI PRIVESSONCHTM G

Rerimica o

V Cosia Rica

REPUBLICA DE COSTA RICA
VISTA GENERAL

INFORMACION DEL PREDIO
NOONEETENSAS

NCOEICAOCNES

! 9 E Secaw e 0 cee
VEROETALLE AL DCRSC

NIVERS OF 10ENTSICADCR PRESAL

poirg R R 404010067 10600

CERT#ICADCR:

SNCA & CEAT F CAR AEA PRESE MAPA '
e sz PARA INFORMACION JURIDICA DESERA
Mo AN SEEN eI SOLICITAR LA CERTIFICACION RESPECTIVA
ATaTa e ENET
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Resultados y mejora

MEDIDAS CAUTELARES
Nota de Advertencia
Inmovilizacion
Aviso Catastral (Publicidad Noticia)

5 4
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“La informacion catastral al servicio de las Politicas Publicas” Catastro y Seguridad Juridica



CATASTRG ¥ REGISTRO Propiedades inscritas y seguras

esuitaaos y mejora

08:41 PM CONSULTA POR NUMERO DE FINCA MATRICULA 068167 ---000
PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 068167 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO:000
SEGREGACIONES: NO HAY

MATURALEZA: PARA COMNSTRUIR
SITUADA EM EL DISTRITO 2-MANSION CANTOMN 2-NICOYA DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE

LINDEROS
MORTE: MARTA MENDOZA MEMDOZA
SUR:  ALEXIS ESPINOZA CORTES

ESTE: MARTAMEMNDOZA MEMDOZA
DESTE: CAMING PUBLICOD

MIDE: DOSCIENTOS TREINTAY SEIS METROS CON VEINTIOCHO DECIMETROS CUADRADOS
PLAMO: G-0889612-1990

LOS ANTECEDEMTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EM EL FOLIO MICROFILMADD DE LA PROVINCIA DE
GUAMACASTE NUMERD 068167 Y ADEMAS PROVIENE DE 15873 000

ALOR FISCAL: 3,154 420.00 COLONES

PROPIETARIO:
FLOR YINMETTE MATARRITA MEMDOZA
CEDULA IDENTIDAD: 5-0264-0242

ESTADO CIVIL: SOLTERO

DUERNQ DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0379-00018372-01

FECHA DE INSCRIPCION: 18 DE JULIO DE 1990

NOTACIONES SOBRE LA FINCA: SI HAY
DVERTENCIA ADMINISTRATIVA

CITAS:

FRESEMNTADA A LAS 10:07:00 DEL DIA 30 DE JULIO DE 1991
OTORGADA ALAS 12:00:00 DEL DIA 22 DE JULIO DE 1991

INMOVILIZACION POR ERROR INTERNO
CITAS:
PRESEMTADA A LAS 10:07:00 DEL D1A 30 DE JULIC DE 1991
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esuitaaos y mejora

egistro Nacional-
12/sep/2011 REGISTRO NACIOMAL PARTIDO DE HEREDIA
08:31 PM COMNSULTA POR NUMERO DE FINCA MATRICULA 060347---002
PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 060347 DUPLICADD: HORIZONTAL: DERECHO:D02
SEGREGACIONES: NO HAY

MATURALEZA: TERREMNO PARA CONSTRLUIR CON 1 CASA
SITUADA EMN EL DISTRITO 1-SAN ANTONIO CANTON 7-BELEN DE LA PROVINCIA DE HEREDIA

LINDEROS

MORTE: CALLE PRIVADA

SUR:  CALLE PRIVADA COM 17M Y OTRO
ESTE: JOSE ANGEL ARIAS CASTILLO Y OTRO
OESTE: CALLE PRIVADA COM 31M 45CM

MIDE: QUINIENTOS VEINTISIETE METROS CON MOVENTAY TRES DECIMETROS CUADRADOS
FLAMO: H-0926455-1990

LOS ANTECEDENTES DE ESTAFINCA DEBEN COMSULTARSE EM EL FOLIO MICROFILMADC DE LA PROVINCIA DE
HEREDIA MUMERC 060347 Y ADEMAS PROVIENE DE 1982-545-008

ALOR FISCAL: 15,215 315.00 COLOMES
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esuitaaos y mejora

PROPIETARIO:
CARLOS MARIO BARQUERO VARGAS
CEDULAIDENTIDAD: 2-0618-0360

ESTADO CIVIL: SOLTERO

ESTIMACION O PRECIO: VEINTE MIL COLONES

DUENO DE UN DIECIOCHOAVO EN LA NUDA PROPIEDAD
PRESEMTACION: 2009-00006729-01

CAUSA ADQUISITIVA: DOMNACION

FECHA DE INSCRIPCION: 02 DE FEBRERO DE 2009

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY
SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 311-17364-01-0901-001
REFEREMNCIAS: 1982-545-008
AFECTAAFIMCA: 4-00060347- -
CAMCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVAMEM: MO HAY

AVISO CATASTRAL

AFECTA AFINCA: 4-00060347--
IMICIA EL: 01 DE SEPTIEMBRE DE 2010

CAMCELACIONES PARCIALES: MO HAY

SMOTACIONES DEL GRAVAMEMN: MO HAY

= LULTIMA LINEA ==
Usted se estd conectando a una Base de Datos Replicada, los datos estan actualizados al 12-Septiembre-2011 a las
18.59 .41 horas
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Apoyo al ordenamiento del territorio

INSCRIPCION Y OCUPACION DE LA TIERRA
Territorio Indigena MatambU

Conforme a la ley indigena la propiedad de la tierra es
comunal.

Por distintas razones un porcentaje considerable de la
tierra esta inscrito (RPP) a nombre de particulares.

;/-' o
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“La informacion catastral al servicio de las Politicas Publicas” Catastro y Seguridad Juridica



):i$:’:¢.:‘é’¢ﬁé%7,'::o Propiedades inscritas y seguras

B

“lL a informacion catastral al servicio de las Politicas Publicas”




) - - -
G CATASTRG ¥ REGISTRO Propiedades inscritas y seguras

Apoyo al ordenamiento del territorio

DATOS DE PROPIEDAD INSCRITA
Tipo de propiedad Cantidades| Porcentajes
Predios Inscritos 215 86,0%
Predios sin inscribir 35 14,0%
Total de Predios 250 100,0%
INSCRIPCIONES
Predios sin
inscribir
14%
O Fredios Inscritos
@ W Fredios sin inscribir
Predios s
Inscritos _ -
86%
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Apoyo al ordenamiento del territorio

EXTENSION DE LA PROPIEDAD INSCRITA

Tipo de propiedad ha Porcentajes
Predios Inscritos 1547,3 95,3%

Predios sin inscribir 76,7 4. 7%

Total de extension 1624 100,0%

CLASIFICACION POR EXTENSION

Predios sin : :
. A O Predios Inscritos
inscribir
504 B Predios sin inscribir
Predios

Inscritos

95%
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Apoyo al ordenamiento del territorio

CALIDADES DE LOS PROPIETARIOS REGISTRALES
Tipo de propietario Cantidades| Porcentajes
IDA 6 2,8%
Banco Nacional 2 0,9%
Asociacion de Desarrollo Integral 3 1,4%
Junta Educacion Matambuguito de Nicoya 1 0,5%
Sociedades Andnimas 16 7.4%
Particulares 187 87,0%
Total de Propietarios 215 100,0%

5 4
f ‘.
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Apoyo al ordenamiento del terrltorlo

LA NACION = ~us

I chivo 1946-1991 B:37 AM.

FORTADA | ELPAIS  DEPORTES

MARTES 12 DE SEFTIEMBRE DEL 2011

ECONMOMIA  TECNOLOGIA ALDEA GLOBAL  MUNDO VIVA  OPINION  INVES

SUCESOS

Litigio de 18 anos termina en demolicién de hotel
Las Palmas

comentar | & 2 coventarios =T Al A m s1 0 |

CERDAS | daniela.cerdas@nacion.com | 06:20 P.M. 28/07/2011

San Juse {Redaccion).El conflicto en torno al complejo turistico hotel Las Palmas, en Punta Uva de o de
Talamanca tiene un historia que data de 18 afios. 1es
! A finales de los 80, el empresario de origen checo Jan | hOt?I Las

ar as

NOTAS RELACIONADAS o . o
Kalina hizo gestiones para la construccion de un hotel en la

@ Autoridades ingresan a hotel de zona, dentro del refugio de Vida Sitvestre Gandoca-
Talamanca para demolicion Manzanillo.
p— Demolicion de hoteles en refugio Con este fin logro el 17 de junio de 1990 un permiso de
Manzanillo previsia para manana uso con el compromiso de llevar a cabo el provecto con
. estricto respeto ala Ley Forestal vala Ley de = o
[ Minaet toma posesion de dos hoteles en P T : - ' Sels hleS
refugio de Manzanillo Conservacion de Vida Silvestre.
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APOYO al oraenamiento ae erritorio
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APOYyO al oraenamiento aei terri orio

3 Zoom a:
Catalogo
lapa Base
L R |
J [¥] ortofoto
2 DCartograﬁa
Division Administrativa
J [JZonas Homogeneas de Valor
- lvlapaCatastral
[ImapacCatastral
Il oe
Hojancha y Nandayure
Il @@
| [¥]Zonas ABRE
[] Ocupaciones Matambu
4§ @@
Amojonamiento
I 4§ @@
— [ pelimitacion Zonas ABRE
I [Jcomunicaciones

~J [Jpescargas
I Informacion INEC

2 ducms
~ [Rios
- [JLocalidades
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Zoom a b
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Mapa Base
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CONCLUSIONES !!!!!

La seguridad juridica de la propiedad inmueble requiere de la
relacion / integracion del catastro y el registro.

El catastro debe impulsar acciones de coordinacidon con otros
agentes con competencias en el territorio.

Los responsables tienen el compromiso de responder a la
sociedad. La revelacion de los conflictos es una discusion que
debe abordarse

Existe el reto para el catastro de mostrar Quién, Donde, Cuanto
y COMO.
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Consideraciones Finales

MUCHAS GRACIAS

Py
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