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La valoración catastral : artículos 22 y 23 TRLCI 

 

 

ï Valor catastral = Valor catastral suelo + Valor catastral construcción 
 

ï A partir de los datos obrantes en el catastro 

 

ï Límites al valor: Valor de mercado y valores máximos administrativos 

 

ï Aplicación del coeficiente de referencia con el mercado RM (actualmente 0,5) 
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VALOR DE SUELO: 

Localización y circunstancias urbanísticas. 

VALOR DE CONSTRUCCIÓN: 

Coste de ejecución material. 

Beneficios de contrata. 

Honorarios profesionales y tributos construcción. 

Uso. 

 calidad edificatoria. 

Antigüedad/ estado conservación. 

GASTOS y BENEFICIOS:  

Actividad empresarial de la promoción. 

REFERENCIA A MERCADO:  Orden ministerial.   (0,5) 

+ 

+ 

X 

X 

El valor catastral, criterios de cálculo. RDL1/2004   
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ALCALA 145  
Planta baja Planta tipo 

 bienes inmuebles urbanos 

VIZ 

LOCALIZACIÓN 

SUPERFICIE M2 

USO 

TIPOLOGÍA CONSTRUCTIVA 

ANTIGÜEDAD 
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USO CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9

1.1.1 
EDIFICACIÓN 

ABIERTA 1,65 1,4 1,2 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65 0,55

1.1.2       
MANZANA 

CERRADA 1,6 1,35 1,15 1 0,9 0,8 0,7 0,6 0,5

1.1.3 
GARAJES, 

TRASTEROS Y 

LOCALES EN 

ESTRUCTURA 0,8 0,7 0,62 0,53 0,46 0,4 0,3 0,26 0,2

1.2.1 
EDIFICACIÓN 

AISLADA O 

PAREADA 2,15 1,8 1,45 1,25 1,1 1 0,9 0,8 0,7

1.2.2           EN 

LINEA O 

MANZANA 

CERRADA 2 1,65 1,35 1,15 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65

1.2.3 
GARAJES Y 

PORCHES EN 

PLANTA BAJA 0,9 0,85 0,75 0,65 0,6 0,55 0,45 0,4 0,35

1.3.1 USO 

EXCLUSIVO DE 

VIVIENDA 1,35 1,2 1,05 0,9 0,8 0,7 0,6 0,5 0,4

1.3.2 ANEXOS 0,7 0,6 0,5 0,45 0,4 0,35 0,3 0,25 0,2

TIPOLOGÍAS CONSTRUCTIVAS CATEGORÍA 

1 
RESIDENCIAL 

1.1 
VIVIENDAS 

COLECTIVAS 

DE CARÁCTER 

URBANO 

1.2      
VIVIENDAS 

UNIFAMILIARES 

DE CARÁCTER 

URBANO

1.3 EDIFICACIÓN 

RURAL 

COSTE DE LA CONSTRUCCIÓN 

TIPOLOGÍA CONSTRUCTIVA 



 
SECRETARIA DE  ESTADO DE    

HACIENDA Y PRESUPUESTOS 

 
DIRECCIÓN GENERAL 

DEL CATASTRO 

USO CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9

1.1.1 
EDIFICACIÓN 

ABIERTA 908 770 660 578 523 468 413 358 303

1.1.2       
MANZANA 

CERRADA 880 743 633 550 495 440 385 330 275

1.1.3 
GARAJES, 

TRASTEROS Y 

LOCALES EN 

ESTRUCTURA 440 385 341 292 253 220 165 143 110

1.2.1 
EDIFICACIÓN 

AISLADA O 

PAREADA 1.183 990 798 688 605 550 495 440 385

1.2.2           EN 

LINEA O 

MANZANA 

CERRADA 1.100 908 743 633 578 523 468 413 358

1.2.3 
GARAJES Y 

PORCHES EN 

PLANTA BAJA 495 468 413 358 330 303 248 220 193

1.3.1 USO 

EXCLUSIVO DE 

VIVIENDA 743 660 578 495 440 385 330 275 220

1.3.2 ANEXOS 385 330 275 248 220 193 165 138 110

1 
RESIDENCIAL 

1.1 VIVIENDAS 

COLECTIVAS DE 

CARÁCTER 

URBANO 

1.2      
VIVIENDAS 

UNIFAMILIARES 

DE CARÁCTER 

URBANO

1.3 EDIFICACIÓN 

RURAL 

TIPOLOGÍAS CONSTRUCTIVAS CATEGORĉA ú /m2 para MBC3 550ú

COSTE DE LA CONSTRUCCIÓN 

          MÓDULOS ú/M2 

 

MBCϵκƳн
1 700
2 650
3 600
4 550
5 500
6 450
7 400

Ejemplo aplicado a municipio con módulo MBC4 
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CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES 
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EJEMPLO CATÁLOGO 
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R32 

R32 

R37 

R41 

R29 

R26 

R32 

R35 

R37 

R39 

R39 

R32 

R32 

R37 

R41 

R29 

R26 

R32 

R35 

R37 

R39 

R39 

VALOR DEL SUELO. zonificación 


