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Este estudio es una reformulacién ampliada de abajo de similar tematica preparado por el
autor para el Consejo Federal de Catastro (2007).

“El Siglo XIX y la primera mitad del XX concibierdalL
MUNDO COMO CAOS...”

“...Ahora buscamos otro modo esencial de ver el mundo
EL MUNDO COMO ORGANIZACION”.

Teoria General de los Sistemas. Ludwing Von Berttgla

. INTRODUCCION

Desde la promulgacion de hecho de la Ley NacioR&8\209 el pasado 15 de enero de 2007 (sanciona-
da por el Congreso Nacional el 20 de diciembreGf# Zon caracter complementario a nuestro Cadigo
Civil), la Agrimensura Argentina acept6 un desaléoincorporacion al quehacer profesional de concep
tos y preceptos nuevos, inaugurales en su aplicééadica.

Este estudio aspira a ofrecer un documento dejorapeel cual encontrar posibles indicios hacieugt-
bo que, creo y concibo, el contexto normativo naai@ctual nos exige tomar.

Ojala alcance para transmitir un interés que egts crrca de la curiosidad investigativa que deita-c
dumbre erudita; y con humildad contribuya a inaemtuna reflexion necesaria para disponernos a cons
truir urgentes estrategias de accion en los Catagtrisdiccionales.

II. ESCENARIO: ARGENTINA 2016 Y ORDENAMIENTO TERRI TORIAL.

En el escenario de la Politica de Estado de Ddkaifrerritorial de la Argentina formulada por el -
terio de Planificacién Federal, Inversion Publicgervicios, conocida comdrgentina 2016 se propug-

na un marco nacional consensuado para “guiar leisrags con impacto espacial hacia un crecimiento
equilibrado, integrado, sustentable y socialmeuséojdel territorio argentino y construir mecanisne
intervencion mas adecuados para aprovechar latuofmtades de desarrolld”

Para ello Argentina 2016 definié el modelo@elen Territorial ? que se pretende construir en el hori-
zonte temporal del afio 2016, mediante la Politieaidhal de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
(PNDT).

La puesta en marcha de la PNDT involucra tres coempies basicos entre los que se cuenta el Sistema
de Informacidén, Vinculacién y Asistencia Técnicagal Desarrollo y el Ordenamiento Territorial (Si-
VAT) que, entre otros aspectos, debe generar danv#cion necesaria para la planificacion.

Es en este nivel de vinculacion al nuevo modelordanizacion territorial propugnado para el dedlarro
del pais, que toman parte activa los Catastrosimriales como actores principales proveedores de in
formacion geoespacial ordenada.

! PODER EJECUTIVO NACIONAL — Ministerio de Planificacid-ederal, Inversién Puablica y Servicios: “Argeat?016 ...”,
citado en bibliografia.
2 Ver definicion en el Glosario, pagina 30.



De ahi la importancia y trascendencia que posak@hzar niveles de agregacion, compatibilidades in
gralidad en la definicion de lasbjetos geoespacialesbasicos a través de cuyos limites se constituye el
Orden Geoespaciaf, basamento del Orden Territorial.

Dicha compatibilidad e integralidad debera seriaadh e instrumentada en los distintos nivelesdlict
cionales del pais, a través de dos perspectivasiimbles: la de los Sistemas de Informacion Taiail
como soporte y la del Derecho Registral como fureddam

Perspectiva de los Sistemas de Informacién Territaal.

Concebidos e instrumentados como herramienta adarh la mejora de los servicios, los SITs se han
convertido en soporte de la gestion dinamica gratéa de la informacion georeferenciada. El paradig
organizacional cambia de la administracion de urjucio de datos hacia el servicio de datos a laueom
nidad, de estandares a metadatos y de compatibdidistegralidad.

Desde el enfoque del Catastro, visualizados compoto de medios y métodos para recoger, almacenar,
actualizar, manipular, transformar, analizar, nastr transferir informacién espacial, dieron lugdr
cambio de paradigma que significé la vision debegpgeogréafico a través del medio grafico en suste
papel (2-D) como Unica herramienta, a la visionrdedio digital con capacidad de integracion deoeart
grafia automatizada con bases de datos tematieosiaiéricas, y poder de modelizacion y analisis-esp
cial incluso en tres dimensiones (3-D).

Como consecuencia, la modelizacion de los datosuder al ordenamiento de la informacion geoespa-
cial en un sistema fundado en entidades Unicafegb@mente identificadas e individualizadas, y mefi
das en funcién de sus atributos, de sus relacimorestras entidades y de su geometria de repreganta

Asi, los datos se codifican en objetos (puntogakiny superficies) que poseen caracteriséspaciales
tales como geometria, posicion, orientacion y retees de vecindad; y caracteristicesespacialesle
contenido tematico tales como identificador, atdBudatos de causas generadoras, restricciorasgv
cion.

Si se tiene en cuenta el enorme porcentaje denaftibn que tiene algun tipo de referencia a loaeilin
espacial sobre la superficie terrestre (del 70808 segun los expertos), queda implicita la impoita
del Catastro como Sistema de Informacion Territqi@aveedor de informacion que resulta eficiente
puesto que cumple con los criterios de economiartapidad, utilidad, comparabilidad, flexibilidad,
claridad y confiabilidad que se esperan de un SIT.

La tarea del Agrimensor que recorre la extensidrsaelo patrio determinando y materializando lisiite
gue expresan las relaciones de hecho que ligan@elaonas con las cosas inmuebles como resuléado d
diversos tipos de vinculos juridicos entre ellagstituye el punto de partida cardinal para la tans
cion de estos Sistemas de Informacion Territoalgbroveer el marco basico y esencial de objetosgze
paciales juridicos y fisicos a los que es posibteiar datos propios de las diversas actividademhas.

Y esa tarea, debe trascender en coordinacion yleameptacion con las funciones de gestion del megist
publico catastral mediante estas nuevas herrarsigiftamaticas que, si bien han puesto un maya-énf
sis en los aspecto tecnoldgico de la administraciorhan agregado nada que no estuviera antes alv
potenciar la capacidad, velocidad y exactitud dgbhmiento de los datos) ya que como es sabid@sun s
tema de informacion no requiere necesariamentecetla computadoras. Si no fuera asi, los Catastros
hubieran existido antes que éstas se inventaran.

Es preciso contemplar, en esta perspectiva, lasitezkde fijar estandares para la organizacionee-in
cambio de los datos y comunicaciones, que seanrasran todas las jurisdicciones pero sin perjuaeio
las excepciones o diferencias que pudieran carzaterecesidades particulares.

3 Ver definicion en el Glosario, pagina 30.



Perspectiva del Derecho Registral.

Desde la sancion de la Ley Nacional N° 26.209 leglgdo instaurada una nueva vision de desarrol&o par
el quehacer de los Catastros Provinciales, esemaiaé a partir de la gestion de los mismos comisreg
tros publicos. Se ha incorporado al sistema deigdatl de los titulos y actos de trascendenciasaale
inmuebles prevista por la legislacion de fondo (Nacional N° 17.801), la publicidad formal del esta
parcelario constituido en relacion a los mismodasaocupaciones efectivas, componiendo asi uensist
integral para la publicidad inmobiliaria.

La institucionalizacion del Catastro como regist&al constitutivo impone la obligacion de satisfdee
premisa de seguridad juridica registral como umalicidn presupuesta a su naturaleza de registrid- ptb
co. Esto implica tanto la construccion de la inftagctura necesaria para que cumpla con el seyvicio
como la adecuacion de sus normas y practicaspréesptos basicos del Derecho Regiétegllicables.

Es preciso contemplar, en esta perspectiva, tangstituctura organizacional como los procedimieatos
aplicar como técnica de registracion catastrahawsdo los principios registrales generales apksaal
Catastro, conviniendo los requisitos de forma y oned los instrumentos que reclamen vocacion inscrip
toria, definiendo la metodologia de identificacipmatriculacion de los objetos registrables y dstab
ciendo las formas y alcances de la publicidad;dmeientas todas (entre otras) que hacen a la ingaerio
necesidad de intangibilidad de los datos y profecde las inscripciones como instrumentos de Gestez
eficacia que promuevan el trafico inmobiliario y@gren la paz social.

lIl. VISION ESTRATEGICA: CATASTRO Y DESARROLLO SOC AL °

Desde sus origenes a la fecha el Catastro ha émwduio a través de diversos paradigmas de mariera ta
que sus funciones fueron adaptandose a las nedesida consolidacion de las diversas relacioneglque
hombre ha establecido con la tierra a lo largaad@dtoria. Dicha evolucion muestra la permaneatav
cion de la Institucion para dar respuesta a lagegeias de desarrollo de la sociedad.

En los albores de su organizacion como censosedasahtigua Roma hasta el afio 1.800 aproximada-
mente, los datos que administraba tenian el saetipigp del modelo feudal de propiedad en que laaier
era considerada como factor de poder fundado eguaza, el paradigma consecuente era la recaudacio
de tributos y dio lugar al llamado Catastro FistalPrimera Ola de la organizacion catastral.

Con la llamada Revolucion Industrial, entre 1.800950 aproximadamente, la burguesia establecié nue
vas relaciones con la tierra y adquirio trasceralemportancia el derecho de propiedad privadpaeh-
digma catastral evolucioné entonces hacia la peaierael trafico inmobiliario dando nacimiento &-I
mado Catastro Juridico como instrumento idoneo lzardentificacion de las cosas objeto de derechos
reales. La Segunda Ola de la organizacion cataseailo en aras de su antecesora, al igual que

lo hicieron las subsecuentes.

El advenimiento de las tecnologias digitales coRédaolucion Informatica, entre 1.950 y 1.980 aproxi
madamente, facilitd el siguiente gran paso al povas herramientas tecnoldgicas necesarias para da
acogida al nuevo paradigma catastral: el Ordendami€erritorial consecuente con la perspectiva inte-
gradora que el hombre incorporé a su vision dedyesk la tierra al ampliar su interés por los deos

de propiedad publicos y comunitarios, en conjuncidm informacion del uso integral del suelo. La-Ter
cera Ola en marcha define al Catastro Multipropésitmo infraestructura al servicio de multiplesein
especificos, convergentes al impulso de la gloaeilin y del desarrollo tecnoldgico.

4 “Derecho Registral: conjunto de principios y norngge tienen por objeto regular: los organismostast encargados de
registrar personas, hechos, actos, documentosegtaes; asi como también la forma como han de peasé tales registracio-
nes; y los efectos y consecuencias juridicas qrieashede éstas”. Molinario, Alberto — Curso de darecegistral inmobiliario,
1971.

5 Ver gréfico en pagina.6



La Cuarta Ola encuentra al Catastro dispuestot&ipar en los nuevos conceptos estratégicos gse su
tentan el descubrimiento, acceso y uso de infordnagspacial: las Infraestructuras de Datos Especial
(IDE), concebidas como fuentes formales de conegitoi para el planeamiento prospectivo de politicas
asertivas que contemplen la proteccion y uso ratide los recursos naturales y del medio ambiemte,

un entorno de desarrollo sostenible y socialmargmj Este nuevo paradigma propuesto para sugderar e
viejo modelo de desarrollo basado en parametrapmte econdmicos que no contemplaba la sostenibi-
lidad de los procesos ambientales a futuro, engéargbida incluso como preocupacion manifiesta en
nuestra Constitucion Nacional cuando en la décadasinoventa incorpord el actual articulo 41°

Desde esta nueva perspectiva en que el conociniehtierritorio ha devenido en herramienta esencial
para la toma de decisiones inteligentes en logshgeniveles de gestion publica y privada, asunmdgs

el compromiso de construir una sociedad donde ttapsctores puedan crear, compartir y consultar
informacion en beneficio del desarrollo sostenibla mejor calidad de vida; las IDEs se han coidert
en las areas mas aventajadas para ofrecer un@paiécconocimiento.

Entendidas como el conjunto de datos fundamenthliesestandares que permitan su integracion, los
mecanismos que facilitan su acceso y uso, lasqasliasociadas, y los principios que aseguranrsp&o
tibilidad entre diversos actores sociales, las IB&sla fuente formal ideal para el conocimientioieiei-

torio a raiz de su naturaleza integradora de irdoidm geografica. Tienen el cometido de catalogar y
ofrecer con alcance general al publico, todo detmrifico resultante de actividades del hombrewaac
das a una localizacion, y basan su potencial eregdtados de la Revolucion de la Informacion diaze

a partir de 1.980 aproximadamente, cuando los dmstéas mundiales de la World Wide Web (W3), el
Open Geoespatial Consortium (OGC) y la Internati®andard Organisation (ISO) comenzaron a defi-
nirse y consolidarse haciendo posible la distridichasiva de informacion y la generacion de dagos d
orden publico.

En este contexto, para la construccion de IDEsagh<Iro facilita la descripcion de conjuntos destay
geoespaciales propios, minimizando la pérdidaetefo y de recursos que resulta de la busqueda-o est
blecimiento de los mismaos sin certeza de compatéalentre fuentes origen.

La cualidad de la informacion espacial para suesprtacion grafica simbdlica, resalta las virtudigls
Catastro como proveedor de estos datos fundamgntiado soporte a un gran nimero de actividades
sustentadas en ella y contribuyendo de este madodasarrollo. Los beneficios de esta participasin
muestran fundamentalmente en el momento de lal&etcidn de los datos aportados ya que éstos son
creados a través de las ocupaciones cotidianaSat@stro y, en consecuencia, estardn permanentement
actualizados y seran de alta calidad en razon desgiexistencia se funda en los requisitos pragébs
registro catastral.

Desde esta nueva vision disefiada para abordansirgocion de politicas territoriales mas equililas
integradas, sostenibles y socialmente justas, pdedese que la incorporacion de los nuevos consept
de objetos geoespaciales al texto normativo detrasdgyes de fondo es el resultado natural dedhue
cion de los principios doctrinales de la AgrimeasNacional aplicados al quehacer catastral en eonso
nancia con el desarrollo social del pais.

® Articulo 41 C.N.: “Todos los habitantes gozan daletho a un ambiente sano, equilibrado, apto patesarrollo humano y
para que las actividades productivas satisfagamdassidades presentes sin comprometer las destesagiones futuras; y
tienen el deber de preservarlo. El dafio ambiemaéiara prioritariamente la obligacién de recomposegin lo establezca la
ley.

Las autoridades proveeran a la proteccion de esézlto, a la utilizacion racional de los recursatsinales, a la preservacion del
patrimonio natural y cultural y de la diversidadlbgica, y a la informacion y educaciéon ambientales

Corresponde a la Nacién dictar las normas que cgatelos presupuestos minimos de proteccion, y préasncias, las necesa-
rias para complementarlas, sin que aquellas altasgarisdicciones locales.

Se prohibe el ingreso al territorio nacional dédgss actual o potencialmente peligrosos, y dedd&ctivos.”



De ahi la necesidad de definir adecuadamente l@$ogbgeoespaciales que de manera tan atinada ha
incorporado conceptualmente la Ley Nacional N° @8,2lesafio que deferentemente procuraremos en-
frentar en este estudio, no sin antes esbozanynelimente el enfoque interpretativo.

Objetos Geoespaciales

Puede leerse en los Fundamentos del Proyecto dda@gnal de Catastro: “El Catastro Territorial eum
ple la funcién de un inventario publico metodicateesrdenado conteniendo dos tipos fundamentides
datos. Los que se identifican como objetos teraltes legaley se determinan siempre por mensura y los
que se denominan otros objetos territoriales complementan la informacion del territorio.”

Se advierte que en el espiritu de la ley existas tipos fundamentalede datos. No se trata de que los
objetos Territoriales Legales (en adelante OTLahdes Objetos Territoriales (en adelante OTs)uaza
determinados (o sea, un solo tipo de dato que exasm resulta determinado y en el otro no y porseso
llaman de distinta manera).

Esto esta perfectamente establecido en el Artitulte la ley, en tanto expresa que los catastmslts

organismos administradores de los datos correspotedi a objetos territorialggegistros publicos de
los datos concernientes a objetos territoriales ledps..”. Los catastros debeadministrarlos datos de
OTs yregistrarlos OTLs.

Para la elaboracion de este estudio he interprefadasa diferenciaciébn obedece a la nueva vision p
pia del Catastro Multipropdsito en una Infraesuteetde Datos Espaciales, segun la cual accedeis-al m
mo no solamente los datos correspondientes a ausables con vocacion para formar parte de una
relacion juridica real; sino también los datos gigetlas que por existir devienen proposito y nelzeside
conocimiento de la sociedad por la sola razon dg peseer expresion territorial y valor.

Esta distincion involucra el reconocimiento de estas especies de objetos geoespaciales, difedascia
por elementos sustantivos propios que caractedzeada una, pero con sustento comin como objetos
que incluyen informacién susceptible de publicigd su importancia social (es decir, susceptibies d
registracion ya que la publicidad se logra porelgistracion, aunque las formas y alcances de g& re
tracion sea diversa en cada caso).

Puede pensarse en los OTs y en los OTLs como esp#aligénero objeto geoespacial, pero debe hacerse
referencia a categorias y no a género y espegie lestdos primeros, porgue como veremos en este es
dio las cualidades de ambos son manifiestamengesdis impidiendo que puedan agruparse unos bajo la
misma definicion que los otros, a pesar de refedna misma realidad material.

La condicién esencial que caracteriza a los OTLsl esstar creados por una causa juridica de derecho
publico o privado y poseer efectos juridicos. La3.©son tales porque intervienen como objeto de una
relacion juridica constituida entre sujetos de clawe(con o sin titulo en sentido material, sindcserfi-
temente en sentido formal).

Por su parte, los OTs carecen de causa juridicarggora, resumiéndose a formar parte del territorio
como hecho fisico natural o cultural, cuyas caréstteas lo distinguen en el medio ambiente, halién
los motivo de interés para el hombre.

La condicién comun a los OTs y los OTLs es posgpresion territorial. En el primer caso como hechos
fisicos que tienen contornos concretos e inconhlesliy se distingue en su individualidad, y eregus-
do como objetos de derecho que tienen limitesiga$ddentro de los cuales aquel es homogéneo.

Para ejemplificar de modo sencillo estos concefsiospretender acotar las diversas especies deadal's
tipologia de la muestra seleccionada) podemogattikel caso de la franja de ocupaciéon de una ruta o
autopista.



La ruta o autopista en si, como calzada constaadaleterminado tipo de material, es un OT suddepti
de conocimiento en cuanto a su traza, jerarquiacaatidad de carriles, condiciones de transiiadml,
condiciones de mantenimiento, etc., datos que tesagiamente deben ser exigidos al Agrimensor que
ejecuta la Mensura de deslinde de la afectacioobligatoriamente relevados de oficio pero quendoa
existen (normalmente generados y mantenidos porgelnismo respectivo: Direccién de Vialidad, por
ejemplo), también podrian ser incorporados y adtranlos para su publicacion por los catastros en un
contexto IDE.

Por su parte, los limites definidos en la caustiga (ley de expropiacion, servidumbre, etc.) die
origen a la zona de seguridad, dentro de la cudksarrolla la ruta o autopista, es un OTL y coafo t
debera determinarse por mensura y registrarse@gaismo catastral.
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IV. DEFINICION DE “OBJETO TERRITORIAL” Y DE “OBJET O TERRITORIAL
LEGAL”

Acepciones gramaticales

Con el propdésito principal de circunscribir su iptetacion en este estudio, antes que pretendanadii
sis etimoldgico, considero necesario procurar w@rcamiento a los vocablos mediante cuya conjuncion
se pretende reconocer a estas entidades, premsagag una posible definicion de las mismas.

Objeto

Desde el vocabulario de la Logica se dice ofoieto es todo aquello de lo que puede predicarse algo. La
llamada Teoria de los Objetos ha dado lugar a stgeclasificaciones de los mismos. Sin embarga, pue
den encontrarse en todas ellas (entre otros) dos iomunes que en particular nos interesan, a:sabe
culturales y naturales.



Entre los objetos culturales se subsumen tododlagirechos por el hombre actuando segun una valora
cion. Son reales (tienen existencia en el espaeio gl tiempo) y tienen un sentido (son valiosoalda-

na manera). En todo objeto cultural se distingues aspectos: el substrato y el sentido. El subsést
parte de la realidad fisica (un trozo de hierrbkdntido es el significado que tiene, lo que rersnite su
conocimiento (un mojén). Asi, los objetos cultusgbara ser cabalmente conocidos no solo debelir exist
en la realidad sino que ademas deben se interpeepaala comprender su sentido.

Los objetos naturales, por su parte, son todosllagupue no fueron hechos por el hombre. Son reales
pero carecen de sentido porque no existe en ellda especial que captar para llegar a su conodimien
pleno. Es el mundo de la naturaleza. En este esselienfocan, especificamente, los objetos nasurale
fisicos (un mallin), es decir, que tienen dimenstdpacial; por contraposicion a los objetos nataral
siquicos (una emocién) gue no la poseen.

Territorial

El territorio , politicamente hablando, comprende no sélo laatiérme, sino también el subsuelo, los
lagos, rios, mares interiores, el mar territoria@l yspacio aéreo. A los efectos de la aplicac&rddre-
cho también se consideran territorio las embajddasyuques de guerra y las aeronaves militareslaso
particularidades de cada caso.

Compete al interés de este estudio aquella inteigée de territorio como universo cuyo atributeres
cial es swcondicion espacial terrestre.

Legal

El ordenamiento juridico capacita a los individeoascomunidad para establecer relaciones juridesas,
es la fuente de la legalidad de la relacion de dvecitre el sujeto activo o pasivo del derecho yctesas
gue son objeto material de tales derechos. Lodosufie derecho establecen kfgctos juridicogjue
pretenden sobre o en relacién a la cesael marco de la leyral declaracién de voluntad tiene conse-
cuencias juridicas aun antes de las formas instrtaies y no puede, en consecuencia, decirse gtee tan
los intereses de los individuos comeebdstenciade las cosas no sebayalesporque las formas aun no
fueron cumplidas. La legalidad est& en el hechoader bajo las prescripciones de la ley, como awto
luntario de hacer, no hacer o dejar hacer en gelaciun discreto determinable del espacio teraitori

Enfoque preliminar

La Ley Nacional N° 26.209 utiliza las expresioneBjétos territoriales” y “objetos territoriales &dgs”,
distinguiendo entre la administracion de los datmscernientes a los primeros y la registracionage |
segundos.

En virtud de tratase de entidades citadas en maulacion de legislacion de orden publico, residizor
nable esperar que como proceso metodoldgico, Iaiciéh de ambas especies de objetos geoespaciales
esté fundada en los principios esenciales de mudstecho positivo vigente, metodologia mediante la
cual procuraremos afianzar@ncepto juridicale ambas entidades, evitando en lo posible la itkecks

de posteriores interpretaciones.

Por otra parte, es necesario observar que no edfats. de ensayar una adecuada definicion de &stas
tidades, sino ademas de procurar una aproximaciés eonceptos doctrinales que sustenten la identif
cacion y clasificacion de las mismas, los métodoswddeterminacion y las formas y efectos de sesacc

al registro publico catastral; todo ello en aten@da necesidad avanzar en la busqueda de cossgnso
que la definicion de estos aspectos doctrinaleguledado supeditada a las legislaciones de lostrcatas
jurisdiccionales y se requiere, por lo tanto, unimdé de homogeneidad para hablar un lenguaje comun
en todo el territorio nacional (sin perjuicio de Eribuciones que competen por nuestro sisteneseid



Trataré de dar, en este estudio, un “vuelo de @égabre todos estos temas para dejar constanejad d
menos, los fundamentos basicos de la teoria ajdieabcada caso y del ordenamiento que propongo
como instrumentacion.

Asi, evallo convenientes las definiciones que sigt@muladas con la esperanza de que este bosquejo
conceptual, sin pretender alcanzar el status ddanmel teoria por propésito declarado y por careed

rigor metodologico necesario, sirva como una apnexion anticipada al tema, basada en los conceptos
doctrinales de nuestra Agrimensura Nacional y éadea general del Derecho Registral que fuertax es
blecidos por diversos y respetados autores a (uliggize acreditarse el mérito creativo. Los errques
pueda contener, aunque es obvio decirlo, son Eajgbautor.

Propuesta de Definicion

Propongo las siguientes definiciones conceptuales:

Definicion de Objeto Territorial

“Porcion determinada o determinable de la supeditérrestre que es cosa inmueble por naturaleza o
por accesion, de caracter natural o cultural, yassa principal que puede existir por si misma,imlist
guida como Unidad de Referenciacion geoespacial.”

Definicion de Objeto Territorial Legal

“Porcion determinada o determinable de la supeditérrestre que es cosa inmueble por naturaleza o
por accesion, de caracter juridico, y no es cosagiypal que pueda existir por si misma, distinguida
como Unidad de Ordenamiento geoespacial.”

Sucinta Defensa

Con el siguiente breve andlisis a modo de formireba:

Objeto Territoriat

1. Porcidén determinada o determinable de la superfiereestre entendido el OT como una canti-
daddiscreta(parte cierta) de la superficie terrestre, es epe@e dentro del género territorio,
gue tiene como atributo esencialcgandicion espacialver la acepcién deerritorio dada en pa-
gina 7).

Considerado en si mismo el OT tiene sus contoratesminados y se distingue en su individua-
lidad.

2. que es cosa inmueble por naturaleza o por accefi8nOTs no son moviles. Todos ellos com-
ponen el mundo geogréafico como hechos fisicos indntes (Art. 2.314 y 2.315 C.C)
No son objetos territoriales las cosas inmueblespaaracter representativo (Art. 2317 C.C.) ni
las puestas intencionalmente por accesion moral 2816 C.C.§.

" Art. 2314 C.C.: “Son inmuebles por su naturalezactsas que se encuentran por si mismas inmoviizadano el suelo y

todas las partes solidas o fluidas que forman perfinie y profundidad: todo lo que esta incorporadi suelo de una manera
orgénica, y todo lo que se encuentra bajo el sirlel hecho del hombre”.

Art. 2315 C.C.: Son inmuebles por accesion las cossbles que se encuentran realmente inmovilizaolasuypadhesion fisica

al suelo, con tal que esta adhesién tenga el eardetperpetuidad”.

8 Art. 2317 C.C.:"Son inmuebles por su caracter regrigivo los instrumentos publicos donde constdhuisicién de dere-
chos reales sobre bienes inmuebles, con exclusidmsdlerechos reales de hipoteca y anticresis”.

Art. 2316 C.C.: “Son también inmuebles las cosas tegelpue se encuentran puestas intencionalmente aocesorias de un
inmueble, por el propietario de éste, sin estasicdmente”.



Lo anterior permite disgregar la siguiente obs@dracun “registro de inmuebles”, si existiera,
deberia incorporar en sus asientos,

a) la cosa inmueble que generalizadamente defiAg.€2.314 del C.C., y las que lo son por ac-
cesion definidas por el Art. 2.315 del C.C., edrdeeberia registrar cosas inmoviles si mis-
mas o inmovilizadapor adhesion fisica,;

b) las cosas inmuebles por representacion defiidagl Art. 2.317 del C.C., es decir, deberia
registrar documentasomo las escrituras;

c) las cosas inmuebles por accesion moral defippda®l Art. 2.316 del C.C., es decir, deberia
registrar cosas muebles cuyo uso tiene el cardetermovil pero que son moviles si mismas.

¢Podemos imaginar un registro de tal caracterigtieasea capaz de organizarse en base a algu-
nos de estos elementos y sin embargo también dgorar a los restantes de tan diversa natura-
leza; siendo que no es posible predicar a unoslagidn a cualquiera de los otros ya que todos
son principalesgoninmuebles, en sentido juridico) por definicion?.

Asumo que no debe hablarse de “registro de inmgéblesentido latgorque no es posible que
exista ninguno capaz de contener a todos los deimomo tales en nuestro Codigo Civil. Pue-
de, como veremos mas adelante, hablkansgentido restringido

3. de carécter natural o culturalos OTs existen por la sola razén de la natusateracen como
obra cultural (artificial) por intervencion de laano del hombre, pero carecen de una causa juri-
dica que los genere y defina sus limites.

4. y es cosa principal que puede existir por si misumaOT no depende de otras cosas ni de la ex-
teriorizacion de la voluntad de las personas peisie(Art. 2.327 C.C.§.

5. distinguida como Unidad de Referenciacidon geoesgigaiopongo distinguirlos como Unidades
de Referenciacion ya que los OTs son entidadespegrmiten referir (relacionar) informacién
tematica (atributos) a través de su representacion.

Los OTs tienen existencia por si mismos, como heefgibles en la superficie terrestre. Su in-
corporacion al registro publico catastral debedise a cabo mediante los atributos alfanuméri-
cos que los caracterizan, asociados a la repreg@mtque resulta de documentos graficos sin
contenido juridico. En tales documentos se mategiahdirectamente el replanteo fisico de la
extension territorial que ocupan (sus contornasi), total independencia y sin consideracion a
las relaciones juridicas que pudieran tenerlos cobjetos de derecho ya que, si bien no tienen
causa juridica que les dé origen, pueden formde ke relaciones de hecho como inmuebles
por accesion.

Los OTs se distinguen, entonces, cdudiDADES DE REFERENCIACION geoespacial.

Objeto Territorial Legal

1. Porcién determinada o determinable de la supegfieirrestre considerado como una cantidad
discreta(parte cierta) de la superficie terrestre en rélaa los derechos reales sobre cosas total
0 parcialmente propias, el OTL debe satisfacerrigicipio de Especialidad (Art. 1170, 1171,
1333, 2402 y 3109 C.CY.

9 Art. 2327 C.C.:"Son cosas principales las que puedtsiir para si mismas y por si mismas”.

19 Art. 1170 C.C.: “Las cosas objeto de los contraieben ser determinadas en cuanto a su espenigjeanc lo sean en la cantidad, con tal que
ésta pueda determinarse”.

Art. 1171 C.C.: “ La cantidad se reputa determieahlando su determinacién se deja al arbitrio deerte; pero si el tercero no quisiere, no

pudiere, o no llegare a determinarla, el juez pbdcerlo por si, o por medio de peritos si fueseserio, a fin de que se cumpla la convencion”.



“Recordemos, en primer lugar, que el objeto dedesechos reales son las cosas, salvo en ca-
S0S muy excepcionales como el usufructo y la prenaapueden también tener como objeto de-
rechos creditorios (articulos 2838 y 3204, respestiente)”

“En lo que refiere a los demas derechos realesnelo hecho de que recaen sobre cosas, y que
su ejercicio se efectla por medio de la posesittica la necesidad de que el objeto se encuen-
tre determinado de forma individualizada”

“A esta altura de nuestras investigaciones creo gas esta permitido sostener que la determi-
nacion de los elementos de una relacion juridicares exigencia de caracter ontologico, ya que
si no pudiera determinarselos, no existiria tab@bn” **

2. que es cosa inmueble por naturaleza o por acces@diere, en este sentido, al mismo conteni-
do material espacial que los OTs, siendo su prah@palidad concordante, es decir: ambos ob-
jetos tienen expresion territorial.

3. de caracter juridicoporque laexistenciadel OTL (sudefinicior) depende de urzausa juridi-
ca (ley, decreto, ordenanza, escritura publica,teecia, etc.) como fuente generada®a sus
limites (ver acapite V).

No existe ningiin OTL sin una causa juridica esénicidividual, singular que le corresponda y
genere. Los OTLs se crean, se modifican y extingleeacuerdo a la creacién, modificacion o
extincion de las causas juridicas

Dos OTLs pueden ocupar la misma porcién de suetwocoosa inmueble por naturaleza pero
deberérexistir por distintas causas juridicas por representatiyisieluso aunque el instrumento
sea Unicd®. Larepresentatividadieviene de su origen instrumental if8trumentode la causa
puede seformal o inmaterial El OTL existe €9 aunque no haya un instrumento formal sino ti-
tulo solo en el sentido sustantivociisa legatomo relacion juridica cuyo objeto material es la
cosa (caso de la posesion: Art. 2363, 2401 y 24C1 € de inmuebles que nunca salieron del
dominio originario del Estado: Art. 2342 inc. 1 Q.€.

4. 'y no es cosa principal gue pueda existir por sihmigporque ebrigendel OTL (sunacimien-
to) depende de teoluntad de la persona como fuente creadora

Los limites del OTL, como lineas imaginarias queie@man la extension territorial que ocupan,
son limites en la medida que el hombre los estehleamo tales mediante un acto voluntario
licito.

Art. 1333 C.C.: “No habra cosa vendida cuando &tep no la determinasen, o no estableciesen patasieterminarla. La cosa es determinada
cuando es cosa cierta, o cuando fuese cosa inaestaespecie y cantidad hubiesen sido determsiad

Art. 2402 C.C.: “Si la cosa cuya posesion se vdquigir se hallase confundida con otras, es indisplele para la adquisicién de la posesion, que
sea separada, y designada distintamente”.

Art. 3109 C.C.: “No puede constituirse hipotecaosaobre cosas inmuebles, especial y expresametgmiteadas, por una suma de dinero
también cierta y determinada.....”

! Citas parciales que corresponden a: MOISSET DEARES, Luis; “Publicidad registral” (ver bibliograiy.

2\/er CASTAGNINO, Juan M. y BIANCO, Carlos A.: “Caertido...”, citado en bibliografia.

3 Ejemplo: escritura traslativa del dominio con hnnbre de paso sobre la parcela.

4 Art. 2363 C.C.: “El poseedor no tiene la obligacife producir su titulo a la posesion, sino enasboque deba exhibirlo como obligacién
inherente a la posesién. El posee porque posee.”

Art. 2401 C.C.: “Dos posesiones iguales y de lamaisaturaleza, no pueden concurrir sobre la migrsa.’t

Art. 2411 C.C.: “La posesion fundada sobre undjtebmprende sélo la extension del titulo, sinyeig de las agregaciones que por otras
causas hubiese hecho el poseedor.”

Art. 2342 inciso 1. C.C.: “Son bienes privadosEstado general o de los Estados particulares:dadtas tierras que estando situadas dentro de
los limites territoriales de la Republica, carederotro duefio.”

Ver CASTAGNINO, Juan M.: “Fundamentos...”, citadolghliografia.
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5. distinguida como Unidad de Ordenamiem@oespacialel conjunto de los diversos OTLs exis-
tentes en un lugar y momento determinado, reflgamiversalidad juridica de los derechos y
obligaciones de los individuos en sociedad, erci@hacon el territorio. Esta pluralidad de enti-
dades pueden ser consideradas como unidades shissege conocimiento por todos. Los limi-
tes de tales unidades deben ser publicados a fiooteo veremos) preservar el vakaguridad
juridica contribuyendo asi a afianzar la paz social. Propafistinguir los OTLs como Unidades
de Ordenamiento ya que el conjunto de todos eishite$ juridicos publicados permitendega-
nizaciondel espacio geografico, constituyendoGetden Geoespacialvigente, basamento del
Ordenamiento Territorial.

Asi, el Orden Geoespacial se sustenta en estamees propias determinadas, materializadas, ingivid
lizadas y publicadas, las que son objeto del Der&dyistral como técnica de administracion en & ge
tién de los Catastros.

Refuerzo el concepto recordando que los limiteigligos no tienen existencia propia sino que son una
propiedad de los OTLs a los que pertenecen. Y ldssOgue nacen con la registracion ya que la misma
es constitutiva (Articulo 16° de la Ley Nacional 26.209), son quienes adquieren en dicho acto una
identidad que los hace publicables por el Catastem consecuencia, realizan la publicidad deitogds
juridicos determinados vigentEs

Los Objetos Territoriales Legales se distinguemraes, com@NIDADES DE ORDENAMIENTO
geoespacial.

V. DETERMINACION, MATERIALIZACION, INDIVIDUALIZACIO N Y PUBLICI-
DAD: CONCEPTOS.

Determinacidn vy seqguridad juridica

El orden es considerado en la axiologia juridicacel mas solido y condicionante de los valoreisliur
cos: sin orden no puede haber seguridad. La segljudidica por su parte, no es otra cosa queok@@r
cion efectiva de los derechos y deberes entre iesmbros de la comunidad.

Salvo desde un punto de vista puramente tedricpuede decirse que existe un derecho real seguro si
existe duda sobre su alcance espacial. Es déglo, ¥ialido y su consiguiente modiaditio son suficien-

tes para sedominusy habra posesion legitima (Art. 2355 C.&,)pero no existira seguridad juridica en
el derecho si el mismo esta sujeto a la incertidengm la determinacion de su alcance, precisamente
cuando se trata de derechos reales de propiedadrléesto ejercicio territorial.

No es el derecho el que requiere seguridad. Leaxtes son protegidos por las leyes y los triburgles
las aplican. Es la relacion juridica la que adgueartidumbre (y en consecuencia se hace posildgsu
cicio y la tutela del orden publico) cuando la cneasdlo es determinada en cuanto a especie ydadnti
sino también identificada e individualizada y objde publicidad en el registro publico catastral.

La registracion de limites juridicos en el Catastwadyuva a la seguridad juridica precisamenteygorq
establece el orden territorial necesario haciemdmascibleerga omnegas cosas determinadas que son
contenido objetivo de los derechos reales, y sici@h con las ocupaciones aparentes.

15 Como corolario de este acépite defino geeecho de expresion territoriales todo aquel cuyo contenido objetivo requiere
materializacion directa e indirecta de limites sdlrsuperficie terrestre.

18 Art. 2355 C.C.: “Habra posesién legitima, cuandoedegercicio de un derecho real, constituido emfaenidad a las disposi-
ciones de este Cadigo. llegitima, cuando se temggtsio, o por un titulo nulo, o fuere adquiridar un modo insuficiente para
adquirir derechos reales, o cuando se adquierguaeho tenia derecho a poseer la cosa, o0 no b pend transmitirla”.
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Tal actividad registral catastral es complementaria competencia propia del Registro de la Prepied
Inmueble como 6rgano responsable de la publicidatbsl titulos y actos con trascendencia real, y se
lleva a cabo bajo los fundamentos doctrinales gumtamente expongo a continuacion.

Fundamentos Doctrinales

Los OTLs nacen a la vida juridica por voluntad & personas que son sujetos activos de las redacion
juridicas de derecho publico o privado. t@untad de la persona es la fuente creaddebOTL: elori-

gen del serlo que da razon a la existencia de los limite#taeiales legales. Para que exista limite legal
(OTL) debe existir una persona individual o coleipor cuya voluntad (actuando como sujeto del-dere
cho dentro de las previsiones de la ley) nacenitdi

La causa juridicaes la_fuente generadadal OTL: laforma de serel instrumento que manifiesta la exis-
tencia de los limites territoriales legales (instemto formal o inmaterial en el sentido de caugal)e
transformandolos en juridicos. La voluntad comamfeereadora de un limite legal queda expresadia en
causa juridica como fuente generadora del limifdifo.

Las causas juridicas generadoras deben ser irttatasa efectos de dar forméa la voluntad expresada
en ellas, definiendtos limites juridicos que corresponden al OTLdesir que lo originan}®. Tal inter-
pretacion de la causa, efectuada con ecuanimiddud, dontemplar e investigar no solo el titulo arjge
sino también los antecedentes y los derechos suigeque podrian verse afectados por la definicién
(todo limite es comun o circunvecino entre causae@doras distintas).

La determinaciordel OTL depende de un acto de levantamiento aeaitque lo_delimitarddelimitar
significa sefalizar los limites) materializandolo:

i) de maneradirecta mediantesignosdemarcatorios en la superficie terrestre (mojorgs
hacen asequibles a los sentidos los confines qoertesponden juridicamente y permiten com-
probar la relacion existente a la fecha del acteeasta extension del derecho que otorga el titulo
19y la extensién de la ocupacion efectivamente dedienque pudiera resultar de los simples
hechos o conductas del poseedor, y;

ii) de manerandirecta mediante su representacion grafica bidimensionalaeumentos carto-

gréficos, instrumentacion por la que el Agrimertsansformaos signosdemarcatorios fisicos en
simboloscartograficos que representan los limites jurididas transformacion deviene del con-
texto normativo bajo el cual tiene lugar la actdadel profesiona.

La representacion grafica, ademés, hace manifeegasicion relativa a tales limites juridicos, de
las obras y sefales que existan como materializatdda ocupacion detentada, incluyendo las de
terceros linderos.

17 ver Haar, Victor H.: “Misién del...”, citado en bibbrafia. La mision del Agrimensor es dar forma adluntad de las perso-
nas individuales o colectivas titulares de dereckates publicos o privados. El plano de mensufejada voluntad expresada
en la causa juridica en forma de limites y su r@étacon la ocupacion efectiva, la que también gsesion de voluntad aunque
el acto de levantamiento parcelario no califiquesgen y consecuencias juridicas.

18 Respecto al origen del OTL: ver el primer paragdebinciso D) correspondiente al acépite VIII.{ERCIA DEL ASIEN-

TO REGISTRAL CATASTRAL Y ALCANCES DE LA PUBLICIDAD CATASRAL, pagina 22.

19 Art. 2411 C.C.: “La posesién fundada sobre un tjitatonprende sélo la extensién del titulo, sin peigude las agregaciones
que por otras causas hubiese hecho el poseedor”.

20| a creacién de OTLs reviste formalidades estathéecien el Codigo Civil. En particular, el Articulod®? la Ley Nacional de

Catastro N° 26.209 establece que el OTL debe comstan documento cartografico. En concordanciae dlservarse, ademas,
que el Articulo 4° de la Ley Nacional N° 26.20%miefa la parcela commepresentaciomle la cosa inmueble.
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Los OTLs como representacion

A nivel fisico un trozo de hierro clavado en largees solo unaefial La intervencion del hom-
bre abre un proceso de conceptuacion medianteaklecmisma se llena de un significado y pasa
a sersigno.La significacién se da través de un codigo regldaar@enque establece la forma, di-
mensiones, tipo de material, etc., que debe tanseflal para ser signo; es decir: la significacion
hace que el trozo de hierro pase a ser un mojén.

Pero, aun asi, los mojones no ofrecen por si misimggina prueba de ser partes integrantes de
limites. Esa prueba la ofrece un documento carfiogrén el que se los hace constar mediante
simboloscartograficos representativos cuya posicion redatietermina una geometria de limites
21

Asi, cuando las sefiales fueron puestas como carsgawle un derecho de expresion territorial,
el documento cartogréfico porta la representacércontenido material de ese derecho y lo obje-
tiva haciéndolo cognoscibirga omnesnediante publicidad catastral.

La representacion indirecta, ademas, hace accedili®egistro Alfanumérico catastral los ele-
mentos constitutivos del OTL (medidas y linder@presa la materialidad de la situacion exis-
tente entre la extension del derecho que otorgjtule %y la extensién de la ocupacion efectiva
mencionada anteriormente; facilita la construca@éhRegistro Gréfico (a través de la georefe-
renciacion) para la ubicacion relativa de OTLs lexoatinuo territorial; y hace ostensible la exis-
tencia de los mismos con independencia de la existéle la persona cuya voluntad los cred.

La delimitacién directa e indirecta constituyddama de materializacionde los OTLs.

La identificacione individualizaciondel OTL determinado tiene lugar por acto registral constitutivo
de su existencia. Esta toma de razén registra &gehte constitutivalel OTL y elasiento registral ca-
tastral es laforma de valerdel OTL (eficacia que la inscripcion confiere). &L adquiere identifica-
cion e individualizacidn (existencia e identidadncsu ingreso al registro catastral, es decir: izdgu
virtualidad juridicacon la inscripcion del documento cartogréfico potade la representacion, el que se
transforma en ese acto en un instrumento publinorastrativo extendido por el funcionario actuante.

Y es mediante este procedimiento inscriptorio quassgna al OTL un atributlistintivo de su identidad
(comunmente denominado nomenclatura) el que cartagouede ser utilizado para la matriculacion
registral catastraf.

La publicidaddel OTL serdnaterial como resultado de la sefializacion fisica de sugel$ny como resul-
tado de la registracién que lo constituy6é (exhiéimnctde documentos y asientgaiblicidad estéticg y
seraformal como resultado de la expedicion de informes vy figatios que efectda el 6rgano registral
(publicidad dinamici

Tales formas de publicidad constituyenfétama de trascenderde los OTLs es decir, las formas de
hacerse notorios y cognosciblrga omnes

21 yver FERNANDEZ Juan Segundo: “Del modo como...”, aitah bibliografia y HAAR, Victor H.: “Misién del Agnensor”,
citado en bibliografia.

22 En rigor, el titulo da vocacion a tener derectal. rSe asume que éste existe porque ha tenido lugraditio como modo
constitutivo del mismo (Ver MOISSET DE ESPANES, 4:UiPublicidad Inmobiliaria:...., citado en bibliodjia).

2 Considero recomendable se tenga en cuenta la dades establecer un criterio interjurisdicciorstirdar de conformacion
para este atributo esencial, el que debera coinstitbajo las premisas propias del instituto regjistomo requisito elemental
para la integralidad de la inscripciones.
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Limites: Cuadro sindptico

Nacimiento del limite legal
Razdn de su existencia
Origen del ser

Origen Voluntad de la persona
(Fuente creadora)

_ _ Causa juridica Definicion de limites j_urldlcc_)s
Existencia (fuente generadora) Instrumento de su existencia
Forma de ser

3 Determinacion Acto de levantamiento Delimitacion directa e indirecta
% (representacion declarativa) Forma de materializacion
S
]
a
o e , :
35 Identificacion e Asiento registral catastral Egg;gf;ggrlladii;'(;nﬂ'tiisé]#”d'COS
a individualizacion | (fuente constitutiva) P
Forma de valer

Divulgacién de limites juridicos
Publicidad formal | Certificaciones e informes Conocimienteerga omnes
Forma de trascender

Origlia - 2008

La creacion de parcelas: caso partictiar

Cuando el vinculo juridico contenido en la causzegadora es el derecho real de dominio o condominio
sobre inmuebles, la representacion de la cosa ilese denominparcelg compuestgor elementos
esenciales y complementarios que conforsanstado parcelarieel cual se determinpor Mensura y
Amojonamienty se_constituygor su registracidon (Arts. 4°,5° 6° 7° de la Legchonal N° 26.209).

La creacion de parcelas es un acto juridico decherprivado (Art. 944 del C.C?} que tiene por fin
modificar el contenido objetivo del derecho o comaederechos mediante actos posesorios.

La creacion de nuevas parcelas mediante Mensur&reaeionamiento (o Division) es un acto juridico
de derecho privado pues se trata de un acto voiorfeito con un fininmediato: modificar el estado
parcelario que corresponde al titulo (Art. 7 Lecidaal N° 26.209).

Hago mencion a este caso especial en razon detieusidad que presenta: la parcela dominialingl
pierde suforma de valercon la registracion del Fraccionamiento (o Divigipoes se destruyen sus limi-
tes ya que el asiento catastral original es anytadda inscripcién del nuevo documento cartogafen
tanto que permanece eficaz la causa juridica ggoexrgya que el titulo que le corresponde no esfinodi
cado por la registracion del estado parcelario ouev

En tal situacion, el nacimiento de las nuevas pasggareceria no corresponder al esquema conceptual
planteado en este estudio, al carecer las mismiasodeisa juridica generadora inscripta en el Regite

24 ver Gréfico Sindptico en pagina siguiente.
2 Art. 944 del C.C.: “Son actos juridicos los actoimtarios licitos, que tengan por fin inmediatstablecer entre las personas
relaciones juridicas, crear, modificar, transfarmservar o aniquilar derechos”.
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la Propiedad Inmueble, especifica a cada una. @emaslo de este modo, para estas nuevas parcelas no
existiria laforma de ser

Sin embargo, la realidad es que nacen por actespadss. Laforma de sercarecera del instrumento
formal particular, pero el caracter juridico de taismas se funda en una causa sustantiva: elaerci
posesorio basado en el dominio sobre la mayor @dapi. El titular decide por un acto voluntariotdici
crear parcelas que reflejan su animo de ejercposasion de tal manera, modificando asi la forma de
ejercer el derecho (lo que incluso puede tenetafdiscales).

Las parcelas surgidas de una Mensura con Fraccienan{o Division) seran parcelas posesorias para e
registro catastral, hasta tanto se establezcaed&eion que las tenga como contenido objetivordaue-
vo derecho real.

Cito textualmente al Agrim. J. M. Castagnifio

“La mensura no es un modo de adquirir la posesgmo una expresion de la posesion PREEXISTENTE.
(Boletin Judicial de Cérdoba — Afio | N° 5 — paglle0Camara Civil)”

Inmueble y Parcela: Grafico Sindptico
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Origlia — 2008

“La causa de la posesion emana del titulo, y nauda mensura que no tiene otro objeto que traducir
sobre el terreno el contenido del titulo. (Jurisgencia Argentina — Tomo 33 — pag. 11)”

“La posesion efectiva se prueba por el deslinde@ato posesorio (art. 2384 C.C.) y el corpus pieex
tente se constata en el acto de mensura, donderspraeban los deslindes; luego, el plano de mensura
exteriorizara el estado de hecho de los deslindeemales y de la posesion de la parcefd”

“En armonia con ello, el amojonamiento del Agrimamslurante su labor pericial de identificar la @pl
cabilidad de un titulo de dominio al suelo, no tutlla posesion de los linderos pues en si mismo NO e

2 \Jer CASTAGNINO, Juan Manuel: “Fundamentos....”, ctiaeh bibliografia.

27« .. la prueba de la posesién no tiene caracterlattsc6lo en el caso de un juicio de deslindeqomrfusion de limites, o un
deslinde convencional reglamentado en el art. 285&.C., la posesion se prueba en autoridad dgungada...” (HAAR,
Victor H.: “Misién del Agrimensor”, citado en bibljrafia).Esta cita no corresponde al original, fue agregada pautdr.
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un acto posesorio (Art. 2384 C.C.); la colocaci@lds mojones o signos materiales carece del ‘agimu
domini’ pues el perito NO es mandatario del tituthel derecho de dominio o de la posesion. (Dr. Ray-
mundo L. Fernandez — Cédigo de Procedimiento @i@lomercial de la Capital de la Nacién Argentina
— 22 edicion — pag. 241)".

“Pero el propietario si puede invocar la mensura@pada como un acto posesorio suyo, de acuerdo a
los fallos: ‘La mensura, desde que no afecta leep@s de los linderos, importa un ACTO POSESORIO
CON RELACION AL TERRENO COMPRENDIDO EN EL TiTUL@acposesion NO AFECTE A LOS
LINDEROS; aungque no se ocupe publicamente el terr@orte Suprema de Justicia de la Nacion: To-
mo 27 — pag. 334; Tomo 57 pag. 399; Tomo 63 — p&Y.— Jurisprudencia Argentina — Tomo 5 — pag.
93)”

VI. CATASTRO Y LOS PRINCIPIOS REGISTRALES.

Interesa rescatar aqui aquellas normas y princgquiesintegran nuestro sistema juridico constitugdad
disciplina propia del Derecho Registral, cuyas @eaes resultan atinadas a la funcién catastralgse
ello signifique su estudio en particular sino lasideracion de los actos que se llevan a cabo ergéa
nizacion catastral y sus consecuencias en asp@itsscomo: los caracteres y efectos que éstalipro
cen, los principios que operan, los fines que paesla registracion y en sentido mediato la cleatfion
gue admiten.

» Principio de Rogacion para lograr el acceso al registro catastral déristrumentos inscribibles se
requiere peticién de parte interesada capaz deugirod mutacion de la situacion registral, con ex-
cepcion de lo dispuesto o actuado por el propicafiisgno catastral. La relacion registral es creada
en virtud del ejercicio del principio de autonord&la voluntad por parte del sujeto peticionank y
intervencion del érgano registral que cuenta conpetiencia para manifestarse.

» Principio de Inscripcion: la inscripcion sirve para dar a conocer un hexti@vés de su contenido
representativo y sus efectos le vienen dados playlen relacion con el contenido del documento
inscribible. En cuanto al caracter permanente desleripcién dado por la naturaleza de la situacion
registrable (limites juridicos), deben observaseahsos particulares:

i) la inscripcion no tiene caracter permanente paydibLs sujetos a Verificacion de Subsistencia
(Art. 8° de la Ley Nacional N° 26.209) puesto tmenisma limita la vigencia del registro.
i) la inscripcion tiene caracter permanente para lbisso sujetos a Verificacion de Subsistencia.

» Principio de Legalidad: que manifiesta la principal magnitud de la funciégistral por via de la
calificacion del documento para su admisibilidad, la cual iendrinsecay no operar sobre el acto
de levantamiento territorial substancial que digenw a los limites resultantes del mismo, otorga
efectosno convalidantesl asiento. La legitimacion del documento dadagbarontrol de legalidad
efectuado al amparo de la fe publica registrapezfeccionadora, pero la presuncién a favor dé la s
tuacion registral inscripta admite prueba en coiatr@uris tantun). Esto permite el saneamiento del
Orden Geoespacial publicado mediante la purgadiesven los asientos registrales.

» Principio de Fe Publica el encargado de llevar el registro (nombradogbdEstado) ejercéuncion
publicay su actuacién produce plena confianza y conuvicpidblica. Sin embargo, puesto que la le-
gitimacion es solo perfeccionadora y no convaliaide publica concurrente a su intervenciémess
tringida (es creible por su autoridad [fe] que es conogeltbdos [publical).

» Principio de Especialidad la situacion registrable debe ser precisa y fisdj de lo cual depende la
eficacia de la inscripcion. Como parte de la adtuadel 6rgano registral previa al acto constititiv
los OTLs adquieren identidad que los distinguewemdividualidad conjuntamente con sus elemen-
tos esenciales y complementarios preestablecidsigin@cion del identificador, cominmente llama-
do nomenclatura catastral).
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» Principio de Prioridad: establece la preferencia de las inscripcionasoyagiones en base a la fecha
de acceso al registro, presidiendo todo lo conestaia la mecanica registral.

» Principio de Tracto Sucesivo constituye el encadenamiento de las situacioegistrables a partir
del correlato entre los OTLs ya registrados y loe grocuran trascendencia inscriptoria. Dicho co-
rrelato se establece mediante el identificadorigdiwidualiza a los primeros como origen del docu-
mento cartogréfico a inscribir, el cual accedel énttancia previa calificacion registral que lega
su consistencia con los limites determinados quostan vigentes.

» Principio de Legitimacion: Si bien existe lo que podria llamarse, en serdidplio, un primer grado
de legitimacion dada por el profesional actuanteya se presume que la aplicacién territorial del
derecho llevada a cabo mediante la mensura esctagred plano de mensura no causa efeetga
omnessin previa legitimacion del funcionario autorizanie su incorporacién al registro publico ca-
tastral, a cuyos efectos éste deberd pronunciaeseaano solo de la legalidad de dicho documento,
sino de su formas extrinsecas ya que las cuestioingsecas a la operacion de mensura son respon-
sabilidad del profesional (Art. 6° Ley Nacional 26.209)%. Puesto que la registracién es no conva-
lidante (Art. 7° Ley Nacional N° 26.20%) esta legitimacion registral del documento esqueibna-
dora pero tiene caracter relativo.

» Principio de Publicidad: los limites juridicos que constan en el registitastral son materia de pu-
blicidad:

i) material que se hace efectiva por la sefializacion fisitaesla superficie terrestre y por la ex-
hibicion de los documentos del Registro Gréficeyabs Folios Parcelarios (publicidad estética),

Yi
i) formal mediante la emision de certificados, informedgias documentales (publicidad dinami-
ca).

Los asientos catastrales publican la aplicabiltdadtorial del derecho al exteriorizar los limijesi-
dicos determinados correspondientes a las causdie@s generadoras que les dieron existencia. Pe-
ro existe en el registro catastral, ademas, undgpublicidachoticia que interviene para hacer noto-
rios con caracter de anuncio (no protegido polkefestos constitutivos de la registracion), los gato
propios de OT, actos administrativos, etc.

VIl. LA INSCRIPCION REGISTRAL CATASTRAL.

Los registros, en general, no son otra cosa qudouma de publicidad que tiene como finalidad primo
dial consolidar la seguridad de los efectos y ctunsecias juridico-econdmicas que derivan de las-con
tancias de sus asientos.

La técnica registral ensefia que la publicidad risterformal de un registree realiza mediante las-
cripcion *° de instrumentokegitimos *! en los que conste la situacion juridica registraple instaura-
cion de un servicio destinado a informar del coidiede los asientos registrales (publicidad).

2 Art. 6° Ley Nacional N° 26.209: “La determinacide los estados parcelarios se realizara mediatus de levantamiento

parcelario consistentes en actos de mensura gjlesuyaautorizados por profesionales con incumbegttia agrimensura,
quienes asumiran la responsabilidad profesionalgpdocumentacion suscripta, de acuerdo a lo dipuen la presente ley
y en la forma y condiciones que establezcan laslésgpnes locales.”

Art. 7° Ley Nacional N° 26.209: “El estado paacil quedara constituido por la registracion earghnismo de aplicacion
del plano de mensura y deméas documentacion condigmte al acto de levantamiento parcelario ejelcut&n el plano
deberan constar los elementos que permitan dédimiarcela, segun lo establecido en el articuldeSta presente ley y lo
que establezcan las legislaciones locales. Latragién no subsana ni convalida los defectos dddesmentos.”
Inscripcion: es toda toma de razén o asientocimah de caracter definitivo o provisional que sacgica en un registro
como consecuencia de la presentacion de un ingttongeie constituye o modifica los elementos es@xide la situacion
registrable.

Legitimo: que tiene vocacion inscriptoria y egtategido por las exigencias formales y materielablecidas por la ley
para su incorporacion al registro

29

30

31
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La situacion juridica registrable en los asient@mstrales son Idémites juridicosdeterminados por un
acto de levantamiento territorial mediante el agatelimitod la geometria que corresponde al OTdual
pertenecen. Asi es que, en sentido extensivo, plexiese que se registré el OTL.

Efectos de la inscripcion

La inscripcidn en los asientos registrales cat@stiauede ser:

a) declarativa cuando la apertura del asiento registral se leeabo sin el concurso de la determina-
cion de los limites juridicos y no participa lacefiia legitimadora de la registracion catastral.

b) constitutiva cuando hace plenos efectos la eficacia regigtra para la apertura del asiento registral
se satisfacen todos los requisitos para la confdfmale los limites juridicos.

Registraciones constitutivas definitivas y provisites

Los OTLs pueden nacer a partir de causas juridioasforma instrumental constituida (dominio,
condominio, etc.); o a partir de expresiones dantald que dependen de acto administrativo o juridi-
co posterior para constituir formalmente el dererescripcion, horizontalidad pre-reglamentacién,
etc.). Es decir, para todo OTL existe la fuentadoea (la voluntad), pero en algunos casos espscial
falta la instrumentacion de la fuente generaderadusa juridica).

Asi, para los OTLs cuya fuente generadora estéuimsintada, propongo distinguir su asiento inscrip-
torio como registracion constitutiva con efectosFHINETIVOS. En tanto que para los OTLs cuya
fuente creadora es ahimus dominde la persona; asi como los generados para regénespeciales
y/o de instrumentacion sujeta a acto administradiyaridico posterior en general, propongo distin-
guir su asiento inscriptorio catastral como rega@tin constitutiva con efectos PROVISIONALES.

Las registraciones _constitutivas definitivaoducen plenos efectos juridicos y tributariosddeel
momento mismo del asiento registral catastral getdhinscripcion del documento portador de la re-
presentacion del OTL), en tanto que las registreesa@onstitutivas provisionalés hacen al concre-
tarse la finalidad para la cual fue realizado euthento cartografico inscripto.

En este Ultimo caso, existe una condicion facteedpente de resolucion: la emisién de sentencia ju-
dicial otorgando dominio, la constitucion del regento, la ley de afectacion, la ley de creacién del

area protegida, etc. Los OTLs asi constituidos ipaddecirse “en suspenso”. El Diccionario de la

Real Academia de la Lengua Espafiola define: “Pianés: dicese de lo que se hace, se halla o se
tiene temporalmente”. Es decir, el concepto llexsita la nocion de plazo de vigencia.

Propongo que las registraciones constitutivas piavales sean condicionadas mediante un periodo
de validez del asiento registral catastral corredjgmte. Se evitaria asi, la existencia a perpadudte
OTLs que quedan “en suspenso” cuando por diveazases ajenas a la casuistica catastral la consti-
tucion del vinculo juridico no tiene lugar.

Caracter principal y accesorio de la registracimstitutiva definitiva

Atento alratio legis de la clasificacién de elementos esenciales y mmgntarios legislada como
definicion de estado parcelari3,concluyo que la registracién constitutiva defirititiene el doble
caractemprincipal y accesoriosegun cuales elementos se tomen en consideramdmaomponente

82 Art. 5° Ley Nacional N° 26.209: “Son elementosalearcela: IEsencialesa) La ubicacién georreferenciada del inmueble;

b) Los limites del inmueble, en relacidn a las aaysridicas que les dan origen; c) Las medidaslés, angulares y de su-
perficie del inmueble. lIComplementariasa) La valuacién fiscal; b) Sus linder&ichos elementos constituyen el estado
parcelario del inmueble
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de la misma. La modificacién de alguno de los elgn®esenciales de la parcela es condicionante
para suspender o extinguir el asiento registratapto que la modificacion de alguno de los elemen-
tos complementarios no altera la integridad dedaripcion, sino que solo afecta los aspectosléisca

o de vecindad que corresponden al inmueble.

Asi, el caracteprincipal y accesoriode la registracién constitutiva definitiva deriga la esencia
misma del objeto registral: los limites juridicetatrminados deben permanecer inalterables para la
vigencia del asientaéracter principalde la registracion de ledementos esencialegn tanto que la
valuacion fiscal o los linderos no afectan el épgocdel derecho (ni a su tutela) y pueden rectie,
incluso de oficio, como medida precautoria dirigidmantener actualizado el asierdar@cter acce-
sorio de la registracién de ladementos complementarjog&l asiento registral es Unico, pero el al-
cance de la registracion adquiere ambos carademdsrma conexa), cada uno de los cuales transmi-
te efectos disimiles a su integridad.

Anotaciones y Notas Aclaratorias

Se efectlian, ademas, otros asientos comunmentadidesanotacionesy notas aclaratorias que refie-
ren a las inscripciones vigentes sobre las cuagesathisan ya que en si mismas carecen de indidddali

Anotaciones es todo asiento provisional que se practica kTite a una inscripcidon, como consecuen-
cia de un instrumento del que resulte que la ildadrde la inscripcion queda afectada por algunaata
gue se expresa o resulta de dicho instrumento.dhueder caracteondicionanteo preventivo.

Las anotaciones condicionantes pueden suspendeginguer el asiento registral, y sus efectos sale-p
den cancelarse mediante otra anotacion condicierfant anulacion del plano).

Las anotaciones preventivas tienen efectos tutetaere algun aspecto de la inscripcion a quereefie
son una medida precautoria dirigida a aseguraalidez del asiento registral, y pueden cancelaose p
otra anotacién preventiva o por el cumplimientaida condicién o plazo (egj.: suspensién del plano).

Notas Aclaratorias es todo asiento provisional que se practica Btita a una inscripcion, cuyo con-
tenido no puede modificar ni extinguir la situaciégistral inscripta.

Las notas aclaratorias pueden contener determinaeldsos, derechos, circunstancias, advertencias o
referencias vinculatorias o0 no con otros asient@gentes en el registro mismo, y pueden cancef@se
otras notas aclaratorias o por el cumplimientordelazo.

Acto registral catastral: resumen

El acto registral catastral es:

i) un acto administrativo juridico formal,

i)  que integra el orden publico;

iii)  impuesto por ley de modo imperativo;

iv)  consubstancial a un registro;

v) unilateral pues nace de la voluntad del funcionatdogante;

vi)  constitutivo puesto que la inscripcion es requisit@ qua norpara producir el nacimiento, modifi-
cacion y la extincion de la situacién registraigle,

vii)  con efecto de fe publica restringida ya que lastegiién no convalida ni subsana aunque legitima.

VIIl. EFICACIA DEL ASIENTO REGISTRAL CATASTRAL Y AL CANCES DE LA PUBLI-
CIDAD CATASTRAL

Al registro publico catastral acceden con voca@iduoriptiva y publicitaria de distinto alcance:
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A) Objetos Territoriales,

B) Obijetos Territoriales Legales determinados (ejcglas, subparcelds etc.),

C) Obijetos Territoriales Legales cuasi-determinadpdifeas de ribera parciales),

D) Objetos Territoriales Legales indeterminados (egpprcelas, unidades tributarias),
E) Verificaciones de Subsistencia,

F) restricciones o limitaciones al ejercicio normala®derechos reales, y

G) actos administrativos y judiciales.

A) Reqistracion y publicidad de Objetos Territoriales

Los OTs existen por si mismos. Acceden al Catasinoo entidades meramente informativas ya que por
su naturaleza los OTs se publicitan por la merérrae su existencia (Arts. 2.384 y 2.479 C*.)

Lo anterior, dicho sin Obice de la publicidad fofme susatributosdescriptivos y constitutivos, en cum-
plimiento del rol de administrador de datos que pet® al Catastro en una Infraestructura de Dates Es
paciales.

Defino entonces que los OTs resultan susceptitdaaabrporacion al registro publico catastral can ¢
racter ddnscripcion declarativa, no constitutivabjeto depublicidad noticia

B) Regqistracion y publicidad de Objetos Territoridlegales determinados

Los inmueblesentendidos como porcion de la superficie tereestbre la que se ejerce un derecho real,
para ser tales deben tetienites*®. De otro modo, por la sola definicién del Art. P43del C.C. estaria-
mos ante un continuo geografico que abarca todoetd y que no responde al concepto de “inmueble” a
que refiere la Ley N° 17.80%. Esta ontologid’ es comin a todos los OTLs que el hombre crea como
expresion de su voluntad: todos deben tener linftatastro es el registro de tales limites ya ggesira

los OTLs a los que pertenecen.

Para ello, deben ser determinados por acto detlwinto territorial y tal determinacién accede por
rogatoria al registro catastral, mediante un doecumeartogréfico en el que -entre otros elemerges-
representan bidimensionalmente los deslindes aaddéstablecidos fisicamente (explicitacion decla: g
metria), y las materializaciones de la ocupaci@ttdfa detentada por el sujeto activo del derettas (
tandose de derechos reales sobre cosa total @alpaeate propia).

La parcela (el OTL determinado: contenido objetid derecho) es el inmueble (cosa: objeto directo e
inmediato, contenido material del derecho) represiEnen un documento cartografico que lo mateaializ
indirectamente. Mientras no exista esa repres@mtat@ limites no existe farma de valedel inmueble
(del OTL) porque los limitese constituyeron la incorporacion del documento al registrasaal (Art.

7° Ley Nacional de Catastro N° 26.269)

Como hemos visto, la causa juridica generadora ésriina de sedel OTL, pero su forma de vales
mediante la registracidn catastral constitutivalgudentifica y lo individualiza de los demas.

33 Ver definiciones en IX. CLASIFICACION DE UNIDADES DERDENAMIENTO, pagina 24.

34 Art. 2384 C.C.:"Son actos posesorios de cosas ihlesiesu culturg percepcion de frutos, su deslintke construcciono
reparacion que en ellas se haga, y en generatupaoion, de cualquier modo que se tenga, bastaamola en algunas de
sus partes”.

Art. 2479 C.C.: “Para que la posesion dé lugar adafones posesorias debe ser publica”.

% Ver GARCIA, Gustavo Marcelo: “Introduccioén al....citado en bibliograffa.

% ver ODDONE, Héctor Bernardo: “La Publicidad Inniiia...” citado en bibliograffa.

87 Ontologia: rama de la Filosoffa General que éstiacesenciade los objetos, o en otras palabraseepeculiar o emodo
deserpropio de los objetos.
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Como corolario digo: sélo si se advierte qu€atastro incorpora con caracter sustancial como base de
imputacion registral a aquellos inmuebles con Bmiiaterializados directa e indirectamente, que res
ponden a la definicion de los Arts. 2.314 y 2.3&bCLC., puede decirse qregistra inmuebles

Por otra parte, el documento cartografico portaidola representacion prueba la determinacion dél OT
pero solo con efectdeclarativo,ya que carece de la autenticidaibinaria que provee la fe publica
legitimadora. Elcto de levantamiento territorial goza detenticidad(porque lleva la firma de un profe-
sional habilitado) y déegitimidad (porque se presume que la aplicacién territohidérecho es correc-
ta); pero edocumentaesultante de dicho acto no es un instrumentagmigh que el profesional actuan-
te, aunque desempefia una funcion publica y estéosaijlas normas reglamentarias y disciplinarids de
Estado, no actia investido de la fe pablica delegad aquel sino bajo su responsabilidad persénal

La fe publica que interviene es la del registroligbbcatastraf®, el que no convalida ni subsana el acto
de levantamiento territorial, sino glegitima el documentoartografico sujeto a inscripcion (como ins-
trumento) mediante el andlisis de su legalidad galdicacion de sus formas extrinsecas. Asi, ileaefa

de la constitucién del OTL la otorga el asientoigtegl ordenado por el oficial publico Registraddr
pero puesto que no es convalidante el contenidstralyefleja la realidad exterior pero admitegiya en
contrario (efecto juridico de fe publicastringidg.

El OTL adquiere identificacion e individualizacidexistencia e identidad) con su ingreso al registr
catastral, es decir: adquienetualidad juridicacon la inscripcién del documento cartogréfico motade

Su representacion, el que se transforma en eseeadlo instrumento publico administrativo extendido
por el funcionario actuante.

Defino entonces que los OTLs determinados en switchalidad resultan susceptibles de incorporacion
al registro publico catastral con caracteirgeripcion constitutiva, no convalidantehjeto depublicidad
formal.

C) Redistracién y publicidad de Objetos Territoridlegales cuasi-determinados.

Defino como por Objeto Territorial Legal cuasi-datsado a aquellas Unidades Jurisdiccionales cuyos
limites juridicos fueron delimitados y materialipadlirecta e indirectamente de manera parcialaim c
prender en el acto de levantamiento territorigheetivo, ni en la integracion de los limites defeados

por diversos actos conexos, la totalidad del paligeerimetral que encierra la extension superfibél
objeto.

Mientras no exista la representacion de los linptémétricos de la Unidad Jurisdiccional la mismoa
existe como OTL determinadpero existe ldorma de valerde sus limites parciales constituidos con la
incorporacion de los respectivos documentos astegpublico catastral.

Un OTL adquiere identificacion e individualizacigexistencia e identidad) como cuasi-determinado
cuando ingresa al registro publico catastral coeterdhinacion parciatle los limites juridicos que co-
rresponden a un OTL que resultard determinagindo se constituya en su totalidad la geomdeiia
poligono de limites que define la causa que daesd& juridica a ambos. (ej: determinacion pardél

un limite ejidal o del perimetro de un &rea pratapi En tales casos, varios OTLs cuasi-determinados
deberan integrarse para constituir el OTL definittorrespondiente a la fuente generadora, y enerin
tanto la identificacion de todos ellos cuanto gisteo y publicidad, deberan dar cuenta de estizmpen-

cia a una Unica unidad de ordenamiento.

%8 Ver Haar, Victor H.: “Misi6n del...”, citado en Bibgrafia.

% Todos los registros publicos aplican la fe mbliegistral, puesto que sus certificaciones yn&sseson instrumentos publi-
cos (Art. 979 inciso 2 - C.C.).

Considero recomendable que entre los lineamiemiosativos que caractericen la naturaleza de regsiblico de los
organismos catastrales, quede establecida la figlr&egistrador como persona responsable de ficaaidn de aptitud
registral de los documentos y de la incorporac®fadnformacion a los asientos.

40

21



Defino entonces que los OTLs cuasi-determinadagdtegs susceptibles de incorporacién al registro pu-
blico catastral con caracter mhscripcion constitutiva, no convalidantehjeto depublicidad formal.

D) Registracion y publicidad de Objetos Territoridlegales indeterminados

Los OTLs son legalesin sin determinacion. Los OTLs, como cosas olgetderechos reales, son onto-
I6gicamente legales (ver la acepcionefgal dada en pagina 7). Es obvio que a los efectoa agistra-
cion y publicidad es imprescindible la individualizon “... con base en la documentacién que les da
origen..” (Ley Nacional N° 26209 - Articulo 3 inciso &) Pero este es un requisito fdlema para su
ingreso al registro publico catastral (con los mes y efectos sustantivos de la registraciong gidgu-

na manera enodo de ser y existir como entidades sujetas a derpghtico o privado. La documenta-
cion cartografica da origen a la representaciécesaria para la registracion, pero el OTL exates en

la causa juridica y ninguna determinacion lo “lezgdl porque en nuestro ordenamiento juridico actual
los actos de levantamiento territorial (entre eldomensura) no certifican autenticidad.

Esto implica que los OTLs originados por causasegatoras de eficacia vigente, pero cuya determina-
cion por acto de levantamiento territorial aun @oténido lugar, pueden ser incorporados a la base d
datos catastral, y deben serlo por razones triagtasenciales. La falta del documento cartogrgfare
tador de su representacion imposibilita que ehésieegistral de tales OTLs tenga el caracter doitisb
propio del registro catastral. El asiento inscrijtoentonces, efectuado a modo de inventario eoécter
meramentecensalsin presuncion de legitimad, se efectia sin eficgitimadora y produce efectos
exclusivamente tributarios y de publicidad notiga publica la obligacion de determinarlo).

Defino entonces que los OTLs indeterminados resutesceptibles de incorporacion al registro publico
catastral con caracter diescripcion declarativa, no constitutiva ni conwdinte objeto depublicidad
noticia

E) Registracion y publicidad de Verificacion de Sutesisia

La relacion derecho (como causa) — posesion (catn) ao es necesariamente estatica. El hombre inter
actua permanentemente con la cosa inmueble olgetasiderechos, produciendo modificaciones en ella
gue muchas veces se traducen en alteracionesgprizsion material de su extensién superficialgsi®
exista la voluntad asociada dirigida a producir oraificacién en el derecho mismo (como seria un
acreencia, por ejemplo). Tales actos posesoriagtaasen distintos estados de conservacion delda re
cion existente entre el derecho a poseer que ed®tecausa juridica (el que no varia si no varizal-

sa) y la posesion efectivamente ejercida que poedwiar si se altera la materializacion de lostémi
establecidos para esa causa (desplazamientos ritemdhis de alambrados o muros medianeros durante
una construccion y sin adecuado replanteo debtifpbr ejemplo), con la consecuente destruccion de
mojones.

Cuando los signos que prueban la extension detldera poseer desaparecen, podrian ser restituidos
mediante un nuevo amojonamiento que determinarfaisena geometria de limites anterior ya que la
causa juridica permanece inalterada, pero ensal @adocumento cartografico que resulté de la riaate
lizacion directa previaarecera de representacion ya que corresponda detérminaciorlevada a cabo
mediante_otro actincluso podria ser otro profesional intervinigntecon distinto estado de hecho ya
gue la nueva actuacién se basa en la premisa tieaiedn de la realidad documentada en él. En esta
hipétesis, tal documento (portador de la repres@nautilizada para la registracion) ya no refléjsa
realidad extra registral, en consecuencia, antesiinacion de conflicto con la materializacion diee
reproducida;,qué documento inscripto permitird publicar lacapilidad del derecho? El estado parcela-
rio podra asumirse “inalterado” mientras no se ffiquie la causa juridica ni se ataque el documento

41 Art. 3° Ley Nacional N° 26.209: “El poder de tdi inmobiliario catastral comprende las siguiemtebuciones, sin per-

juicio de las demas que las legislaciones locaggan a los organismos mencionados en el artéoikrior: ¢) Registrar y
publicitar los estados parcelarios y de otros okjétrritoriales legaleson base en la documentacion que les da orifien
vando los correspondientes registros;...”
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portador de la representacion, pero toda re-creat®d OTL carece de las formalidades establecidas p
la ley de fondo para reivindicar legitimacion régik ya que en esta diligenciaftama de materializa-
cion no conlleva la pertinenferma de valerEn consecuencia, tal operacion dara como resuiteco-
rable que la eficacia de la inscripcion vigentesdoka en la determinacion original, devenga contsiale

Asi, los efectos juridico-administrativos de lacitiigcion registral catastral no pueden ser pereenes
tanto la delimitacion directa de la cosa contemidietivo del derecho es potencialmente mudable.

La Verificacion de Subsistencia prevista por la (&yticulo 8° Ley Nacional de Catastro N° 26.209),
resuelve esta cuestion incorporando al asientstragicatastral un documento subsanador que peolzee
validez de su vigencia: el Certificado de Subs@temediante el cual se constata que el documasto i
cripto en sede registral sigue siendo (o no) éplesentacion de la realidad extra registral. Derasdo,

la verificacion de subsistencia permite satisfdasrpremisas del Art. 2383 C.C., y subsume a lgipre
sion del Art. 2411 C.C?

Debe observarse que la inscripcidn del CertifiodglGubsistencia no atafie al contenido del asisimm,
a la intermision de sus efectos. Es decir: elfggato declara si la materializacion directa pereta{o
no) tal como consta en el documento portador qu@rijen al asiento registral catastral, pero eadss
alcance necesario para adecuar el contenido délléisie en caso negativo, razén por la cual suripsc
cion no es constitutiva. Tampoco es convalidantgumpara su admisibilidad el documento (certifigad
es calificado solo en sus formas extrinsecas.

Por todo ello, defino que el Certificado de Ve#dfitdn de Subsistencia se inscribe en el registbiqui
catastral con caracter dmotacion preventiva, no constitutiva ni convalitiarobjeto depublicidad for-
mal.

En este contexto, las construcciones existentet iemueble que denuncie un Certificado de Sudsist
cia, si bien altera la valuacion fiscal, no modifiel estado parcelario registrado en virtud acdefcter
accesoriode la registracion de ledementos complementarigge conforman el mismo.

F) Registracion y publicidad de restricciones vy liritames

Las disposiciones que establecen limites en loesukebe restringirse el normal derecho de progdieda
sin ser materia de inscripcion constitutiva ni deafiva propia, proveen al registro catastral micion
esencial en relacion a la aplicabilidad del mispeymitiendo predicar adecuadamente (sin alcancée pub
citario), la situacion juridica en la que se entt@emvolucrado el OTL motivo de publicidad cataktr
segun estén registradas y publicadas las resmiggip limitaciones respectivas en el Registro derta
piedad Inmueble, y/o resulten de la actuacion dga@b competente para establecerlas.

Nunca ha sido pretension otorgar caracter juridicCGatastro a través de los derechos de trascaadenc
real como objetos propios de registracion. El Gataduridico se funda en la registracion y pubédid
consecuente de Idsnites juridicosdel OTL Se trata, en cambio, de receptar con caractea esgistral

y meramente informativo, aquellas condiciones @®mle las causas generadoras de tales limites que
pudieran tener trascendencia en la determinaciddivedualizacion del OTL.

Por ello, defino que las disposiciones que estahldinites al libre ejercicio de los derechos reale
expresion territorial, cuando son receptadas esiehto registral catastral, forman parte del misow
caracter danotacion preventiva, no declarativa ni constitatigbjeto depublicidad noticia

42 Art. 2383 C.C.: “Para juzgarse hecha la tradiciéros inmuebles, no estando el adquirente en lplsitenencia de ellos,
es necesario que el inmueble dit¥e de toda otra posesion sin contradictor que se oponga a que el adufeila tome”.
Art. 2411 C.C.: “La posesién fundada sobre un tjttbonprende solo la extension del titudon perjuicio de las agregacio-
nes que por otras causas hubiese hecho el poseedor”
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G) Registracion y publicidad de actos administrativgediciales

Como parte de las actuaciones administrativas @sapel organismo catastral y/o a partir de la veter
cion de otros organismos nacionales, provincialesuaicipios y del poder judicial, tienen vocaciéa d
acceso a los asientos registrales catastralessds/élocumentos de distinta indole que de maneretair

o indirecta afectan o refieren a las inscripciovigentes. Tales actos, que deben indefectiblemente
manera univoca vincular su contenido a un asiegistral constituido, pueden generar datos de tarac
puramente informativo o pueden dar lugar a instnioge capaces de afectar la integridad del asiento
registral respectivo.

Por ello, defino que los actos administrativos digiales que resultan susceptibles de incorporaaion
registro catastral, lo haran con caracter de:

a) anotacion preventivabjeto depublicidad formalcuando constituyan medidas tutelares de la
inscripcion o medidas precautorias dirigidas a aiseda validez del asiento constituido,

b) anotacion condicionantebjeto depublicidad formalcuando afecten a la eficacia del asiento
registral, con capacidad para suspender o anicuilaigencia, y

€) nota aclaratoria,objeto depublicidad noticiacuando no causen efectos sustantivos sobre la
inscripcion.

IX. CLASIFICACION DE UNIDADES DE ORDENAMIENTO

El conjunto de todos los OTLs que existen en un emmy lugar determinado, cualesquiera sean sus
causas generadoras, fue distinguido como Unidagl€rdenamiento (en adelante UO).

La adecuada publicidad de los limites juridicos cuestituyen el Orden Geoespacial, asi como, a-con
cimiento del territorio, de su valor econémico ypamticular el principio de equidad en la justitiauta-
ria, imponen la necesidad de clasificar espet#e®TLs dentro del génetdO para hacer asequible todos
ellos a la base de conocimiento geoespacial.

Esta vision estratégica encuentra su razon de fserdamento en la imposibilidad de esperar a qdesto
los OTLs estén determinados de manera directairedta, para proceder a su incorporacién en las+eg
tros catastrales.

En la clasificacion propuestaidentifico cinco especies principales de UO, ajlaes ordenaré en dos gru-
pos diferenciados por la eficacia del asiento tegjisatastral. En cada grupo, la clasificaciompoesie a
la causa generadora de la entidad:

I) Unidades de Ordenamiento Esencialegncorporadas al registro catastral a partir denaterializa-
cion directa e indirecta, para las cuales el aajestral es constitutivo con efectos definitivogrovi-
sionales:

a) Parcelascuya causa juridica generadora es un derechaeeddminio, condominio o @nimus
domini(posesion a titulo de duefio), tanto puablico coniago; que pueden a su vez clasificarse
en dos subespecies:

i) Dominiales aquellas cuya fuente juridica generadora es vecHe real de dominio o con-
dominio, las que seran objeto de registracion dotigt de caracter DEFINITIVA.

43 Es posible adoptar diversos métodos para “orgdnézaas entidades y todos ellos de alguna maneh@paer convenien-
tes. Propongo uno cuya singularidad es que, erepgimstancia y con sentido general, refleja ladirtgncia del acto regis-
tral y de sus consecuencias. A propésito de lg, sirah la oportunidad para recomendar se incluyk eurricula de grado
de las carreras de Agrimensura en nuestras Urtlaglss, la materia especifica del Derecho Regisplatado.
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ii) Posesoriasaquellas cuya fuente juridica generadora esiehus dominilas que seran objeto
de registracién constitutiva de caracter PROVISIQNfe adquirira caracter DEFINITA al
concretarse la finalidad para la cual fue realizaddocumento cartografico inscripto (sen-
tencia del érgano judicial).

b) Subparcelascuya causa juridica generadora es diversa atldengublico o privado real de do-
minio, condominio y alnimus domini pero que se relaciona, deriva 0 es desmembragon
aquellos (servidumbres, pertenencias mineras, @t de afectaciones a regimenes juridicos es-
peciales basados en tales derechos (propiedadhiaiizderecho superficiario, etc.). En todos
los casos se determinan en relacion a las parcelas.

¢) Unidades Jurisdiccionalesuya causa juridica generadora emana de normearéeter publico
tales como leyes, decretos, ordenanzas, etc.,updgep a su vez clasificarse en dos subespecies:

i)  Administrativas aquellas cuya fuente generadora es el Derechic@®uilternacional, el De-
recho Politico y el Derecho Legislativo en cuamgem la condicion espacial que tiene el Es-
tado y la fijacion de sus limites; y el Derecho Awistrativo como régimen del dominio pu-
blico (fijacion de limites politico - administratis, lineas de ribera, etc.).

ii) Protegidasaquellas cuya fuente generadora es el Derechdmstmativo en su faz restricti-
va y limitante del dominio privado en interés pabl{Art. 2.611 C.C.§* (parques nacionales,
areas protegidas, reservas naturales, etc.).

II) Unidades de Ordenamiento Censalesncorporadas al registro catastral a partir de datos des-
criptivos alfanuméricos, sin que posean materialimaindirecta sino que existen a partir de una cau
sa juridica o de un documentos graficos sin codtepiridico, con fines de informacién general y
efectos exclusivamente tributarios. Para ellagtel @egistral no es constitutivo:

a) Preparcelashasadas en ocupaciones aparentes surgidas Unieatdaelas descripciones conteni-
das en la causa juridica, de declaraciones jurad#es levantamientos territoriales alternativos
(Ver a continuacion).

b) Unidades Tributariadhasadas en concesiones administrativas de uggacién o explotacion de
bienes pertenecientes al dominio publico o privdeldEstado, u originadas en infraestructuras de
explotacion o servicios pertenecientes a titulaiteyentes a los propietarios del OTL donde se
encuentran emplazada@nstalaciones destinadas a la explotacion, prociesdo, alma-
cenamiento y transporte de hidrocarburos y susathos, asi como de energia eléctrica, etc.)

Clasificacion Unidades de Ordenamiento: Cuadropiod

Género UNIDADES DE ORDENAMIENTO
Subgénero U. O. ESENCIALES U. O. CENSALES
Especie Subespecie Especie
PARCELAS DOMINIALES PREPARCELAS
TERORI?"I'J(E)L?ASLES POSESORIAS
LEGALES SUBPARCELAS
UNIDADES ADMINISTRATIVAS 'LI'JIIR\’IIIBDSEAI\ESIAS
JURISDICCIONALES PROTEGIDAS

Origlia - 2008

44 Art. 2611 C.C.: “Las restricciones impuestasahthio privado sélo en el interés publico, sondegipor el derecho admi-

nistrativo.”
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X.  CLASIFICACION DE ACTOS DE LEVANTAMIENTO TERRITOR IAL

Las personas individuales o colectivas, actuandeocsujetos activos o pasivos del derecho, establece
diversos tipos de relaciones juridicas entre dasmue se involucra el territorio como objeto aedla-
cion. La mayor o menor intensidad en la libertadlidponer y/o en las limitaciones que quedan imatau
das por esas relaciones juridicas (y de la prdaiaazirestriccion acorde que el plexo normativoldsta
ce), permite plantear una ciegeadacionde tales vinculos. No es la norma juridica la defee interpre-
tarse sujeta a gradacion (el derecho no admite anemsu validez, es o no es), sino la voluntadcpia
ducta expresada por la persona en el tipo de oelakd hecho que detenta con la cosa que quedédabajo
oOrbita de su disposicion. Del dominio perfecto aelaencia precaria pasando poaeimus dominipo-
dria decirse que existéntensidadeglistintas en la intencién de la persona en swideiacon la cosa y
consecuentemente en los fines que la ley proctgktuDe igual manera, de la voluntad soberan&siel
tado para definir limites juridicos-politicos, sl animo conservacionista que establece areasode
teccion natural, se ven reflejados estadios dastieh la expresion de la intencion legislativa.deyadan-
tearse entonces que existen distintas intensidaués conducta juridica expresada en la relachkiom-
bre - territorio.

Acorde a ello, es posible establecer también uadagion en la técnica mediante la cual la cosambje
del derecho debe ser determinada, que va desekad¢don hombre - territorio mas estrecha que imagdhc
determinacion mas precisa y exacta posible y ndaes$msta el vinculo menos absoluto desde el punto
de vista del contenido juridico, que permite mésodtiernativos mas expeditivos pero con resultados
acordes a las necesidades de precision, confiathikdintegridad que el caso requiera. Esta gragaeo

ve refleja tanto en los requerimientos que se irapgrara el andlisis de los antecedentes necegarias

la investigacion de los limites juridicos a defigisi como en la precisién requerida en la maizaizEbn
directa del objeto.

Lo anterior no implica prescindir de los analigisrtico-geométrico-econdmicos utilizados para la-ele
cion del método de relevamiento mas adecuado @rlamstancias de la determinacién del objeto, sino
gue pretende visualizar una clasificacién genexdlittaria, como todas, pero necesaria al fin galo)

gue permita ordenar los actos de levantamientibciéat por rasgos principales de las técnicascaplies,
segun los objetivos. Dentro de cada orden, dedeeggo ajustarse los parametros propios del método
correspondiente para contemplar los requerimieteasada caso en particular.

Desde esta perspectiva, defino que existe una gcéedde actos de levantamientos territoriales bésta
cida en relacion directa a la intensidad de lamnald expresada por el sujeto del derecho actuamda e
relacion con la cosa, la que se formula mediansiglasiente clasificacion:

Acto de levantamiento TERRITORIAL: como género, al que defino como el conjunto d&aes por
las cuales, mediante distintos métodos, se recgppifaaliza la informacion técnico-juridica necesarise
hace efectiva la materializacion directa e indaets los OTLs.

Acto de levantamiento PARCELARIO: como especie cuya identidad primordial es lardelucrar
como fin la creacién de Parcelas y Subparcelagyg método es la mensufaSu caracteristica sobresa-
liente es que, como ningun otro acto de levantamitamritorial, el acto de levantamiento parceldim
distintamente llamado acto de mensura) debe cofgempriorizar laaplicabilidad de los derechos de
expresion territorial. Debe ser considerado comaceb de levantamiento territorial por antonomasia
en consecuencia, las parcelas y las subparcelas losnOTLs trascendentales en la gestion del Orden

Geoespacial

4 Art. 6° Ley N° 26.209: “La determinacién de &stados parcelarios se realizara mediante actfevaletamiento parcelario

consistentes en actos de mensura ejecutados yzadts por profesionales con incumbencia en laregrsura, quienes
asumiran la responsabilidad profesional por la d@suacion suscripta, de acuerdo a lo dispuesta prekente ley y en la
forma y condiciones que establezcan las legislasidocales.” N. del A.: La mensura es el modo made y de acuerdo
con un plan de obrar, quspecifica y excluyentememi@responde para la determinacién del estado lpaicele los in-
muebles.
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Acto de levantamiento PRINCIPAL: como especie cuya identidad primordial es langelucrar como
fin la determinacion de Unidades Jurisdiccionajestiyo método podra ser el acto de mensura u opcio-
nalmente otro que garantice niveles de precisiomfjabilidad e integralidad comparables al mistho

Entiendo que el espiritu de la Ley N° 26.209 ngearserar las Unidades Jurisdiccionales como Parcelas
(dado que para aquellas no se definen linderosrpalmente no ameritan valuacion fiscal), sino que,
dada la importancia politico-administrativa-sodal sus limites, procura establecer un grado cagto
confiabilidad en la determinacion al imponer métode medicion y representacion comparables a los
empleados en el acto de mensura.

Acto de levantamiento ALTERNATIVO: como especie cuya identidad primordial es landelucrar
como fin la determinacion de Preparcelas y Unidddisitarias; y cuyo método podra ser cualquiem qu
garantice adecuada determinacion de los datosittiivsis necesarios para la incorporacion de agsell
al registro catastral con los efectos que les atéinéerpretacion fotogrameétrica, relevamiento gmadi-

co expeditivo, etc.).

La clasificacion propuesta ayudara a la descripgi@efinicion de los datos contenidos en el univers
registral catastral, facilitando asi la tarea destrmiccion de metadatos en un &mbito IDE.

XI. EL REGISTRO CATASTRAL.
De acuerdo a la enciclopedia virtual Wikipediaptdabracatastro adviene del grieggaTasTiyov y
significa “registro”. La Ley Nacional de Catastrd B6.209 asi lo expresa explicitamente en su Adicu

1°y lo consagra como “registro publico”.

La actividad registral catastral

Entendida como actividad mediante la cual se leeeabo la publicidad de los limites juridicos,dgis-
tracion catastral forma parte de la publicidaddigd de los derechos reales toda vez que extexriemza
omnesel conocimiento de las cosas que, como conterifidivo de tales derechos, poseen limites juridi-
Ccos.

La organizacion registral catastral

Entendido como el continente material en que serhafectivas las inscripciones y anotaciones, &sca
tro lleva dos tipos de asientos registrales: unelate los datos literales descriptivos de los elgos
esenciales y/o complementarios que determinan &at @TRegistro Alfanuméricale la informacion te-
matica; el otro es el de las constancias cartaggifjue explicitan la situacion geografica relatieadi-
chos OTLs: eRegistro Graficade la informacion espacial.

Ademas, con las diligencias del acto de levantamigue se acompafien en la inscripcion, el documento
portador inscripto, las pruebas documentales geefunecesarias y suficientes para calificar situdpt
registral, y las actuaciones administrativas ppial organismo catastral para determinar valofes y
efectivizar la inscripcion, se forma lwegajo Parcelarioen el que se guarda la historia del modo en que
fue fundada la registracion. Alegajo Parcelarioconcurren también las actualizaciones, actuaciones
judiciales, periciales y/o recaudos posterioresulados con el estado parcelario registrado. Sostan-

cias documentales forman parte de la publicidagtieatdel registro catastral.

46 Art. 10° Ley N° 26.209: “Los objetos territorialkzgales que no constituyen parcelas conformetielln 5° de la presente

ley, seran asimismo determinados por mensura 8 otétodos alternativos que garantizando nivelgs@gsion, confiabi-
lidad e integralidad comparables a los actos desuranestablezca la legislacion local y registradte el organismo ca-
tastral, conforme las disposiciones de las legstess locales.”
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Registro Alfanumérico

El asiento registral alfanumérico tiene lugar carapertura deFolio Parcelario (digital o analégico)
correspondiente al OTL. Se organiza a partir ddigmbque individualiza al OTL (registro real), atrto
en relacion al cual se predican los demas elemebptustitutivos.

> Folio Parcelario de OTLs determinados y cuasi-deiteados.

El asiento posee vigencia y eficacia a la fechaseripcion constitutiva del OTL, esta es: la fecha
cierta dada por el Registrador al documento cafimgr que lo determin6 (el OTL queda constituido
a partir de la fecha de incorporacion al registiblico catastral del documento portador de su repre
sentacion — Art. 7° Ley Nacional N° 26.709

Se conforma a partir de dichos documentos con:

i) el codigo que individualiza al OTL (al que distingamo atributo preferencial para su matricu-
lacién inscriptiva);

i) la descripcién literal del OTL obtenida de la iptetacion de la geometria que resulta de su
materializacion indirecta en el documento (limitesfigurados por las medidas lineales y an-
gulares);

iii) la superficie de los OTLs determinados o las comdas determinadas de los OTLs cuasi-
determinados;

iv) los datos de georeferenciacion;

v) los datos que identifican la causa juridica gerweag a el/los sujeto/s del derecho;

vi) los datos de restricciones y limitaciones al ligjercicio de los derechos (segun constan en las
causas juridico-administrativas respectivas) qumiten reflejar adecuadamente el ejercicio de
la relacion de hecho existente entre la persoh@yk, y;

cuando la causa juridica es el dominio, condonoreébanimus domincontendra, ademas:
vii) los datos valuatorios resultantes de los procediimseadministrativos fijados por la normativa
para su calculd’, y;

viii) los datos de verificacién de subsistencia.

En los ultimos casos de derechos reales mencionkodatos del Folio Parcelario en conjuncién
con el Registro Grafico que provee:

ix) los datos actualizados de linderos catastraleside§ a partir de la identidad de los OTLs que
poseen limites juridicos comunes con los del OTjisteado;

configuran ekestado parcelariovigente.

Folio Parcelario de OTLs indeterminados.

El asiento posee vigencia y eficacia a partir dedha de inscripcion declarativa, esta es: ladeltth
apertura del propio Folio Parcelario.

Se conforma a partir de los datos descriptivosialf&ricos de la causa o de los datos de documentos
graficos sin contenido juridico, con:

47

Se observa que el procedimiento registral debeep el calculo del valor catastral (fiscal) peesila inscripcion del docu-
mento portador de la representacion, aun cuandag @emento complementario, el caracter de sutragién sea acceso-
rio. De otro modo el estado parcelario no estan@dtmente constituido con el ingreso del documahtegistro, tal como
impone la ley.
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i) el codigo que individualiza al OTL,;

i) la descripcidn literal del OTL obtenida de la iptetacion de la geometria que resulta de la
causa o del levantamiento territorial alternative tp origing;

i) la superficie, segun conste o resulte de la caulesh levantamiento;

iv) los datos que identifican la causa o el levantatojgna el/los sujetos del derecho;

v) cuando existan, los datos de restricciones vy loittes al libre ejercicio de los derechos (se-
gun constan en las causas juridico-administratieggectivas) que permiten predicar adecua-
damente el ejercicio de la relacién de hecho extistentre la persona y el OTL;

y, cuando la causa juridica es el dominio, cond@mirelanimus domincontendra, ademas:

vi) los datos valuatorios resultantes de los proceditméeadministrativos fijados por la normativa
para su calculo;

> Asiento de Objetos Territoriales.

Pero al registro catastral pueden acceder tambg&@bjetos Territoriales, cuya inclusion en la cate
goria de registrables no atiende a la causa¢aritbmo fuente generadora (que es inexistentelani a
inmovilidad propia de las cosas inmuebles, sin® okibilidad de individualizarlos y a su importan-
cia para la planificacion estratégica.

Asi, los hechos fisicos de valor econdmico traseetedpara la sociedad, que interesan al estableci-
miento de estrategias y planes de desarrollo d nagonal, provincial, municipal, regional, etc.,
pueden acceder al registro catastral tanto enzsgrédica como alfanumérica al solo efecto informa-
tivo general consistente en noticia como anuncidas alcances sustanciales de la publicidad regis-
tral formal.

El registro alfanumérico de Objetos Territorialesafbre Folio Parcelario.
Registro Gréfico

Mediante la construccion deartas Catastralesle diverso alcance territorial se integra el nusaie
OTLs cuyos limites conforman el Orden Geoespa@dhdzona representada. En las mismas, cada OTL
aparece como parte del continuo territorial al peitenece y en conjunto estructuran el espaciorgtog

co terrestre.

Sin embargo, puesto que en @Gartas Catastralesctuales ingresan tanto los OTLs determinadosay cu
si-determinados aportados por documentos cartogeafinscriptos, como los OTLs indeterminados cuya
configuracién geométrica resulta de datos literalgenidos de la propia causa juridica, de dedtamas
juradas o de levantamientos territoriales altevoatilas mismas no requieren de suma precisioncgcn

Distinto seria el caso de necesitar la confecc®@attas Parcelariasinicamente sobre la base de esta-
dos parcelarios determinados por documentos caftogs con el alcance de instrumentos publicos legi
timadores. En tal caso, la autenticidad que prdade publica originaria delegada por el Estadeeken
Agrimensor actuante en el acto de levantamientddsal, es condicionante de la precision Belgistro
Gréfico en razon de sus fines y efectos civifes

No obstante, ambas cartas (Catastral y Parcelaoiapon excluyentes (de hecho deberian coexistir) de
modo que eRegistro Gréficoy el Registro Alfanuméricee complementan y concurren corLegajo
Parcelariopara la publicidad de los limites juridicos deteados.

“8 A la fecha de sancion de la Ley Nacional N° 26.268en caracter de instrumento publico las actdiiples (Art. 979

inciso 4 del C.C.) en que constan las diligenciasiéisuras llevadas a cabo en un juicio contenciosognfusion de limi-
tes (Art. 2746 del C.C.).
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GLOSARIO

Dato: representacion formalizada de entidades o heeldesuada para la comunicacion, interpretacion y
procesamiento por medios humanos o automaticos.

Desarrollo sostenible proceso de transformacion que utiliza racionabeéws recursos humanos, natu-
rales, fisicos y financieros, asi como el uso raiael patrimonio institucional y cultural, sinrgr en
riesgo la satisfaccién de las necesidades de fasafugeneraciones, y la capacidad de asimila@dia d
naturaleza, en un marco de equidad y gobernabilidad

Objeto: representacion reinterpretable de informaciéruda manera formalizada, util para comunica-
cion, analisis o procesamiento.

Objeto geoespacialrepresentacion abstracta de un fenédmeno reat@uesponde a una localizacion o
zona geografica especifica. Incluye datos con eafga a una posicion bidimensional o tridimensional
relativa a la corteza terrestre.

Orden Geoespacial expresion espacial del conjunto de limites tetiates que conforman los objetos
geoespaciales que constituyen elementos estrutgardel espacio geografico.

Orden Territorial : expresion espacial de las politicas econdmicdak@ultural y ecolégica de la socie-
dad, como instrumento de planificacion y desarrollo

Conjunto de objetos geoespacialeana recopilacidn identificable de objetos geoeispes.
Informacion: es el significado que se le asigna a un dato.
Metadatos informacion que describe los conjuntos y sergide datos geoespaciales y que hace posible

localizarlos, inventariarlos y utilizarlos; proveyt certidumbre sobre el contenido, calidad, coédig
otras caracteristicas de los datos geoespaciales.
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