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CONTEXTO COLOMBIANO

e Evolucion estado de la actualizacion catastral IGAC

VIDA 2016-2023 R
2017 Li Linea base para

Hinea Base - Gobierno del cambio

Previo Gobierno Duque
33,3% Actualizado
289 Municipios

9,4% Actualizado
82 Municipios

¥ Gobierno del

\{) Cambio

Acuerdo Final 1 ano Gobierno Duque
36,1% Actualizado 21,7% Actualizado
375 Municipios 255 Municipios
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SAN ANDRES Y
PROVIDENCIA

CONTEXTO COLOMBIANO

_Municipios | Hectareas | % Meta _
660 90.1 79%

Millones

RRI - POSPR

Ambiental-RRI

@ Ambiente
Reforma Agraria Q

PRIORIZACION

REFORMA AGRARIA

772 AMBIENTE-RRI

GOBIERNO
NACIONAL

I RRI - POSPR
[ AMBIENTE

Fuente: Subdireccion General IGAC.



CONTEXTO COLOMBIANO

Mayores retos de la actualizacion estan en la

ruralidad

SITUACION ACTUAL
Vigencia 01 de enero de 2023

123 9,63%

Del Territorio

Municipios

Actualizado.

10°939.271
Hectareas 7°603.627

ACtualiZE‘:das del Predios Actualizados
pais

Fuente: Subdireccion General IGAC.



CONTEXTO COLOMBIANO

Relacidon valor catastra vs valor comercial en Colombia — anélisis 1990-2022

60,00%
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Fuente: OIC (2023) basado en precios comerciales de la tierra rural UPRA (2023), informacidn catastral ICAC.



CONTEXTO COLOMBIANO

Regazo Avaluos de predios rurales

Categorias de ruralidad

82% 86% 83%

78%
18% 22%
14% 17%

Rural disperso

Ciudades y Intermedio Rural

aglomeraciones

wwRezago (%) =% valor catastral respecto del comercial

Fuente: OIC (2023) basado en precios comerciales de la tierra rural UPRA (2023), informacidn catastral ICAC.

crc

Los mayores
rezagos entre
el precio
comercial y el
avaluo
catastral
ocurren en las
categorias
rural vy
disperso.

rural
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CONTEXTO COLOMBIANO

e IPU urbano

Valores en millones de USD
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Fuente: Construccion OIC & Equipos Fiscal & de analitica
estadistica IGAC.



CONTEXTO COLOMBIANO

Comportamiento de recaudo municipal del IPU en Colombia: Tendencia a la concentracién urbana. 2022. Millones

Délares.
Municipio Recaudo IPU (millones de Porcentaje del total
USD)
Bogota D.C. $901 36.80%
Medellin $217 8.88%
Santiago De Cali S181 7.37%
Barranquilla $97 3.95%
Cartagena §71 2.89%
Pereira S42 1.71%
Bucaramanga S39 1.61%
Envigado $32 1.32%
Ibagué $28 1.14%
Rionegro $25 1.02%
Soacha S24 0.98%
Manizales §23 0.93%
Itagiii $22 0.89%
Villavicencio S21 0.85%
Cucuta $20 0.81%
Otros Municipios $707 29%
TOTAL $2,449 100.00%
:;upe\gte: Construccion OIC & Equipos Fiscal & de analitica y estadistica
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@ CONTEXTO COLOMBIANO

Ciudades capitales e intermedias:
Algunos resultados en las finanzas publicas- incremento recaudo IPU

Los procesos de actualizacion catastral han mostrado resultados destacables en el recaudo por concepto de
predial. Con esto se fortalecen las finanzas territoriales.

Dosquebradas Santa Rosa de Cabal Cartagena Pereira

Recaudo IPU Recaudo IPU Recaudo IPU Recaudo IPU
El recaudo por predial en 2022 El recaudo por predial en 2022 El recaudo por prediala 31 de El recaudo por predial en 2022
fue de $S9 millones (US) contra fue de $2,9 (US) millones contra julio de 2023 era de $79,9 (US) fue de $41,9 (US) millones

$6 millones (US) en 2021. El $2,1 (US) millones en 2021. El millones contra $61,3 (US) contra $27,6 (US) millones en
recaudo per-capita paso de $83 recaudo per-cépita paso de $90 millones en 2022. El recaudo 2021. El recaudo per-cépita pasé
ddlares a $109. a $107 dolares. per-capita pasé de $210 ddlares de $142 a $209 délares.
a $264.

Fuente: Construccion OIC & Equipos Fiscal & de analitica y estadistica
IGAC.
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@ CONTEXTO COLOMBIANO

Municipios Diversos:
Algunos resultados en las finanzas publicas- incremento recaudo IPU

Los procesos de actualizacién catastral han mostrado resultados destacables en el recaudo por concepto de
predial. Con esto se fortalecen las finanzas territoriales.

Cumaribo La Jagua de Ibirico La Plata Turbaco
Recaudo IPU Recaudo IPU Recaudo IPU Recaudo IPU
El recaudo por predial en 2021 El recaudo por predial en 2020 El recaudo por predial en 2020 El recaudo por predial en 2020
fue de $242.250 ddlares contra fue de $294.750 ddlares contra fue de $271.500 ddlares contra fue de $1,2 (US) millones contra
$84.750 en 2020. El recaudo per- $188.250 en 2019. El recaudo $535.250 en 2019. El recaudo $2,2 (US) millones en 2019. El
capita pasé de $20 ddlares a per-capita pasé de $12 ddlares a per-capita pasé de S16ddlares a recaudo per-cépita pasé de $37
$33. S15. S22. ddlares a $60.

Fuente: Construccion OIC & Equipos Fiscal & de analitica y estadistica
IGAC.
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CONTEXTO COLOMBIANO

Situacion actual del recaudo por predial

El recaudo por concepto de predial es debil en la mayoria de municipios del pais. Los altos recaudos
se concentran en las ciudades principales como Bogota, Medellin y Cali. 31% de los municipios
recauda menos de $62.500 ddlares y 13% obtiene ingresos por debajo de $25.000 ddlares.

2 4 B U S Participacion del predial
) 4 n sobre ing. tributarios
100%

fue el recaudo por predial a nivel nacional en 90%
2021 (0,8% PIB) 80%

70%

$783 M (US) -

50%

00 00 ©

40%

Recaudo Bogota

30%

20%

31%

0% ——

De los municipios recaudé menos de 62.500
ddlares.

Fuente: Construccion OIC & Equipos Fiscal & de analiticay estadistica IGAC.
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CONTEXTO COLOMBIANO

Conflictos de uso del territorio
Colombiano en la Frontera Agricola

vvvvvvv

Tipo de Conflicto AREA (ha) % Nacional
i Uso Adecuado 14.400.847 33,6%
subutmzacmn12893993 ............... 301% ......
13735661 ............... 320% .......
Cuerpos de Agua 370.530 0,9%
Otras coberturas 1.480.293 3,5%
artificializadas

..................................................................................................................................

DNNTOTARNNNN 42881325  100%

Fuente: Construccion Subdireccion Agrologia IGAC.
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>©< EL PAPEL DE LOS OBSERVATORIOS TERRITORIALESE INMOBILIARIOS

EL PAPEL DE LOS OBSERVATORIOS TERRITORIALES
E INMOBILIARIOS

Una sintesis de innovacion institucional, social y tecnologica

15




El observatorio del IGAC es el encargado de recopilar la informacién del mercado inmobiliario y de tierras, asi como las
dinamicas territoriales para analizarla y generar valor a partir de estos datos, de tal forma que se puedan optimizar los
procesos catastrales, con un fuerte énfasis en la investigacion, la generacién de conocimiento, la analitica y el andlisis

estadistico.

Mision
Gestionar, recopilar, analizar, procesar, facilitar, disponer
y hacer uso y seguimiento de informacioén, para la
produccién y apropiacion de conocimiento en torno a las
dinamicas del mercado inmobiliario que soporte a los
gestores catastrales en la prestacion del servicio publico
catastral y a las autoridades de orden local, regional y
nacional en la generacion de politicas publicas
territoriales

Vision
Ser reconocido como un instrumento innovador y el
principal referente a nivel nacional en el monitoreo de las
dinamicas del mercado inmobiliario, con informacién
oportuna, confiable y de calidad para la toma de
decisiones

(LX) 16
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El observatorio inmobiliario consolida informacién de diferentes fuentes y entidades, las cuales son el insumo
fundamental para las diferentes actividades que se desarrollan.

Sector inmobiliario

Servicios publicos
domiciliarios

Actividad Edificadora

Mercado de tierras rurales y
productividad agropecuaria

Actividades econdmicas

Ordenamiento Territorial

sii.cl

Avalios comerciales

Ofertas (compraventa y arriendo)
Valores de transacciones

Estratificacion socioeconémica
Cobertura de servicios publicos

Acometidas de servicios publicos

Licencias urbanisticas

Conteo obras de edificacidon

Indicadores asociados a la actividad y
productividad agropecuaria

Actividad econdmica de establecimientos
comerciales

Usos normativos de suelo

Entidades financieras,
Direcciones territoriales,
Empresas de servicios
Inmobiliarios

Superintendencia de Servicios
Publicos Domiciliarios

DANE, Curadurias Urbanas o
guien haga sus veces

UPRA

CONFECAMARAS

Camaras de comercio

Colombia OT (POT)



El observatorio inmobiliario consolida informacion de diferentes fuentes y entidades, las cuales son el insumo

fundamental para las diferentes actividades que se desarrollan.

sii.cl

crc

1°883.174

Registros del
sector inmobiliario
(Avaluos-Ofertas)

Il
718.798
Registros de

actividad
edificadora
(Licencias y

Censo de
edificacion)

18°781.666

Registros de
servicios publicos
domiciliarios

6°006.000

Transacciones
inmobiliarias -
SNR
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La informacién que se obtiene se depura para garantizar la calidad del dato y que este pueda ser

aprovechado en los diferentes procesos.

2. Limpiezay
Enriquecimiento de

O
/

1. Ingestay
preprocesamiento
de los datos

5. Analisis 3. Extraccmn

de los datos

Y Reporte mformacnon -
de estado imputacion de
del dato datos

4. Disposicion de
los datos
preprocesados

sii.cl



EL PAPEL DE LOS OBSERVATORIOS TERRITORIALESE INMOBILIARIOS

Tablero de informacion gestionada

Departamento

Todas h

El observatorio lleva un seguimiento de las diferentes fuentes que ha venido consolidando, de acuerdo con
la entidad que suministré los datos y el formato.

Municipio

Todas h Todas

Tipos de archivo recibidos

Tipo de archivo recibido por fuente

Recuento de Fuente

Fuente

Seleccionar todo

01 Sector Inmobiliario

02 Servicios piblicos domiciliarios
03 Actividad Edificadora

05 Productividad del Suelo

06 Actividad Econdmica Establecimientos Comerciales
07 Ordenamiento Territorial

08 Catastral

09 Informacion Geogréfica
Caracterizacion Municipal IGAC
Divipola DANE

Raiz

17367

2562
372 133

o T o o bo‘: S o S
A CP,‘(\Q g <5°;:oq P 2 38
o

Tipo Archivo

£

sii.cl

S

Afio Carpeta

22.480

Total Archivos

45 26 18 8 8 2 2

P ge
o
P

@F

\‘c;:c'
St

Borrar
Filtros

%

Archivos por fuente

Tipo Archive

Todas ~

66
752 (3%)(0%) |

1017 (5%) —,

Fuente @08 Catastral @07 Ordenamie... @03 Activida.. @01 Sector ...

Entidad que reporta

Entidad Territorial
Curadurias

IGAC

SHNR

Entidad Bancaria

Entidad

Superservicios

DANE

UPRA
CAMACOL
SAE

Servicio de
Impuestos
Internos

1053
712

396
218

66

54

35

18

12

12

N° de archivos

\— 19860 (88%)

AMERICA LATINA

Restablecer

Bogota
COLOMBIA

w17

_®2023 Miroseft Cor  MUNICipios

N° Registros por afio

18124
£
2
5
2
o
3
2
E
5
3
H
o
1734
330 240 208 115 422 1 1 1
Bl o a® Al g 4 B b gD 4D W6 &
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L
Lfio Carpeta
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@( EL PAPEL DE LOS OBSERVATORIOS TERRITORIALESE INMOBILIARIOS

Dinamica inmobiliaria transaccional

Se tiene un repositorio de transacciones a nivel nacional, las cuales se obtuvieron de un procesamiento de
las bases de Supernotariado y Registro (SNR).

(< POTENGIA DE LA Dinamica inmobiliaria transaccional Lg,&c_;..
VIDA Escala municipal o Q

Cantidad de transacciones
Dinamica (En blanco) ® ALTA ®BAJA © MEDIA

6,006 mill.

one el afio

Tipo de predio

2019 2021

2020 2022

Departame,

Comportamiento de las transacciones en el periodo 2015 - 2022

1,0 mill.

0,0 mill.
2016 2018 2020 2022

0,5 mill.

Cantidad de transacciones

OF aBD .

AMERICA LATINA

sii.cl



@( EL PAPEL DE LOS OBSERVATORIOS TERRITORIALESE INMOBILIARIOS

Dinamica inmobiliaria transaccional

Se puede analizar el dinamismo del mercado en cuanto a transacciones a diversas escalas. Este tipo de
ejercicios sirve para contrastar los valores obtenidos en los ejercicios catastrales.

50%
45%
° Media 2017
40%
35% =
aja
30%
25%
’ Ita
20% 2020
15%
- o Bl medic @R boio * Popayan
10%
(1
5% Alta
s
29% i
0% B s Baja
2015 2016 2017 2018 2019 2020 h ::: 38%
g 208
o221 08
20
2021

oo -

Media

(W

\\‘:’.:-c- )“ jmptmecos

S=ROAMERICA,

O BID .
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EL PAPEL DE LOS OBSERVATORIOS TERRITORIALESE INMOBILIARIOS

Resultados de las transacciones

El andlisis de las transacciones se puede desagregar a diferentes escalas territoriales y de acuerdo a la
naturaleza juridica del acto.

Comportamiento de las transacciones a nivel departamental

Codigos con dinamica registral Periodo

@5

6,09 mill.

Cantidad de Transacciones

1GAclS]
AGLSTIM CODAID
Otros afios

Predios nuevos Transacciones con valor

0

Cantidad de transacciones por afio

Naturaleza_Juridica N® Transaccianes
-
Selecciona el departamento 16.23% COMPRAVENTA 4.745.733
[ AMAZONAS 15.50% COMPRAVENTA DERECHOS DE 577.293
CUQTA
L AnTioquiA 15,00% CESION A TITULO GRATUITO DE 226375
[] ARAUCA . BIENES FISCALES
[] ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES, PR... ' TRANSFERENCIA DE DOMINIO A 214.198
0 11,82% TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA
[ aTLANTICO g 11,31% 108% 10855 MERCANTIL
[ BOGOTA, D.C. 5 ' - COMPRAVENTA PARCIAL 98.993
E 10.00% i DESENGLOBE 75.584
jid TRANSFERENCIA DE DOMINIO A 58.012
Selecciona el municipio 2 TITULO DE LEASING HABITACIONAL
] ABEJORRAL o DE VIVIENDA FAMILIAR
O] ABReGO £ PERMUTA 21.348
) S OFERTA DE COMPRA EN BIEN 18.721
[] ABRIAQUI S RURAL
[] ACACiAS 5,00% TRANSFERENCIA A TITULO DE 11.647
LEASIGN INMOBILIARIO (DECRETO
193
Tipo de predio inferido DE 1993, DECRETO 2555 DE 2010)
[ RECTIFICACIGN DMINISTRATIVA DE 7.884
URBANO AREA Y LINDEROS
[SIN INFORMACION Total 6.004.043

|RURAL

sii.cl

(W

V<

2013 2016 2017 2018 2019 2020

Afio

2021 2022

Servicio de
Impuestos
Internos

AMERICA LATINA

OF aBD

INMOBILIARIO
| CATASTRAL
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Se realiza seguimiento al crecimiento de las ciudades con el fin de establecer zonas con alto dinamismo de
construccion. Estas areas sirven de referencia para procesos de pre-reconocimiento predial y son
fundamentales dentro de la estrategia de actualizacion permanente.

Cerinza

PENA BLANCA

ALGODONALES

Lla Magola™

San:Francisco
5\

Googlghuscal\g

sii.cl

Supa

EL ESPINQ

La LajaEl\Valle

Basora Canada
El'Eden

3 Bogqueron
Del 0so

% L0S BALCONES

’
Los Volcanes “El\Guamal

La Piadera

La Cabrera

Casablanca

L'a Plazuela

La Esper/
W

/

Susagua /

”

SanJorge

b Vda Canavita
L .
i

v/ Zipaquira
Buildings confidence >= 0.75
Buildings confidence [0.7; 0.75)

Buildings confidence [0.65; 0.7)

Santa Rosita

, Tilata”_
[ P ot

El Sisga

4200
Lalsla 4 o - ~
Nemg 6n l.as\Vegas L/ San\Vicente

Pantano

EliDescansa Redondo

terlin

MediolRozo
Tierra Negra

Rancheria
ElRincon

Vda: Chaleche

Pantano Largo
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Apuestas parareducir el rezago de los valores catastrales frente a los valores comerciales

RESULTADOS PRELIMINARES

Apuestas para reducir el rezago de los valores catastrales frente a los
valores comerciales

~ <]

OF aBD .




Apuestas parareducir el rezago de los valores catastrales frente a los valores comerciales

Uso de informacion para métodos masivos

Se esta trabajando en la aplicacion de diversas metodologias fundamentadas en el uso de informacién secundaria y
gue usan técnicas estadisticas para ser mas eficientes en costos y tiempos.

Metodologias
masivas

onas

> Modelos o
homogéneas e Capitalizacion de
o estadisticos con
geoeconomicas : L rentas
: : precios hedo6nicos
diferenciadas
Método tradicional Modelos econométricos Valor presente de los
basado en captura de y de machine learning flujos de caja futuros
ofertas y avaluos basados en avaluos y producto de la
puntuales Muestra Maestra explotacién
Multipropdsito. agropecuaria.
S @ Y% eeo .

sii.cl Weec
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A. CONSTRUCCION DE ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y
GEOECONOMICAS

*
VARIABLES CONTEMPLADAS Puntos muestra

Clases de Tierra
con fines catastrales Analisis de antecedentes (Avaltos

IGAC)

* Fuentes secundarias.

Mediante analisis de la
investigacion DIRECTA E
INDIRECTA, se obtienen
poligonos de valores similares
para el terreno.

* Ofertas inmobiliarias

Norma-Determinantes ambientales

Vias (Categoria)
Disponibilidad de aguas
Cobertura y Uso
Condiciones de orden publico

* Método Colaborativo.

Zonas GeoeconOmicas
Diferenciadas

FIGHA - APO YO GOLABORATIVO

A Proyecto: |zonas éneasFiscas y smicas Ariculo 49PND
N Jcesar [Municipio: [eguzcres
-~ FISICAS [Clase ds susto: | [veredaisector  |LoEsperonza
ARTS9 izacion encuestal _|Novembrexxde2023 | Jooooooocoooc
o Nota: Ene eccs para determ inar fas ZHGDT en el m arco del Arculo 49 del
uricipios pronzados 2

IPND, se g teral c) del Aricui02 222 6 del Decreto 148 de 2020,
FARTICULO 22226 Mitodos én de informacién. L catastales podran

|combinacién e los siguientes métodos
o). Métodos declarativos y colaborativos: Son los derivados de la paticipacion de la comunidad en el suministro de informacién que
sirva comoinsumo para el desarmolio de los procesos catastrales.”

imagen Descripcion Zona

[20ma sur de municipio de Aguachica que se caracteiza por
[ores entor vias oo topografia ooa: La predom indncia del uso del
lsweio actual es x00000000000¢

No | NOMBRE | PROFESIONIOFICIO | I i
|avaluador Banco Agrario [Estozona s o demenor
1 Javier Ochoa laguachica 3120000000 $3.000.000 salor en el pueblo

£n ocasiones porestamna
AberoComelo _|Comerciante Aquachica 3200000 $2500000 |circutan grupos arm ados

oo 27
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B. Clusterizacion Método de Capitalizacion

Descripcion

El valor de terreno se determina a
partir de los de los rendimientos
asociados a la capacidad agroldgica,
buscando estimar los valores por
capacidad del suelo.

a. Caracterizacion productiva a partir
de la interpretacion de imagenes
satelitales utilizando la metodologia
CLC.

b. Determinaciéon de la capitalizacion
del ingreso, en donde se estiman
los ingresos esperados en la vida
remanente del suelo.

c. Se aplica la tasa de capitalizacion
para obtener el valor del terreno
asociado a todos Ilos factores
productivos.

sii.cl

Pros

Contras
"

Suple la ausencia de ofertas Puede haber carencia de
inmobiliarias. informacion a nivel municipal.

No hay necesidad de realizar
operativos de campo que
impliquen grandes tiempos y
recursos.

| | Las fuentes de informacion
pueden estar desactualizadas.

Necesidades

Informacién de rendimientos, costos
de produccioén, transporte, ingresos,
arrendamientos.

Coberturas de la tierra a nivel predial.

28



C. Clusterizacion —Modelos economeétricos (precios
hedonicos)

El valor de terreno se determina a partir de
modelos econométricos, donde Ila variable
respuesta es el valor de la hectarea de terreno y
las variables explicativas reflejan las caracteristicas
agrologicas, de ubicacién y fisicas de los lotes de
terreno.

VHyperreno~ VP + DA+ EV + AT + -+ f(X,Y)

VP: Valor potencial

DA: Disponibilidad de agua

VP: Estado vias

AT: Area de terreno

f(X,Y): funcién bidimensional de las coordenadas
geograficas

Modelos GAMLSS
Se utilizan economeétricos que tienen la propiedad

de describir relaciones no lineales y que recogen la
autocorrelacion espacial.

sii.cl

Pros Contras

Una vez se obtiene la informacion, En zonas donde la informacidn tenga
presenta resultados rapidos y baja calidad el desempefio del modelo
eficientes. puede ser bajo.

Usado en escenarios internacionales y
en modelos piloto con buenos
resultados.

Su complejidad para hacerlo replicable
en otros lenguajes de programacion.

Disponibilidad de informacion

Facilidad de incluir nuevas variables. . 5
—I sobre avaluos de terreno

Necesidades

D Informacion de agrologia

D Informacion de geografia y
cartografia

D Valores comerciales de terreno

29



Apuestas para reducir el rezago de los valores catastrales frente a los valores comerciales

Resultados MUY PRELIMINARES de metodologias masivas

Se estan validando los resultados para establecer los pro y contra de cada una de las metodologias. Se planea seleccionar una
o combinarlas para llegar al mejor resultado posible.

Distribucion del valor x ha segun metodologia

AGUACHICA
BARRANCAS
BETULIA
BUENAVISTA
CERETE

CHALAN

CHIMA

CHINU

CIENAGA DE ORO
COLOSO
COROZAL
COTORRA
COVENAS
CORDOBA
DISTRACCION

EL CARMEN DE CHUCURI
EL MOLINO

EL ROBLE
FONSECA
GALERAS
GAMARRA
HATONUEVO

LA JAGUA DEL PILAR
LA UNION

LORICA

LOS PALMITOS
MOMIL

MONTERIA

MORROA

PALMITO
PURISIMA DE LA COMCEPCIC
SAMPUES

f
L]

P Pt

b ;;“

I OSSNSO DS EODNEEEEOOODOD0ODDEE

SAN ANDRES DE SOTAVENTC

Capitalizacion Modelos ZHG

P

L
e
P
Rl

OF aBD ;

7
N
4

S=ROAMERICA,

sii.cl



Apuestas parareducir el rezago de los valores catastrales frente a los valores comerciales

Resultados MUY PRELIMINARES de metodologias masivas

Se estan validando los resultados para establecer los pro y contra de cada una de las metodologias. Se planea seleccionar una
o combinarlas para llegar al mejor resultado posible.

CORDOBA G Q4+ B XA a= B
E capitalizacion
H || Modelos
' . B zHG
. [
L]
. . '
] - :
.
. . : H
- ]
™ L) L] I . -
1 . : : ! :
LI - 1 [ []
: :
]
. - ' )
. . ! : . . s '
] | ] . - ] ' L]
] [ ]
- [ L] . r L] 3 L4 E) ]
N H
.
—— L]
L L] M . ama
I -l-ﬁ 4 2 +? +i =1 = "'[;'_] + = -I-é +E|i +
. . » -
Ly B BN a] W T
Cg, Cxy, . Cy o Lo, ) A’fo P S S S )
ez, g 2, &ch 7 %?4 Ric, 4 & %6‘.9 '?fsf Yy o 4’44; v 2, Y & C\/:"Z’I,'
%6, ‘?gs ?2‘7? (o} (¢]
*o G S,
o 7
g %&"fo

OF aBD .

sii.cl



Apuestas para reducir el rezago de los valores catastrales frente a los valores comerciales

Una primera aproximacion MUY PRELIMINAR al valor comercial masivo de hectareas en nucleos de reforma
agraria en Colombia (D6lares americanos). Resultados preliminares y no concluyentes. *
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USD/Ha.

Bl 52718
~ | [ $3.087 $3.477
D [ | $3.477 $3.702
$3.702 $3.803
$3.803 $3.922
$3.922 $4.081
$4.081 $4.215
= $4.215 $4.333
‘ Bl 54333 $4.495

&

. $4.495 $4.873

Fuente: Construccion OIC & Equipo de analitica y estadistica IGAC. *Estas cifras no comprometen al
IGAC y se hacen solo para fines investigativos.
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Algunas conclusiones

ALGUNAS CONCLUSIONES

La desactualizacion catastral profundiza niveles de desigualdad e inequidad
en regiones.

En el caso colombiano principales retos estan concentrados en municipios
rurales y con ruralidad dispersa.

El Catastro es multipropésito es también fiscal, no hacerlo fiscal reduce las
posibilidades de sociedades mas democraticas en el contexto
latinoamericano.

Observatorios no solo deben ser inmobiliarios, debe existir convergencia
hacia al analisis territorial.

Observatorios inmobiliarios y territoriales deben permitir converger innovacion
social, institucional y tecnolégica.
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Algunas conclusiones

ALGUNAS CONCLUSIONES

v. No podemos seguir haciendo lo mismo que hace veinte anos: Hay una
revolucion tecnologica ante nuestros 0jos.

vi. El Observatorio potencia la obtencion de datos finales a partir de la evidencia
técnico-cientifica, millones de datos se producen todos los dias, es hora de
aprovecharlos.

vil. Los fundamentos valuatorios son los mismos, pero la forma de llegar a ellos
debe transformarse.

viii. Observatorios multidisciplinares permiten mejores resultados.

iX. Observatorios permiten economias de escala y actualizacion permanente.

34



@

iGRACIAS!

#GeografiaParalLa = l%

WWW.Igac.gov.co

ﬂ O @ @ @ Q @lgacColombia




	Diapositiva 1
	Diapositiva 2
	Diapositiva 3
	Diapositiva 4
	Diapositiva 5
	Diapositiva 6
	Diapositiva 7
	Diapositiva 8
	Diapositiva 9
	Diapositiva 10
	Diapositiva 11
	Diapositiva 12
	Diapositiva 13
	Diapositiva 14
	Diapositiva 15
	Diapositiva 16
	Diapositiva 17
	Diapositiva 18
	Diapositiva 19
	Diapositiva 20
	Diapositiva 21
	Diapositiva 22
	Diapositiva 23
	Diapositiva 24
	Diapositiva 25
	Diapositiva 26
	Diapositiva 27
	Diapositiva 28
	Diapositiva 29
	Diapositiva 30
	Diapositiva 31
	Diapositiva 32
	Diapositiva 33
	Diapositiva 34
	Diapositiva 35

