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Bastiaan Reydon

« Economista de la USP, Catedratico Jubilado del Instituto de
Economia de la UNICAMP - Brasil:

» Imparte cursos en Sostenibilidad, Metodologia y Desarrollo
de Proyectos, Mercados de Suelo y Politicas de Suelo.

* Profesor del Centro Internacional de Estudios y Capacitacion
sobre Politicas Agrarias en Taiwan. Profesor invitado en las
Universidades de Utrecht y Twente-ITC (Holanda) vy
Wisconsin (USA).

 Consultor INCRA, FAO, BID, IFPRI, IFAD, GIlZ, Banco
Mundial, Terra Institute y USAID entre otros, para asuntos de
Mercados de Tierras y Politicas de Tierras.

» Actualmente brinda servicios como Asesor Senior de
Kadaster International principalmente en Colombia, Peru,
Mozambique, Liberia y Brasil.

« Habla fluido en portugués, inglés, holandés y espanol.
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Gobernancia de la tierra
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El Gobierno de Tierras

Tenencia de la Tierra, Derechos de propiedad y de uso

 La tierra como activo

* Mezcla de cuestiones sociales
economicas, politicas
institucionales y legales

* Localizacion

f
[
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El Gobierno de Tierras

Retos Mundiales

Total SSA  ECA  LAC  MNA OECD  SAS  EAP

Private plots in city registered 022 004 032 003 0.14 068 025 024
Private plots in city mapped 046 013 060 031 0.48 097 025 052
Private plots in country registered 022 004 032 003 0.14 068 013 024
Private plots in country mapped 024 002 040 003 0.14 071 013 028
No. of countries 18 & 5 3 21 31 8 25

Source: K. Deininger - World Bank (2017)
§SA - Sub-Sahara Africa

ECA - Europe and Central Asia

LAC - Latin America and the Caribbean
MNA - Middle East and North-Africa
SAS - South Asia

EAP - East Asia and the Pacific

s 1 A 5 - J
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Derecho

Estado consuetudinario
Disputa
Condominio
Propriedad

Propiedad/
vitalicia !

Restriccidon Informal Ocupacion

sii.cl



El Gobierno de Tierras

y ... COmo se organizan esos derechos sobre la tierra ...?

Pictures provided by Prof. Dr. Christiaan Lemmen

sii.cl



El Gobierno de Tierras

Pero primero...
Cémo se ve el mundo en lo que respecta a los derechos sobre la tierra ...

f

Pictures provided by Prof. Dr. Christiaan Lemmen
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Is©< El Gobierno de Tierras

Una perspectiva de gobernanza global de la tierra

Land tenure Land use
Land Land Land Land
value use tenure wvalue

Efficient land market Effective land use management

Enemark , Williamson (2010).
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@( El Gobierno de Tierras

Marco para la administracion eficaz de la tierra

La administracion de la
tierra relaciona a las Los sistemas de

administracion de la
tierra son la base para

registrar la compleja

personas con la tierra e
informa sobre el

"Cémo",
gama de
n r41]
el que el derechos,
"quién", el restricciones y
"cuando" yel responsabilida

des relacionadas con
las personas, las
politicas y los lugares.

"donde" dela
tenencia de la tierra, el
uso de la tierra, el valor
de latierray el
desarrollo de la tierra.

Expert Groupon

Land Administration and Management ggim.un.org

OF ©BD "




KADASTER:

iQué hacemos?

12



Reino de los Paises Bajos

* 17 millones de habitantes

- Area: 41,526 km?

8 millones de propiedades
residenciales y no
residenciales

* Valor total: 2.000 millones
de euros

« Mas de 11.000 millones de
euros de ingresos fiscales
basados en el valor de
taxacion

» Costes totales de taxacion y
evaluacion: 150 millones de
euros

‘i}i’&" < BB
sii.cl SR
o -
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Reino de los Paises Bajos

« Organizacion Gubernamental - Autosostenible,
Autonomo
* Institucion integrada por:
« Cadastro
* Registro
* Mapa Nacional
* IDEN
« Cada m2 del territorio esta incluido en el sistema.
* Marco legal: 2 leyes
* Ley de Kadaster, Registro, Mapeo
 Ley de organizacion Kadaster

kadaster
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platforma _ Red geodésica nacional de
facilitadora IDEN Consolidacion parcelarias referencia tuberias

kadaster




Kadaster en cifras 2022

465.800 494.500 91.100

Escrituras registradas Escrituras de hipotecas levantamientos catastrales

29.1 billion 1.2 billion 1.008.000

Vistas IDEN Vistas topografia Cablos y tubicas notificaciones

26.4 million 3.5 billion

Productos informaticos Products Consultas data edificios y
direcciones

kadaster




Ingresos totales

total€333.700.000 34.1%

Escrituras y documentos hipotecarios

€308.100.000
14.49% Agrimensura catastral

20.9% Servicios informaciones (electronicos)
7.0% Productos legales
9.29% Servicios Nacionales
4.1% Informacién sobre cables y tuberfas
4.3% Topografia
1.5% Consolidacion parcelarias

0.39% Otrasactividades

1.7% Productos relacionados con la defensa

2.5% Gestién tactica Omgevingswet (nuevo ley)

kadaster




El Registro Basico

« Recoger datos una vez, utilizarlos muchas veces.

Key Register Key Register
Vehicles Income

Key Register
Persons

Businesses
Register

Key Register
Cadastre

Key Register
Valuation Real
Estate

Key Register
Topography

Key Register
Large Scale
Topography

Key Register
Subsurface

Key Register
Addresses and Buildings

sii.cl
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El Registro Basico

 Designado oficialmente por el gobierno

 Contiene datos de alta calidad

 El uso de datos es obligatorio (sin mas investigacion)

 Por todas las organizaciones gubernamentales que realizan
tareas publicas

i

Buena - confiable - asequible

g

sii.cl



Objetivo: un gobierno efectivo y eficiente

* Mejor servicio

* Mejor orden publico y seguridad

* Prevenir y combatir el fraude

* Mejores preparaciones de politicas

* Procesos gubernamentales mas eficientes

* Evitar que el gobierno haga las cosas dos veces

sii.cl
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Kadaster Internacional

wmmmamnﬁﬁ

kadaste/ ﬁ

»E-WBELX.X Eﬁ

kadaster
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/\ Projectos Kadaster Internacional 2023

Araba - Saint Lucia

v e

COT%’
2 :

‘ Projecto

SocCios y organizaciones hermanas a nivel internacional cc

ablecimiento, la explotacion y la mejora de la administracién de .~
rmacion.

* Apoyamos a nue
experiencia en el
tierras y la geoinf

#

* Empoderamos a ciudadanos e instituciones y contribuimos a los ODS en los ambitos de

la reduccion de |la pobreza, los derechos de la mujer, la justicia social, la seguridad

alimentaria y el clima. 2



Administracion de Tierras Fit-for-Purpose

KEY PRINCIPLES

accunacy nelates

visual
to the punpose

boundanies

aenial imageries opportunities
rather than for updating,
field surveys upqpadinq and
imphovement

F

Spatial Framework:

Aerial imageries country wide
Participatory field adjudication
Incremental improvement
Continuum of accuracy

Fit-For-Purpose
Land Administration

Legal Framework: Institutional Framework:

Enshrine FFP approach in law
Secure all land rights for all

Human rights, gender equity
Continuum of tenure — STDM

Sustainable IT-approach

Continuum of services

Holistic, transparent & cost effective

Ongoing capacity development

A

ORA

74

@HABITAT & GLIN

ETT URBAN FUTURE GLOBAL LAND TOOL NETWORK

kadaster




Kadaster Internacional

Los proyectos se basan en la recuperacion de costos, por ejemplo,
financiados por:

® Banco Mundial
® Unidn Europea
® Taiex
® Twinning
® Fondos Europeos de desarrollo

Gobierno de los Paises Bajos

® RVO

® Matra

® Ministerios

Fondos bilaterales

Otras fuentes de financiamiento

® DFID, USAID, SIDA, varias fundaciones

kadaster




WOZ

Evaluacion inmobiliaria en los Paises Bajos
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Evaluaciéon inmobiliaria en los Paises Bajos

Sistema holandés de Key Registers (registros claves)

Los desarrollos de la IDE en los
Paises Bajos estan
estrechamente relacionados con
Key Register Key Register Key Register Key Register Key Register los registros clave de la po“’tica
Vehicles Income Income policy Cadastre Topography . AR .

de gobierno electronico (sistema
interrelacionado).

» Key Registers espaciales con
Actos Legales para:

Key Register Key Register
Valuation Real Large Scale
Estate Topography ) BRK §l Catastro
* BRT — Topografia
Key Register O g .
=y BGT — Topografia a gran
escala

* BAG - Direcciones y Edificios
 BRO — Suelo y geologia

Key Register Businessess Key Register

Persons Register Adresses and Buildings * NHR — Camara de Comercio
« WOZ — Valor inmobiliario

non- residents
residents

» Registros no espaciales, como
poblacion, matriculas de
automoviles, ingresos.

26



Evaluaciéon inmobiliaria en los Paises Bajos

Sistema holandés de Key Registers (registros claves)

WOZ*

< Terug naar zoekresultaten

Aanbieder

Makelaar

Aanbieder

Aanbieding
Meterprijs (Vraagprijs / m2)

Kuubprijs (Vraagprijs / m3)

Fuente Oppervlakte en inhoud

Waarderingskamer

Woningen

Bedrijven Parkeren

Buurt: ljplein/Vogelbuurt
Wijk: Stadsdeel Noord
Gemeente: Amsterdam
Provincie: Noord-Holland

iWOZnr: 1348072

Foto's Prijsinfo

123makelaar o.z.

€ 3.436

€ 1.400

Agrarisch Bouwgrond Recreatie Mijn iWoz -

9 Map

Nachtegaalstraat 118 bt piis
1021GE Amsterdam

Beoordeling: P e o ol 3.4
82 d
Looptijd: [ . )
€3.436

Meterpriis: G

€ 189.000 K.k.

,‘7
(-] Plattegronden o] eselecteerde objecten

Tak van Poortvlietstraat 47 B | -
3038 NW Rotterdam

Noord - Bergpolder
€ 164.500 k.k. €1.567 /105 m2 “
Nachtegaalstraat 133 L
1021 EZ Amsterdam

Stadsdeel Amsterdam-Noord - Liplein .
€ 286.000 k.k. €2.938/97 m2

< Vorige Volgende >

Nachtegaalstraat 118

1021 GE Amslerdam

Stadsdeel Noord - ljplein/Vogelbuurt

€ 189.000 k.k. € 3.436 / 55 m2

Oranjelaan 77 -79

7431 AB Diepenveen

Diepenveen - Dorp Diepenveen

€ 395.000 k.k. undefi/ m2

Statensingel 81 B t‘
N2 1 N Datardam L -

27



LADM

* El elemento mas importante del proceso de valoracion.
- Calidad de datos, calidad de datos, calidad de datos
* Propiedades de integridad / demarcacion / contribuyentes
* Registros claves (Catastro, Direcciones, Personas y
Empresas)
» Caracteristicas del objeto
* Registros clave (Catastro: tamaino de la parcela,
Edificios: tamano del edificio, antigledad)
» Fotografias aéreas (anuales), imagenes “ streetview "
» Recopilacion de datos especiales
» Datos del mercado
« ; Como evaluar el valor de mercado sin transparencia de

las transacciones?

[ X ] 28
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LADM

* En holandés: “Wet WOZ”
» Base formal para:
* el Consejo Holandés para la Evaluacion de Bienes
Raices
 La evaluacion de todos los bienes inmuebles
» Solo para la evaluacion, no para los impuestos u otros
usos del valor.
* Entro en vigor en 1995.

[ X ] 29
sii.cl



X

Herramienta: iWOZ

 Sistema central
Desarrollado por municipio
Financiado y utilizado por la mayoria de los municipios.
Registro sistematico de caracteristicas primarias derivadas de
anuncios.
Comparaciéon con datos propios y registros clave
La informacion se esta guardando para uso futuro.
* Incluyendo todas las fotos

w  (apsplecteerd resiltaat

Muiden, Gooise Meren, Noord-Holland

Achtergracht 142

138185 ,
Weesp i
WOZ-waarde

Peildatum WOZ-waarde

01-01-2022 540.000 euro

01-01-2021 438.000 euro

01-01-2020 405.000 euro |
> Alles weergeven

WOZ-gegevens

Identificatie: 045700000148
Grondoppervlakte: 100m?2
i
A
Kenmerken 5
Bouwjaar: 1920 gq
Gebruiksdoel: woonfunctie £
Oppervlakte: 91m?
Adresseerbaar object: 0457010000008030 [ - E '
T Weergave ga%
Nummeraanduiding: 0457200000198571 (4 hd ;. 3 Q.

kaart 50m 1:2208 Gebruiksvoorwaarden



ISO 19152 LADM Edicion li

Abdullah Kara (TU- Delft)
Bastiaan Reydon (Kadaster)

31



LADM

Breve historia

« Congreso de la FIG 2002, Washington , propuesta para crear un
modelo de dominio catastral central (CCDM) dentro de la FIG
« Congreso FIG 2006, Munich , después de varias iteraciones, la
version 1.0 de CCDM esta lista, planea enviarla a ISO
« [SO/TC 211, 2008, CCDM presentado por FIG, pero pronto
renombrado como Modelo de Dominio de Administracion de Tierras
(LADM)
 ONU-Habitat GLTN, FIG y ITC trabajan en paralelo en un perfil para
los paises en desarrollo: Social Tenure Domain Model (STDM)
« ISO/TC 211, 2012, LADM aceptado como Norma Internacional (ISO
19152) con STDM como anexo informativo
* Hoy:
* Mas de 40 paises han publicado un perfil de pais de LADM,
casi 10 estan en produccion
» Apoyo del Banco Mundial, ONU-Habitat y otras organizaciones
de financiacion

ARID
=2l e 32

o oL

sii.cl



Revision LADM

* Propuesta para revisar LADM ISO 19152:2012 después de
* ONU GGIM EGM sobre administracion y gestion de
tierras 2017
* Talleres FIG LADM en Delft 2017, Zagreb 2018, Kuala
Lumpur 2019, en linea 2021 y Dublin 2022
* Reuniones ISO/TC 211, dos veces al afo desde 2018,
comenzando con el TC de Copenhague 2018 reunion
» Completo la etapa O para reunir todos los requisitos de un
grupo diverso de organizaciones .

o s W) BID 33
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=ONU-FAO = Federacidon Internacional de

Agrimensores (FIG)
=*ONU HABITAT

_ _ = Comunidad de valoracion
"Red mundial de herramientas

terrestres = Organizacion Hidrografica
Internacional (OHI)

v" multiparte :

multiples partes

=Asuntos Ocednicos de la ONU y el interesadas
Derecho del Mar = Real Institucién de involucradas
=Naciones Unidas GGIM Agrimensores Colegiados (RICS)
=Banco Mundial = Asociacion Europea de Registro

de la Propiedad — ELRA
=|SO/TC 211

= Registradores IPRA-CINDER
mConsorcio Geoespacial Abierto

oGC SO @ e (I rics
e’ 4 4\
S 1501Tc IR | | B WORLO BAKK u»rﬁm G'j
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LADM

Modelo de dominio de administracion de tierras ISO 19152:2012

» El enfoque de ISO LADM 19152:2012 son los derechos,
responsabilidades y restricciones (RRR) que afectan la tierra
(o el agua) y los componentes geométricos (geoespaciales).
del mismo . Sin embargo, LADM Edicion Il cubrira los otros
componentes de LA, a saber, el valor y el uso de la tierra.

* Durante la 482 Semana de Reunion Plenaria del ISO/TC 211
en junio de 2019 en Maribor, Eslovenia, fue decidié que
LADM Edition Il se disenara como un estandar de varias

partes :
 Parte 1 — Fundamentos e T
- Parte 2 — Registro de la Propiedad ==
» Parte 3 — Georregulacion marina ]
» Parte 4 — Informacion de valoracion e

 Parte 5 — Informacion del plan espacial
» Parte 6 — Aspectos de implementacion

Icec oL
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» Party - verde

* RRR = amarillo

* Unidades espaciales - azul
« Topografia - rosa

* Mapeo - violeta

LA _Spatial Source

Lo Legal Space et ok

Lo Legal Space BuildingUnit

LA Spatial UnitGroop

ul

L&, SpatialUnit

LA, _ BowmidaryFa ce Siring

:

Lo Lewel

Li_Poirt

LA, _BordaryFace

5
RRR apoya todos los i - ,T
derechos a la tierra LQMEH?
Lo Party E i L
= Mmgagfll Lo_Right

sii.cl
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LADM Edicion |, Anexo D

[2012]

Hungria
Indonesia

Japon

Portugal

Queensland,
Australia

Federacion Rusa
Republica de Corea

Los paises bajos

sii.cl

Perfiles de paises basados en
LADM [2021]

Japodn

Polonia Los paises bajos

Hungria Queensland, Australia
Indonesia
Federacion Rusa

Republica de Corea

S/



LADM

ISO 19152 LADM - Parte 4: Informacion de valoracion

» Representando todas las
etapas de la valoracion
administrativa de
inmuebles (datos de
entrada y salida en los
procesos de valoracion)

Componentes basicos de
la valoracion de la
propiedad. sistemas ( p. €]
., precios de transaccion,
estadisticas de ventas,
unidades de valoracion ).

o

sii.cl

class Valuation Package /

Valuation::VM_Valuation

Valuation::VM_MassAppraisal
i< _ pp

-

Valuation::VM_ValuationSource

Valuation::VM_TransactionPrice Valuation::VM_SalesStatistic

Valuation::VM_ValuationUnitGroup

—

Valuation::VM_ValuationUnit

Valuation::VM_SpatialUnit

Valuation::VM_Building Valuation::VM_CondominiumUnit

38




LADM

Aspecto de valoracidon de la administracion de tierras.

Nueva Agenda Urbana — Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS)
« Apoyaremos a los gobiernos locales y a las

Land (Real Estate) Mass Valuation Systems
for Taxation Purposes in Europe

partes interesadas relevantes, a traves de
desarrollo y uso de informacioén basica LA'N; ' "';TY
de inventario de tierras , como un Aol

una variedad de mecanismos, en el e
INNOVATI\;E

& - ity ——

catastro, valoracion y mapas de riesgo , g |

asi como registros de precios de tierras y
viviendas ... necesario a evaluar cambios

en la tierra valores . .. ( Clausula 104). HABITATII
- La administracion de la tierra se refiere a la T
. . . HABITAT IIl
propiedad, el valor y el uso de la tierra. Sin P
embargo, los aspectos de gestion de la
informacioén de la valoracion no se ISOCARP

abordaron en la investigacién y la
estandarizacion . De hecho existen
muchas normas relacionadas con la
valoracion.

crPc

sii.cl

Knowledge for better Cities
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LADM

Aspecto de valoracion de la administracior - <~~~

A -

 Las Directrices voluntarias sobre la gobernanza o =
responsable de la tenencia de la tierra, la | |
pesca y los bosques en el contexto de la " RESPONSIBLE
seguridad alimentaria nacional (VGGT) de la il

THE GLRTEX T OF real IDRAL F Q0 SECIET Y

Organizacion de las Naciones Unidas para la ——
Alimentacion y la Agricultura (FAO) proporcionan m e H
un conjunto de recomendaciones para la S

gobernanza de la administracion de la funcion TR Valuing land tenure rights
de valor (FAO, 2022). B St

* Valoracion de los derechos de tenencia de la
tierra de la FAO incluye una guia técnica sobre
la valoracion de los derechos de tenencia de la
tierra en linea con las VGGT (FAQO, 2017).

VALUATION OF

 La Valoracion de Tierras No Registradas de la RN S S

Red Global Land Tool Network (GLTN) presenta
un enfoque practico para la valoracion de
tierras no registradas (GLTN/UN-
HABITAT/FIG/RICS, 2021).

A world in which everyone enjoys secure tenure rights

crPc

sii.cl



Comentarios finales

- Lo systema de Administration de tierras hay que ser
concebido en su conjunto - FfP;

* Un systema de registros Claves es essencialpara la
Buena Gobernancia de tierras e portanto para la
buena valoracion de tierras ;

- Lo LADM es el instrument para se alcanzar la
integration e la interoperabilidad de las informaciones

* Lo nuevo LADM intenta integrar las diferentes
informationes de los registros claves

Lo modulo 4 — de valoracion, es parte desto

41 | Bastiaan Reydon, CPCI, Diciembre 2023 kadaster



todo sucede en alguna parte

Muchas Gracia

por su aten

=

Prof Dr. Bastiaan P7’7”[Reydo’f_

bastlaan reydon@kadaster nl s

42 |
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GRACIAS!



