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Naturaleza del catastro y su uso multifinalitario




Antecedentes

Los Acuerdos de Paz establecieron el compromiso del
gobierno de Guatemala, de promover cambios

N
legislativos que permitieran el establecimiento de un
sistema de registro y catastro descentralizado,
multiusuario, eficiente, financieramente sostenible y de

actualizacion facil y obligatoria, por lo que se decret6 la
Ley que regula la institucién y el proceso catastral
en el pais.

El Registro de Informacion Catastral de Guatemala
-RIC- es una institucién del Estado, autonoma y de
servicio; es la autoridad competente en materia

catastral que tiene por objeto establecer, mantener REGISTRO
y actualizar el catastro nacional, en el contexto de DE INFORMACION

la busqueda de bases sdlidas para la seguridad p—, , CATASTRAL
juridicade latenenciay uso de latierra.
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MEXICO

El RIC es una institucion del e :
Estado, autbnoma y de | L B
servicio.

Es la autoridad competente
en materia catastral, que
tiene por objeto establecer,
mantener y actualizar el
catastro nacional.
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(Articulos 1y 2, Decreto 41-
2005, Ley del RIC)
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68 zonas declaradas

en proceso catastral
(2006 — 2012)

Equivalente a

56,466.719 km>

Representan el 52.21%

del territorio nacional

municipios a nivel

nacional
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MEXICO

OCEANO ATLANTICO

68 MUNICIPIOS DECLARADOS
ZONAS EN PROCESO CATASTRAL

Una zona catastral no serd menor a un municipio.
(Art. 30, Decreto 41-2005, Ley del RIC)




INFORMACION
CATASTRAL

Limites
cartogréficos

Perimetro de
la jurisdiccion
municipal

Levantamiento
predial

Tierras
comunales

Infraestructura
vial

Servidumbres
y cuerpos de
agua

Sitios
arqueologicos

Area urbana y
rural

USO MULTIFINALITARIO DE LA INFORMACION
CATASTRAL




EL CATASTRO UN INSTRUMENTO DE DESARROLLO EN GUATEMALA

Genera una serie de informacién para mdultiples fines, ya que se constituye como un
Registro basico, grafico y descriptivo de tipo predial, orientado a la certeza y seguridad

juridica de la propiedad, tenencia y uso de la tierra.

Incremento a Desarrollo
la inversion Local
Seguridad Facilidad de
Juridica ingresar a mercado
\ de tierras
. Delimitacion de
Or.cli_en:atml_erI\toq_ 3 Limites
erritoria = Municipales y
Comunal & ‘ ; Nacionales
Reservas
. la Nacion
Apoyo a solucién 6
de ConﬂICtOS Hipotecas y

acceso a crédito

\

Apoyo a Sistemas de Planificacién y conservacion
Seguridad Ciudadana del ambiente
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CAPITULO 1

POLITICA DE USO MULTIFINALITARIO DE LA INFORMACION CATASTRAL

Dentro de los mayores beneficiarios de la informacion catastral, se encuentran las
municipalidades del pais ya que son quienes, con el catastro y su caracter multifinalitario,

constituiran la base para:
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GOBIERNO MINISTERIO
GUATEMALA DE FINANZAS
PUBLICAS

IMPUESTO TERRITORIAL O INMOBILIARIO
EN GUATEMALA

Decreto 15-98 del Congreso de la Republica de Guatemala
Ley del Impuesto Unico sobre Inmuebles



CAPITULO 2

Decreto 15-98 del Congreso de la Republica de Guatemala,
Ley del Impuesto Unico sobre Inmuebles

Entro en vigencia el 19 de marzo de 1998, contiene una ley especializada en
materia tributaria, al establecer un impuesto directo. Segun el articulo 19, se
regula un impuesto unico anual sobre el valor de los bienes inmuebles situados
en el territorio de la Republica de Guatemala.
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CAPITULO 2

Decreto 15-98 del Congreso de la Republica de Guatemala,
Ley del Impuesto Unico sobre Inmuebles
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CAPITULO 2

Tasa imponible (progresiva)

Para la determinacion del impuesto anual sobre inmuebles, se establecen las
escalas y tasas siguientes:

VALOR INSCRITO -_ IMPUESTO

Hasta: Q. 2,000.00 Exento

De: Q. 2,000.01 a Q. 20,000.00 2 por millar

De: Q. 20,000.01 a Q. 70,000.00 6 por millar
Q. 70,000.01 (En adelante) 9 por millar

Los recursos provenientes de la aplicacion del impuesto
Unicamente podran destinarse por las municipalidades
para inversiones en servicios basicos y obras de
infraestructura de interés y uso colectivo.
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CAPITULO 3

SISTEMAS DE VALORACION PREDIAL

Autoavalio Avaluo directo Avaluo técnico Avalulo notarial

® Presentado  por
contribuyentes

conforme a las
condiciones exigidas en
la Ley del IUSI.

sii.cl

® Practicado o aprobado
por la Direccion
General de Catastro y
Avalios de Bienes
Inmuebles o} la
municipalidad cuando
tenga la administracién
del impuesto.

*En ambos casos, el
valor del predio se hace
conforme al manual de
avaluos elaborado por

el Ministerio de
Finanzas Publicas vy
mediante los

procedimientos
previamente

aprobados por el
Concejo Municipal
correspondiente.

* Practicado por valuador
autorizado por la
Direccién General de
Catastro y Avallos de
Bienes Inmuebles a

requerimiento del
propietario y que se
presenta en
certificacion bajo

juramento, firmado por
el propietario o su
representante legal y el
valuador autorizado.

¢ Nuevos valores
consignados en el aviso
notarial a que dé lugar
cualquier enajenacion
o transferencia de
bienes inmuebles.
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VALUACION INMOBILIARIA

Manual de valuacion inmobiliaria

DIRECCION pg CATA

&

 MINISTERIO DF —

FINANZAS FUBLICAS
GUATIMALA

STRO Y AVALti0
DE BIENES INMUEBLES

MANUAL DE pg
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Es un espacio geografico delimitado, dentro
del cual existen bienes inmuebles con
caracteristicas similares en cuanto a
cualidades fisicas y socioecondmicas, en
variables como 4drea, forma, desarrollo
urbano, uso del suelo, disponibilidad de
servicios, infraestructura urbana, tipo de
vias, topografia, valor, actividad econdmica,
entre otros aspectos.

Tipos de zonas homogéneas

En Guatemala segun el Manual de Valuacion
Inmobiliaria existen tres tipos de zonas
homogéneas:

HONDURAS

a) Zonas homogéneas fisicas urbanas;
b) Zonas homogéneas fisicas rurales;
C) Zonas homogéneas econdmicas.
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Zonas homogéneas

fisicas urbanas

* Son extensiones de tierra delimitadas dentro de un area urbana que cuentan con caracteristicas similares en cuanto a la
topografia, su red vial principal, los servicios publicos instalados, el uso y aprovechamiento del suelo, el tipo de
edificaciones existentes, el tamafio de sus predios y otras caracteristicas.
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Zonas homogéneas

fisicas rurales

* Son extensiones de tierra delimitadas dentro del drea rural de un municipio que cuentan con caracteristicas similares en
cuanto a la topografia, hidrologia, uso del suelo (ganadero, cultivos etc.), vias, capacidad productiva de los suelos.
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Zonas homogéneas

econdmicas

* Se define asi a las dreas geograficas existentes dentro de una zona homogénea fisica urbana o rural, en las cuales
el valor del terreno es similar.
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DESAFIOS FUTUROS
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DESAFIOS FUTURO

DESAFIOS FUTURO

En Guatemala existen tres instituciones que generan informacion catastral (RIC,
DICABI Y MUNICIPALIDADES); sin embargo, resulta necesario su unificacion a
efecto de contar con una base impositiva certera que maximice la observancia de
los principios constitucionales en materia tributaria, logrando con ello la
transparencia y estabilidad del mercado inmobiliario al proporcionar valores
objetivos y confiables.

REGISTIRO

DE INFORMACIOMN
| l = 5= CATASTRAL

Consinupensdo 13 fecuridad juridecs & L tierrd

GOBIERNO /-
GUATEMALA

MINISTERIO
DE FINANZAS

PUBLICAS
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DESAFIOS FLUTUROS

» Actualizar el marco juridico en materia tributaria (impuesto territorial o
inmobiliario) a efecto que este refleje de mejor manera los principios
constitucionales de legalidad y capacidad de pago de los
contribuyentes, tomando en cuenta instituciones importantes como las
bases de valoracion y tasas aplicables.

1
Estandarizar los procedimientos de valuacion inmobiliaria en las areas )
urbanas y rurales del pais en la creacion de una base de datos graficos N |
para desarrollar planes de ordenamiento territorial bajo las directrices
técnicas del Registro de Informacién Catastral de Guatemala, como
autoridad competente en materia catastral en el pais. |
1/ ]
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GRACIAS!



