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#
Normativas

Con la aprobacion de la Politica para el desarrollo del
Catastro Nacional y su proyeccion, aprobadas ambas
por el Consejo de Ministros en el afno 2014 se le
Imprimié una dinamica a esta actividad, en especial a la
creacion del Catastro Urbano, con el objetivo de lograr
un mejor servicio a la poblacién en los tramites que
demandan de las medidas y linderos de los
inmuebles, esencial para la inscripcion de estos en el
Registro de la Propiedad.
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-~

Resolucion
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Esquema de trabajo para la creacion del Catastro Urbano

CARTOGRAFIA Y Empresas especializadas en
GEOMETRIA Geodesia y Cartografia
Desarrollado por @
GEOCUBA. La -

introduccion de la |

informacion por los SISTEMA INFORMATIVO
poaIRens 4o CATASTRO URBANO

Catastro de las ‘

DMOTU |
1

Especialistas Catastro

DMOTU. Personal INVESTIGACION
contratado de empresas u
o CATASTRAL
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Estado de la creacion del
Catastro Urbano

No. Rrogincias i:ﬂﬁ::?;i:: co“r/:sruiizs;:)s
1|Pinar del Rio 11 11
2/Artemisa 11 6
3|La Habana 15 1
4{Mayabeque 1" 1
S[Matanzas 13 13
6|Cienfuegos 8 8
7\Villa Clara 13 13
8|Sancti Spiritus 8 0
9(Ciego de Avila 10 4

10/Camaguiey 13 13
11|Las Tunas 8 8
12[Holguin 14 13
13|Granma 13 11
14/Santiago de Cuba 9 7
15|Guantanamo 10 10
16|Isla de la Juventud 1 0
Totales 168 129

sii.cl

Las provincias de Cienfuegos, Villa Clara,
Camaguey y Guantanamo concluyeron
con los datos informatizados. El resto de
las provincias lo haran en lo que resta del
afno, excepto La Habana (sélo terminara
un municipio) y el Municipio Especial Isla
de la Juventud, en el 2024.
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Solicitudes on-line a través del sitio web del
Catastro

L= 2021-1745

Se iniciara su implementacion en enero de 2024 en las provincias
donde finaliz6 el Catastro Urbano y se iran incorporando los
municipios en la medida que concluyan.
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Ley No. 145/2021
“Del Ordenamiento Territorial y Urbano y la Gestion del

Suelo”

CAPITULO VI
SOBRE EL CATASTRO NACIONAL

Articulo 85. El Catastro Nacional, como registro publico, inscribe la ubicacion,
descripcion, uso y delimitacion de los bienes inmuebles del pais y tributa al
ordenamiento territorial y urbano y a la gestion del suelo la informacién sobre su
uso, tenencia y valoracion.

Articulo 86. La informacion que genera el catastro, por su caracter publico, se
utiliza como base principal para los procesos de planificacion y ordenamiento
territorial de las administraciones locales del Poder Popular; asi como mantiene,
sostiene y sustenta el Sistema de Informacién del Gobierno, en lo que le
corresponda.

Articulo 87. La organizacion y funcionamiento del Catastro Nacional se rige por
las normas legales vigentes.

[ X ] 10
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DISPOSICIONES FINALES, Ley 145/2021

SEPTIMA: Derogar las disposiciones legales siguientes:

a) El Decreto 21, “Reglamento sobre la Planificacion Fisica”, de 28 de febrero de 1978;
b) el apartado Quinto del Acuerdo 1810 del Comité Ejecutivo del Consejo de Ministros, de
25 de junio de 1985; y

c) cuanta disposicion juridica de cualquier naturaleza que se oponga a la presente Ley.

ACUERDO No. 1810/1985

QUINTO: Aprobar, de acuerdo con lo estipulado en el articulo 41 de la Ley General de
la vivienda, la propuesta del Comité Estatal de Precios y el Instituto de Planificacion
Fisica sobre el precio del derecho perpetuo de superficie de los solares yermos
urbanos y areas de terreno adicional de las viviendas, segun la clasificaciéon de zonas
definidas como sigue:

ZONAS (PESOS / m2 )

e |4 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 |
Ciudad de la Habana 7,00 11,00 15,00 18,00 21,00 2400 27,00
Santiago de Cuba 7,00 11,00 15,00 18,00

Las qlemas capitales 7.00 11,00 15,00
provinciales

Otras ciudades 4,00 7,00

Los demas asentamientos 200

urbanos

Asentamientos rurales -

sii.cl
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Determinaciones previas

Modulo de valor (M): Valor basico de la unidad de superficie de un bien
inmueble, expresado en pesos por m?,

El modulo de valor se fija por disposicion expresa del Ministerio de Finanzas
y Precios.

Zonas homogéneas

Resultan de la division del ambito urbano-territorial, en respuesta a
caracteristicas econdmicas y sociales comunes, donde las facilidades
urbanisticas son similares.

Poligonos de caracteristicas similares

Resultan de la division de las areas homogéneas en unidades territoriales
menores. Estos poligonos se clasifican de acuerdo a su coherencia
urbanistica, tipologias constructivas, tipo de uso predominante de los
inmuebles que los integran, accesibilidad a los servicios y niveles de
equipamiento.

oo 12
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Determinaciones previas

Facilidades urbanisticas

Conjunto de instalaciones de servicios y de infraestructuras técnicas,
asi como a la morfologia y calidad medioambiental que determinan el
grado y la calidad de la urbanizacion de un espacio habitado e
incrementan el valor del suelo.

Centros intermedios

Asentamientos humanos donde, adicionalmente a sus funciones
politico administrativas y a cumplir con los requisitos establecidos para
los urbanos, se muestra un significativo desarrollo econémico y
social. Esta clasificacion funcional corresponde a la establecida por el
Instituto de Planificacion Fisica (IPF) en el Esquema Nacional de
Ordenamiento Territorial (ENOT).

sii.cl
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Distribucion de las zonas homogéneas segun
clasificacion funcional de los AHU

Clasificacidon funcional de los asentamientos Tipos de
humanos zonas
Centro Nacional (La Habana) 3,4,5,6y7
Centros interprovinciales y provinciales (las 14 Capitales 3,4,5y6

Provinciales restantes)

Centros intermedios (28 ciudades y cuatro pueblos cabeceras |3,4,5y 6

municipales)

Otros asentamientos urbanos cabeceras municipales 3,4,5y6
Otros asentamientos urbanos de base (franja de base 3,4y5
urbana)

Asentamientos rurales concentrados 2
Asentamientos rurales dispersos 1

oo 14
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Clasificacién de los asentamientos humanos y zonas geograficas

Clasificacion funcional Zonas geograficas .

de los asentamientos 1 2 3 4 5

Centro Nacional (La Habana)

Centros interprovinciales y

provinciales (las 14 Capitales 4.5
Provinciales restantes)

Centros intermedios (28

ciudades y cuatro pueblos 4.0
cabeceras municipales)

Otros asentamientos urbanos

cabeceras municipales

Otros asentamientos urbanos

(la franja de base urbana)

Asentamientos rurales

concentrados

Asentamientos rurales

dispersos

3.0

2.0

1.3

0.7

sii.cl

5.5

5.0

3.5

2.3

6.0

5.5

4.5

3.5

6

48 58 65 7.5

7.0

6.0

5.0

7
9.0

Factor de
correccion (fc1)
que determina
el Valor
general de la
superficie del
suelo o moédulo
basico del
suelo (VGSa o
MBS) para
cada area
homogénea.

15
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Factor de correccién (fc2) que determina el Valor basico de la superficie del

suelo para cada poligono de caracteristicas similares (VBSp)

EcceS'E'“dad | A R cC L. L L R B B EEE L L E R R R K k£ L
Clasificacién segun tipologias urbanisticas y
prquitectonicas M M M M M R R R R R R R R R B E BB EEETEEHE
Nivel de equipamientoy servicios urbanos
= 2 . F AR B P P EPR BE PR B PR B FP R E
ﬁpo de uso del suelo
Precario D.03 [0.04 [0.05 .06 0.07 .08 P.09 P.10 0.11 P.12 .13 p.14 P.15 0.17 .18 .19 p.20 p.21 p.22 |0.23 |0.24 p.25 p.26 .27 P.28 [0.29 .30
Fdificios
N . [ uttifamiliares  P-07 [2:08 [0.10 P.12 p.14 .15 P.17 .19 0.20 p.22 p.24 p.25 p.27 [0.28 [0.30 .32 0.33 .35 P.37 [0.38 p.40 P.42 .43 P45 P.47 .48 .50
Compacto D.10 [0.12 [0.15 .17 [0.19 .21 P.24 .26 0.28 .30 .33 .35 .37 [0.39 .42 p.44 p.46 p.49 p.51 [0.53 |0.55 .58 |0.60 |p.62 P.64 [0.67 [0.69
Alto estandar D.12 .14 [0.18 .21 .25 .29 P.33 .36 0.40 p.44 p.48 P51 P.55 0.59 .63 p.66 P.70 p.74 .78 [0.82 10.85 .90 .93 .97 }1.00 [1.04 [1.08
e
Politico Pimple D.03 0.05 [0.06 .08 .09 P.11 P.12 p.14 0.15 P.17 .18 .20 p.21 0.23 p.24 p.26 p.27 p.29 P.30 [0.31 [0.33 .35 [0.36 [0.38 .39 [0.41 |p.42
administrativo  Pompleja b.10 .17 0.23 .30 |p.36 .43 p.40 p.56 jp.62 b6 .75 p.82 b.ss |p.o5 [1.02 h.o8 1115 .21 h28 [1.34 |1.41 |47 }1.54 .60 h.67 |1.73 1.80
Basicos D.03 0.05 [0.07 .09 P.11 P.13 P.15 P.17 0.19 p.21 p.23 p.25 p.27 0.28 .30 p.32 .34 p.36 .38 [0.40 0.42 p.44 p.46 p.48 P.50 [0.52 |0.54
Servicios Medios .10 0.17 0.23 .30 0.36 0.43 P.49 P.56 0.62 P.69 [p.75 P.82 .88 0.95 [1.02 [1.08 [1.15 [1.21 |1.28 [1.34 [1.41 J1.47 [1.54 [1.60 [1.67 [1.73 [1.80
Puperiores b.12 .14 p.18 p.21 .25 p.29 b.33 p.36 .40 p.44 p.as .51 .55 jo.50 pes p.ss .70 .74 b.7s lo.82 bp.ss p.oo .93 p.o7 h.oo [1.04 |1.08
o ~ Poepular D.03 0.05 [0.06 .08 .09 P.11 P.13 p.14 0.16 P.18 .19 P21 p.22 0.24 .26 p.27 .29 p.30 .32 [0.34 10.35 .37 |0.39 .40 P.42 [0.43 .45
Turistico recreativo | -
Especial D.10 [0.14 [0.18 .21 .25 .29 P.33 .36 0.40 p.44 p.48 P51 P.55 0.59 .63 p.66 .70 p.74 p.78 [0.82 10.85 .90 |0.93 .97 |1.00 [1.04 [1.08
Bimple D,05 0,08 0,10 P,13 0,15 0,18 P,22 0,23 0,27 P,30 p,32 p,35 p,37 0,40 0,43 p,45 p,48 p,50 b,53 10,57 10,58 .62 p,65 p,67 P,70 0,72 0,75
Produccién = -
Complejo D,09 10,13 0,17 P,19 0,23 P,27 P,31 0,33 0,37 P41 P,44 p,47 p,51 0,55 p,58 .61 p,65 p,69 b,72 10,76 0,79 P,83 0,86 0,90 P,93 0,96 [1,08
LEYENDA

Acceso al cenfro:

Km.)

Tipologia constructiva

Predominante:

Nivel de Equipamiento:-

sii.cl

L= lejano (distancia =

1.5 Km.); A= aceptable (1.0 Km = distancia = 1.5Km.); C= cercano (distancia = 1

mala (compacta, poca privacidad con predominio de tipologia V y VI)
regular (espaciada, privacidad afectada con predominio de tipologia lll y IV)
buena (espaciada, buena privacidad con predominio de tipologial y )

pobre (NE= 2 servicios); A = aceptable (2 << NE = 5 servicios) ; B = bueno (NE = 5 servicios)
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Elementos para la evaluacion de los poligonos

FACTORES ELEMENTOS m CALIF
7

Total

Parcial Accesibilidad al

centro

Electricidad
Inexistente

Total

Acueducto Parcial

Inexistente

Total
Parcial

INFRAESTR
UCTURA
TECNICA

Accesibilidad al
centro o
subcentro

Alcantarillado 34

Inexistente

Total
Parcial

ACCESIBILIDAD

Drenaje
Inexistente

Total
Parcial

Viales

Comunicaciones
Inexistente

Total
Parcial

Conectividad vial
EQUIPAMI
ENTO
URBANO

Equipamiento
urbano Facilidades de

transportacion

N D O WO O AN O BN O BN O B

Inexistente

Ubicacion
geografica

Factores para calificar cada calle o zona (fc3)

sii.cl

Peatonal (0-1000m

Vehicular (0-15 min)
Peatonal (1000-1500 m)

Vehicular (15- 25 min)
Peatonal (mas de 1500m)

Vehicular (mas de 25m)

Peatonal (0-1000m)
Vehicular (0-15m)

Peatonal (1000-1500m)
Vehicular (15-25m)
Peatonal (mas de 1500m)

Vehicular (mas de 25m)

Bueno
Regular
Malo
Muy buena
Buena
Regular
Mal
Bueno
Regular
Mal
Bueno
Regular
Mal

10

]

ONBPBONPRPONWOLONE
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Elementos para la evaluacion de los poligonos

Tinologfadel __ Bueno | 4 | o _ Rango de valores seglin sumatoria de las
e Regular 2 Glasificacion incionalteloss B e tabIANG S (fc3) para determinar el
tramaurbana Malo 0 asentamientos humanos 'f . P
Estado de la — - 2645 4:;55) 6680 8190 > (e 90
y Regular 2 ' ' ¢
MEDIO construccién M!i = = Centro Nacional (La Habana) 48 (58 65 (75 (90)
CUEE 35 Ambiente Bueno 4 Centros interprovinciales y 2645 46.65 6685 >de
Ecoldgico de la Regular 2 provinciales (las 14 Capitales 45 (55 (69) 85
z0na Malo 0 Provinciales restantes) ' ' (10
Baja 4 Centros intermedios (28 ciudades an >de
Contaminacion Media 2 y cuatro pueblos cabeceras “:’:‘g;} 6(;'3? 8(;' g;) 90
Alta 0 municipales) ' ' 0 (6.0)
Baja 4 . 81- >de
Zona de Media 5 Otros asentamientos urbanos 46-70 71-80 100 100
inundacion Alta 0 cabeceras municipales 3.0) (39 45) (5.0)
Otros asentamientos urbanos (la 61-80 81.90 e
v .. franja de base urbana) 20) (23 (35)
Factor d correccion del valor basico » -
de la superficie del suelo (fc4) para Asentamientos rurales 25
., .o concentrados
cada poligono de caracteristicas de (13)
caracteristicas similares Asentamientos rurales dispersos 040

(0.7)

[ X ] 18
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Determinacion del Valor concreto de la superficie

de suelo (VCI).
« VCI=Mxfcl xfc2x fc4 x fcb.1 x fc5.2 x fc5.3 x fc5.4 x fcb.5

Donde:
- M = Médulo de Valor (fijado por el MFP)

- fcl = Factor de correccion segun la zona geografica y la clasificacion funcional de los
asentamientos humanos, que determina el Valor general de la superficie del suelo o
modulo basico del suelo (VGSa o MBS) para cada area homogénea.

- fc2 = Factor de correccion que determina el Valor basico de la superficie del suelo
por m2 para cada poligono de caracteristicas similares (VBSp).

. fc4 = Factor de correccion que determina el Valor basico de la superficie del suelo
por m2 para cada calle, tramo de calle o zona (VBSc), luego de valorar la
infraestructura técnica, el equipamiento, la accesibilidad y el medio ambiente (fc3).

- fc5 = Factor de correccion que determina el Valor concreto de la superficie del suelo
por m2 del bien inmueble, en dependencia de las caracteristicas especificas del
inmueble (VCI)

[ X ] 19
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266,18-438,75 pesos m2

Areas homogéneas, municipio Playa

N

368,55 - 726,57 pesos m2 WE

205,84-329,55 pesos m2

[ Imiramar (9.0)
[ lknoly (7.5)
[Isierra (6.5)

Ceiba (5.8)
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Valoracion catastral de
inmuebles de naturaleza rural



Valoracion catastral de inmuebles de naturaleza rural
UL Valoracion catastral de inmuebles de naturalezarural

VVVVVVVVVV Calculo del valor catastral de la
superficie del suelo del bien inmueble de
naturaleza rural, por ha

VCR= MR x fcl x fc2 x ST

Donde:

- VCR- Valor catastral del suelo rural (en pesos)

- MR — Médulo de valor del suelo rural (en pesos/ha)

- fcl - Factor de correccion segun el area econdmica homogénea y la
categoria agroproductiva del suelo.

- fc2 - Factor de correccion que tiene en cuenta el uso principal del suelo, el
indice de riqueza no agraria y la accesibilidad, para cada categoria
agroproductiva.

- ST- Superficie del terreno (ha).

[ X ] 22
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Valor natural del suelo rural.

Se establece por el MFP : 1500 pesos

Factor de correccion (fc1), segun el area economica homogénea
y la categoria agroproductiva del suelo rural.

Categorias Zonas homogeéneas rurales
Agroproductivas Tipo 1 Tipp2  Tipo3  Tipo4
| 3.00 2.90 2.80 2.70
| 2.50 2.40 2.30 2.20
1l 2.40 2.20 2.10 2.00
\Y 1.80 1.70 1.60 1.50

[ X ] 23
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Valoracion de la accesibilidad, para determinar el (fc2).

Accesibilidad Descripcion
Buena Cuando se puede acceder por autopista o por carretera, desde la parcela hasta el centro poblacional més cercano o
(B) una instalacion, yla distancia es menor que 10 Kms.
Regular Cuando se accede por una carretera o un terraplén en buen estado técnico desde la hasta el centro poblacional mas
(R) cercano 0 a una instalacion, oscilando la distancia entre10 y 40 Kms hasta la parcela.
Mala Cuando se accede por un camino, trillo o un pedraplén en mal estado técnico hasta el centro del poblado mas cercano
(M) o una instalacion y la distancia hasta la parcela es mayor de 40 Kms.

Valoracion del indice de riqueza no agraria, para determinar el (fc2).

indice de riqueza no agraria Alta(A)  Media (M) Baja (B)
Disponibilidad de agua(m®afio) >1000 300-1000 <300
Nivel de precipitaciones (mm) >1200 600-1200 <600
Nivel de calidad de agua (mmhos/cm) <2 2 >2

.o 24
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Factor de ponderacion (fc2), para la categoria agroproductiva l.

No. Accesibilidad

indice de Riqueza no
Agraria
USO DEL SUELO

1 Caiia de Azicar

2 Citricos

3 Café

4 Cacao

5 Henequén

6 Arroz

7 Tabaco

8 Frutales

9 Platano
10 Cultivos Varios
11 Otros Temporales

12 Pastos
Naturales
13 Pastos Cultivados

14 Otros Permanentes

15 Superficie Ociosa

A

1,996
1816
1701
1,920
1638
1,639
1761
1,856
1,646
3,081
1,638
1,620

1912
1340
2,091

sii.cl

1528
1390
1302
1,469
1254
1,255
1348
1,401
1,260
2,358
1254
1240

1,463
1,662
1,601

1,220
1110
1,040
1173
1,001
1,002
1,076
1132
1,006
1883
1,001
0,990

1616
1,600
1,622

1380
1256
1176
1327
1132
1133
1217
1120
1138
1120
1132
1120

1,120
1120
1136

1,047
0,953
0,893
1278
1188
1,037
1285
0,982
0,993
1859
1246
0,850

1567
1340
1113

0,825
0,780
0,712
1,008
0,037
0,818
1013
0,768
0,783
1302
0,982
0,670

1,180
1340
1351

0,764
0,721
0,659
0,932
0,867
0,757
0,937
0,710
0,724
1,205
0,909
0,620

1,180
1340
1,250

M

M

0,579
0547
0,499
0,707
0,657
0,574
0711
0,539
0,549
0,914
0,689
0,470

1,180
1340
0,948

M

B

0,456
0,431
0,393
0,556
0,517
0,452
0,559
0,424
0,432
0,719
0,542
0,370

1,180
1340
0,746

No Accesibilidad

* indice de Riqueza no

Agraria

USO DEL SUELO

16 Superficie de produccién
pecuaria

17 Sup.de apoyo prod.
agropecuaria

18 Naturales

19 Superficie Artificiales
Forestal

20 Deforestada

21 Superficie acuosa

22 Sup. generales de consty
transporte
23 Sup. Instac. Industriales

24 Sup. de instalaciones en
explotacién minera

25 Otras superficies no
agricola

1,682

1,639

2,056

2,240

1,954

2,349

1,863

1,656

1,643

2,530

1,287

1,255

1574

1715

1,495

1798

1,426

1,267

1257

1,937

1028

1,002

1,256

1369

1,194

1,436

1139

1,012

1,004

1546

1,163
1,133
1421
1549
1351
1624
1288
1145

1,136

1749

0,882

0,860

1,079

1,176

1,025

1,233

0,978

0,869

0,862

1328

0,695

0,678

0,850

0,927

0,808

0,972

0,771

0,685

0,679

1,047

0,644

0.627

0,787

0,857

0,748

0,899

0,713

0,634

0,629

0,968

7

0,488

7

0476

0,596

0,650

0,567

0,682

0,541

0,480

0,477

0,734

25

Valoracion catastral de inmuebles de naturaleza urbana vy rural

0,384

0374

0,470

0512

0,446

0,537

0,426

0378

0,375

0578



g Valoracion catastral de inmuebles de naturaleza rural
INOTU tli

INSTITUTO NACIONAL
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y URBANISMO

Ejemplo de calculo del valor catastral de la superficie de
suelo del bien inmueble de naturaleza rural, para 1ha.

VST r=VNS x fc1 x fc2 x Superficie Total

fc2
(L Superficie
MR Categoria Agroproductiva  Area homogénea fcl Uso accesibilidad y $otal VCR
Media en indice
rig. no agraria)
Tipo 1 (uso pred. Cana 1,996 1 8982,00
agicola, no previsto 3.0 1o 0 3,081 1 13864,50
| urbanizar)
1500 (suelos muy buena Tipo 4 (terrenos Cana 0,456 1 1846,80
fertilidad, buen drenaje, escaso aprov. Agrario,
llano...) zonas d proteccion 2.7
LD SR, C. Varios 0,719 1 2911,95
agricultura poco
signif.)
v : .
Tipo 4 Cafa 0,458 1 10305
1500 (baja fertilidad y otros PO 4 (terrenos.
. escaso aprov. Agrario,
factores limitantes) -
zonas d proteccion 4 59
medio ambiental, C. Varios 0,708 1 1593.00
agricultura poco
signif.)

[ X ] 26
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A pesar de las dificultades que impone la carencia de
recursos humanos y técnicos, en lo que influye las acciones
del blogueo a nuestro pais, el desarrollo del Catastro
Nacional avanza en su creacion y actualizacion,
constituyéndose en una herramienta basica para: la
actualizacion de los titulos de la propiedad, la entrega de
tierras rurales, la inversion extranjera y la determinacion del
valor del suelo.

En el 2024 se prevée concluir su informatizacion, con los
datos catastrales en la web lo que contribuira a un correcto
funcionamiento del Registro Catastral, que incidira en un

mejor servicio a la poblacion. Se convertira en un Catastro
multiprovechoso.

sii.cl
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INSTITUTO NACIONAL

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y URBANISMO

GRACIAS!

Ing. Ramon L. Nodal Jorge

Director de Catastro

Instituto Nacional de Ordenamiento Territorial y Urbanismo
Cuba

nodal@inotu.gob.cu; nodalramon@gmail.com
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