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Catastro como Registro Publico.

Dos aspectos en la acepcion “registro publico™

1. La registracion como actividad administrativa de orden publico mediante
la cual se lleva a cabo la publicidad.

2. El Registro como forma de organizacion de métodos y procedimientos
para hacer efectivas las inscripciones y anotaciones.

En un caso estamos ante la funcion y en el otro ante los medios para cumplirla.
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Catastro como Registro Publico.
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Procesos Catastrales Profesionalizacion de la Marco Juridico Procesos
‘ Funcion Catastral Registrales
Oficina inventario v Derecho Catastral Organo registral

v’ Derecho Administrativo constitutivo

v' Derecho Registral

Derecho Reqistral: «Conjunto de principios y normas que tienen por objeto regular los organismos estatales
encargados de registrar personas, hechos, actos, documentos o derechos; asi como también la forma como
han de practicarse tales registraciones; y los efectos y consecuencias juridicas que derivan de éstas”.
Molinario, Alberto — Curso de derecho registral inmobiliario.




Agenda

v Ambitos jurisdiccionales catastrales en Argentina.
v Publicidad General Inmobiliaria en Argentina.

v Registro Publico y Catastro.

v Naturaleza registral del Catastro.

v’ Acciones de instrumentacion en Rio Negro.

v' Corolario; Catastros Interactivos.
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AMBITOS JURISDICCIONALES CATASTRALES EN ARGENTINA

Ley Nacional de Catastro N° 26.209
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PUBLICIDAD GENERAL INMOBILIARIA EN ARGENTINA
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PUBLICIDAD GENERAL INMOBILIARIA EN ARGENTINA

Publicidad de los Derechos Reales
(Ley Nacional N2 17.801 — 01/07/1968)

Formal REGISTROS
PUBLICOS

DEL ESTADO

Publicidad General

Inmobiliaria

Publicidad Catastral Parcelaria
(Ley Nacional N2 26.209 — 15/08/2015)

Formal e informal

— Publicidad del Dominio Publico
Publicidad singular a través de IDEs




PUBLICIDAD GENERAL INMOBILIARIA EN ARGENTINA

Ley N°17.801 Ley N° 26.209
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REGISTRO PUBLICO Y CATASTRO
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Ley E N° 3.483 — Rio Negro — Argentina.

Articulo

2° - El poder de policia inmobiliario catastral....

b) Registrar mensuras y otros actos de levantamiento territorial.

Articulo encia y
elemen > mensura
el DERECHO CATASTRAL
Articulo ciales
constar janismo
catastre
Articulo COHERENCIA LEGISLATIVA e
proviso luidas en
parcelg _ _ -

iGarantizar una cabal interpretacion de las normas!
Articulo
reglstr’ CIVUITD CIT Ul UIHGIIU \V oy (lldllba\.alUIl UL TUO UULUUITITIIVUTIITVO DUTLAUUVUITI VO del aCtO de
mensura...
Articulo 31° - Con posterioridad a la determinacion y constitucion del estado

parcelario en la forma establecida por la presente Ley, debera efectuarse y _
registrarse en el organismo catastral un acto de verificacion de su subsistencia,..



¢, Qué registra Catastro en Argentina?
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Limite juridico O.T.L. Parcela/ Subparcela Estado parcelario
(ideal) (materializacion) (representacion) (registracion)
(Acto de levantamiento (Acto de mensura)
parcelario)

Objeto Territorial Legal

Art. 1° Ley N° 26.209: Los catastros son... registros Dl]bltOS de los datos concernientes a
objetos territoriales legales de derecho publico y privado de su jurisdiccion.

iCATASTRO REGISTRA LIMITES JURIDICOS DEMARCADOS!
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¢, ASPECTO JURIDICO DEL CATASTRO TRADICIONAL ARGENTINO ?

Certificacion del derecho
REGISTRO PROPIEDAD INMUEBLE

Causa

Juridica Certificacion de
la identidad
REGISTRO CIVIL

Certificacion del
estado parcelario
CATASTRO

SEGURIDAD JURIDICA

Garantia publica de seguridad en la ESPECIALIDAD del objeto
por la registracion de sus LIMITES JURIDICOS DEMARCADQOS




NATURALEZA REGISTRAL DEL CATASTRO
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ASPECTOS REGISTRALES - CONTENIDOS MINIMOS A TRATAR

Estructura Nueva mision y funciones adaptadas a la técnica registral y publici-
organizativa taria de un registro publico.

Conceptos Incorporacion de los caracteres constitutivo, real, no convalidante y
registrales presuncion de legitimidad de la registracion.

Requisitos instrumentales para las inscripciones, el asiento registral,

Procedimiento la reserva de prioridad, bloqueo registral, plazos de caducidades,

registral anulaciones y cancelaciones, etc.
Formulaciones Principios aplicables que expresan las caracteristicas basicas de la
caracteristicas funcion registral catastral.
Matricula Asegurar que exista un identificador con secuencia correlativa cro-
registral nolégica cerrada, coincidente o no con la nomenclatura catastral.
Responsables Creacion de la figura del Agrimensor Registrador que ejerce la fun-
registrales cion calificadora. Sus atribuciones, limitaciones y sanciones.

«Conceptos de la Ley N° 26.209 y sus efectos en la publicidad inmobiliaria, el catastro y la agrimensura nacional» - Abog. Julio Mattar Novelli



PERSPECTIVA DEL DERECHO REGISTRAL

Principios registrales cuyas aserciones resultan atinadas a la funcion catastral

1.- Tracto Sucesivo: correlato entre OTLSs.

2.- Legalidad: contralor de mensura — calificacion extrinseca.

3.- Instancia: mutacion registral por peticion de parte interesada.

4.- Fe Publica: fe publica restringida del Estado (no convalidante).

5.- Inscripcion: dar a conocer. Caracter permanente y no permanente (VEP).
6.- Especialidad: identidad e individualidad del OTL (nomenclatura).

7.- Legitimacion: efectos erga omnes dada por la registracion.

8.- Prioridad: preferencia de las inscripciones segun fecha de acceso al registro.

9.- Publicidad: material y formal. Aplicabilidad territorial del derecho.



LEGALIDAD - FE PUBLICA - LEGITIMACION

Fe publica Legitimacion
CATASTRO

QSCQEUNA(E&IEARQ

No constitutivo Constitutivo

No convalidante



COHERENCIA TERMINOLOGICA REGISTRAL

La actuacion administrativa 4> - Finalizar
- Revalidar
Plano de mensura :> Se inscribe
(Pocumento-portador)
R - Caducar
Eitramite _ Anular
(expedientes) )
N / - Paralizar
Estado parcelario .
. . Se registra
(Limite demarcado)
i i el A - Cancelar
La-thscripecion-del documento
v - Suspender
Anotaciones Se aountan
Notas acliaratarias - C?(?ﬂS%ﬁM
La registracion Extinguir
rAsient? re ist{al Folbifirarcelario
El asiento registral
- Clausurar




ACCIONES DE IMPLEMENTACION EN RIO NEGRO
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Reformulacion de la Mision y las Funciones

AGENCIA DE RECAUDACION TRIBUTARIA DE RIO NEGRO

GERENCIA DE CATASTRO
' ' AGENCIA

RECAUDACION

TRIBUTARIA — | RiO NEGRO
CATASTRO AGENCIA RECAUDACION TRIBUTARIA
www.agencia.rionegro.gov.ar Www.catastro.rionegro.gov.ar
COORDINACION
¥ GESTION
| [ I I I ! |
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Reformulacion de los procedimientos

SISTEMA DE INFORMACION PARCELARIA (SIPa) RIO NEGRO

(Interfaz Municipios

~

Consulta de Informacion Catastral

Administracién de CALLES y CODIGOS

Declaracion y Actualizacion de MEJORAS

Observatorio de Valores de Mercado

Administracion de Servicios Publicos

—_—
Aplicacion ‘
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v' Datos en linea.

v Libres.
v" Abiertos.

v" Sin «control» de uso.
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Reformulacion de la Ley Provincial de Catastro

Proyecto de Ley Provincial de Catastro

Expediente N° 014.557-ART-2016

v' Reglamento Provincial de Mensuras.
v' Reglamento de Calificacién Registral.

500 v' Normas Técnicas General para la actuacion administrativa.

Articulos v" Normas Técnicas Particulares para PH y PHE.

v' Normas para la Publicidad Catastral.

v' Términos de Uso y Reglamento de Servicios Web.



Conclusién
Rio Negro

Constituir los Catastros Argentinos
como Registros Publicos

& R No es una alternativa
Procesos Catastrales

‘ Ni un privilegio discrecional




COROLARIO: CATASTROS INTERACTIVOS
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| COROLARIO |
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Limite juridico O.T.L. Parcela/ SubpPercela Estado parcelario
(ideal) (materialjzAcion) (representacion (registracion)
(Acto de levantamiento (Acto de mensura)
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CATASTRO PROVINCIAL & MUNICIPALES

Catastros Municipales

Poder de policia
urbanistico y edilicio

Poder de policia
parcelaria

i PLANIFICACION ESTRATEGICA
DEL DESARROLLO URBANO !

Democratizar el acceso a los datos

Actuar con reciprocidad.

i CATASTROS INTERACTIVOS |



Modelo Acta Compromiso con Municipios - V2.doc
Cipolletti - Acuerdo de reciprocidad Catastral.doc

[ CATASTRO
RIO NEGRO

REPUBLICA ARGENTINA

i Gracias por la atencion !

Rodolfo Hugo Origlia

roriglia@catastro.rionegro.gov.ar




