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Extensión 51.100 Km2
5.000.000 de Habitantes (estimación 2017)

7 provincias, 82 Cantones, 484 Distritos
82 Municipalidades y 8 Concejos de Distrito 

Cantidad de planos (31 de julio 2017)
Inscritos: 2,819,103

Cancelados: 145,801

Cantidad de fincas 
Inscritas 1.973.413

Cerradas 233.432

Costa Rica
América Central



Año 2016
100 años de la 

publicación de la Ley 
No. 70 de 18 de 

diciembre de 1916  
“Creación de la Oficina 
de Catastro General”

Año 2015
150 años de labor registral 

en Costa Rica. 
Promulgación de la Ley 

Hipotecaria en 1865

Registro 
Inmobiliario

Año 2009

Gianni Abarca. Andrés Chinchilla
2016



“Artículo 1.-

La presente Ley tiene por objeto la creación y

regulación del Catastro Nacional, perteneciente al
Registro Inmobiliario.

Ley 8710
Reforma al art. 1.

Ley  de Catastro Nacional  No. 6545

Publicado en La Gaceta No. 48 de 10 de marzo de 2009



“Artículo 2.-

Conforman el Registro Nacional, además de los que se
adscriban por otras leyes, los siguientes registros:

a) El Registro Inmobiliario, que comprende: propiedad
inmueble, hipotecas, cédulas hipotecarias, propiedad en
condominio, concesiones de zona marítimo-terrestre,
concesiones del Golfo de Papagayo, registro de marinas
turísticas y el Catastro Nacional.

.

Ley 8710
Reforma al art. 2.

Ley  de Creación del Registro Nacional  
No. 5695

Publicado en La Gaceta No. 48 de 10 de marzo de 2009





www.rnpdigital.go.cr

Sistema de Información de Planos (SIP)
Sistema de Información Registral (SIRE)

Sistema de información del Registro 
Inmobiliario (SIRI)



Costa Rica
Cobertura de Distritos con 
Decreto de Oficialización

101 Distritos (21%)
327247 predios

Primera Declaratoria de Zona Catastrada Decreto Ejecutivo 36830-JP
(La Gaceta de fecha 31 de octubre de 2011)



38 distritos
100.744 predios



LICITACION PÚBLICA
2013LN-000002-00100

“CONTRATACIÓN PARA LA 
TOMA DE IMÁGENES Y LA 

PRODUCCIÓN DE 
ORTOIMÁGENES Y 

CARTOGRAFÍA DIGITAL DE 
TODO EL TERRITORIO 

NACIONAL”
Avance vuelo 1:5000

Cobertura 99%



Comparación producto anterior 
1:5000



Ejemplos cartografía 1:5000



Comparación producto anterior 
1:1000



Ejemplos cartografía 1:1000



Manual de procesos requeridos para 
lograr la compatibilización de la 
información catastral registral

Regularización de Catastro y Registro

Modelo Catastral Registral





Estructura de 
la Base de 

Datos 
asociada al 

mapa catastral

NOMBRE DEL 

ATRIBUTO

CAMPO O 

COLUMNA

TIPO CARACTERES O 

DIGITOS

PROVINCIA PROVINCIA Texto 1

CANTÓN CANTÓN Texto 2

DISTRITO DISTRITO Texto 2

DUPLICADO DUPLICADO Texto 1

HORIZONTAL HORIZONTAL Texto 1

FINCA FINCA Texto 7

IDENTIFICADOR 

PREDIAL

IDENTIFICA Texto 14

COMPATIBILIZADO COMPATIBLE Texto 1

PLANO PLANO Texto 12

RELACION RELACION Texto 1

PARCELA PARCELA Texto 3

BLOQUE BLOQUE Texto 3

PREDIO PREDIO Texto 3

AREA AREA Texto Doble precisión

PERIMETRO PERIMETRO Texto Doble precisión

INCONSISTENCIAS INCONS_00 Texto 1

MODIFICACIONES MODIFICA_00 Texto 1

RAC RAC Texto 1

ABRE ABRE Texto 1

INFORMANTE INFORMANTE Texto 1

INGRESO INGRESO Texto 1

CONOCIMIENTO CONOCE Texto 1

CARNE CARNE Texto 8





CERTIFICADO CATASTRAL



Compatibilizar



CONCEPTO DE INEXACTITUD
(RORI - Decreto Ejecutivo 35509-J, de setiembre de 2009)

La falta de concordancia entre la realidad física o la jurídica y la
información gráfica contenida en el Registro Inmobiliario, será
considerada como una inexactitud en la publicidad registral, en
detrimento de la Seguridad del Tráfico jurídico de
bienes inscribibles.

Según su origen las inexactitudes pueden ser:

•REGISTRALES.

•EXTRA REGISTRALES.



Comprende todas las acciones y modificaciones 
que se requieran en los asientos catastrales y 
registrales para establecer la debida coincidencia 
con la realidad física.

El saneamiento de la publicidad registral y 
catastral, es garantía de la transparencia y 
seguridad del tráfico jurídico de bienes Inmuebles.

Saneamiento



Ejemplos de inconsistencias de la 
información



























Cuál es el instrumento 
necesario para que 

jurídicamente  se pueda 
resolver la problemática?



• Ley No 7727, Ley sobre Resolución Alterna de

Conflictos y Promoción de la Paz Social , del 9 de

diciembre de 1997.

• Reglamento al Capítulo IV de la Ley No. 7727. Creación

de la Dirección Nacional de Resolución Alterna de

Conflictos (DINARAC) adscrita al Ministerio de Justicia y

Paz.

Cómo resolver conflictos?



Procedencia de las resoluciones 
alternas relación con Derechos 

Reales

ARTÍCULO 2.- Solución de diferencias
patrimoniales

Toda persona tiene el derecho de recurrir al
diálogo, la negociación, la mediación, la
conciliación, el arbitraje y otras técnicas
similares, para solucionar sus diferencias
patrimoniales de naturaleza disponible.



Equiparación de la Mediación y 
Conciliación en Costa Rica

ARTÍCULO 4.- Aplicación de principios y reglas

Los principios y las reglas establecidas para la
conciliación judicial o extrajudicial se aplicarán,
igualmente, a la mediación judicial o extrajudicial.

•La doctrina hace diferencias de ambas figuras sin embargo
nuestro legislador las equipara.



Conciliación

• Es muy similar a la mediación.

• Existe un tercero involucrado en el proceso llamado
Conciliador.

• El Conciliador NO tiene poder de decisión sobre la
disputa pero asesora a las partes.

• Puede sugerir recomendaciones, posibles
soluciones, acuerdos, actuaciones que logren o
pretendan lograr una solución.



Conciliación Extrajudicial

• Art. 5 Ley RAC

• Es un medio alternativo al proceso judicial, es decir, 
mediante ésta las partes resuelven sus problemas sin 
tener que acudir a un juicio. 

• Resulta un mecanismo flexible, donde el tercero que 
actúa o interviene puede ser cualquier persona (puede 
ser de un Centro de Conciliación) y llegan acuerdo.



Poema: 
“Nocturno sin 

patria”

Jorge Debravo
1938-1967

“Yo no quiero un cuchillo en manos

de la patria.
Ni un cuchillo ni un rifle para nadie:
la tierra es para todos,
como el aire.

Me gustaría tener manos enormes,
violentas y salvajes,
para arrancar fronteras una a una
y dejar de frontera solo el aire.

Que nadie tenga tierra
como tiene traje:
que todos tengan tierra
como tienen el aire…”



Aguihe ndebe Paraguay
Muchas Gracias por todo…

Mas  la senda de los justos es como la luz de la aurora,  que va en aumento hasta que el día es perfecto…
Proverbios 4 : 18


