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DE ESPANA 'y ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DEL CATASTRO

La Romana (Rep. Dominicana), 26 de junio de 2014
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=> EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION

= EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO DE LOS
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=> LA COORDINACION CON EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD
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| &gﬁ GoRETO.| MR weomezew. PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION

DE ESPANA v ADMINISTRACIONES PUBLICAS ~ DEL CATASTRO

SITUACION ACTUAL 2013 SITUACION REGULARIZADA

Valor catastral sélo suelo Valor catastral
22.000 € con construccion regularizada
88.000 €
Cuota IBI Cuota IBI regularizada
132 € 528 €
Recuperacion atrasos (2 anos)
1.056 €
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Ampliaciones y

rehabilitaciones no
declaradas
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COBERNG o rncen PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION

™ DE ESPANA vy ADMINISTRACIONES PUBLICAS ~ DEL CATASTRO

DIMENSION DEL PROYECTO:
7.594 municipios (territorio de régimen comun)
37 millones de inmuebles urbanos
40 millones de parcelas rusticas

Del mes de septiembre de 2013 hasta 2017 hay 829 dias laborables:
9 municipios barridos al dia
44.000 inmuebles urbanos barridos al dia
48.000 parcelas rusticas barridas al dia

EMPLEO DE TECNICAS DE DETECCION DE INCIDENCIAS EN GABINETE

CENTRALIZACION DE IMPULSO Y CONTROL

e DELPROYECTO

e DE LA EVOLUCION DE LOS TRABAJOS DE REGULARIZACION
e DE LA CALIDAD

MAXIMA _PARTICIPACION DE _TODOS (AGENTES IMPLICADOS EN LA
FORMACION Y EL MANTENIMIENTO DEL CATASTRO)
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Omisiones estimadas: entre un 3
y un 10% de los inmuebles del
territorio de régimen comun, con
mayor incidencia en municipios
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DE HACIENDA DRECCION GENERAL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION

G DE ESPANA vy ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DEL CATASTRO

 Estrategia del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.
Competencia de la Direccidon General del Catastro.

e Se instrumenta por medio de un procedimiento nuevo de incorporacion vy
alteraciéon de inmuebles en el Catastro

CARACTERISTICAS GENERALES DE TODA INCORPORACION AL CATASTRO
e (Caracter obligatorio
e Objetivo: concordancia con la realidad

CARACTERISTICAS ESPECIALES DE ESTE PROCEDIMIENTO:

e Plan integral en el territorio: a desarrollar en 7.594 municipios.

 Vigencia limitada (inicio 2013-finalizacion 2017).

 Seinicia de oficio y tiene una tramitacidn sencilla y rapida.

Financiacion: cobro de tasa al titular catastral del inmueble pendiente de
regularizar, en concepto del coste de la incorporacién al catastro. Coste
neto del proyecto O €
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G DE ESPANA vy ADMINISTRACIONES PUBLICAS  DEL CATASTRO

LUCHA CONTRA EL FRAUDE, PRINCIPIO DE GENERALIDAD

e Actuacién completa en su extensidon pero limitada a inmuebles que no
tributan de conformidad con su realidad fisica, como consecuencia de una
alteracion relevante no incorporada al catastro: OMISIONES, AMPLIACIONES,
REFORMAS Y REHABILITACIONES

eLa falta de incorporaciéon de inmuebles y alteraciones susceptibles de
regularizacidon debe tener su origen en el incumplimiento de la obligacion de
declarar de forma completa y correcta ante el Catastro.

IMPULSO A LA FINANCIACION LOCAL

e La recaudacion por el concepto de IBl urbano y rustico se vera
incrementada como consecuencia de la incorporaciéon de inmuebles y
alteraciones omitidas.

e Los Ayuntamientos podran liquidar las cuotas del IBI correspondientes a
los ejercicios sucesivos y a los pasados no prescritos.

e La recaudacion extraordinaria en el IBl prevista con esta operacion se
estima en un entorno de entre 7 y 10 veces su coste de elaboracion.
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DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

PLAN DE REGULARIZACION: IMPLANTACION
MAPA DE DETECCION DE INCIDENCIAS

Mediante superposicion con el
parcelario catastral se determinan
las parcelas afectadas por algun
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DE HACIENDA DRECCION GENERAL PLAN DE REGULARIZACION

DE ESPANA v ADMINISTRACIONES PUBLICAS ~ DEL CATASTRO

ESTUDIO DE PLANIFICACION

La seleccion de municipios se realizara en funcién de criterios objetivos a partir del

estado de actualizacién de las bases de datos catastrales y de condiciones de caracter
territorial ,y del interés municipal.

De cada municipio, se realiza
un analisis de necesidades y
un estudio de riesgos
individualizado,
que condicionan la inclusion
definitiva de un municipio en
una determinada resolucion y
ejercicio de regularizacion

¢ &
ﬁ%ﬁgf;’ J



SECRETARIA DE ESTADO DE

LEE PLAN DE REGULARIZACION:

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO PROCEDIMIENTO

Se realiza en colaboracidn con las Entidades Locales

Se anuncia el inicio del periodo de regularizacion en cada
municipio

Se notifica individualmente a cada propietario el resultado
de la regularizacion

Se resuelven las alegaciones realizadas y se da fin al
procedimiento

Se liquida una tasa de regularizacion catastral que financia el
coste de los trabajos


https://www.sedecatastro.gob.es/
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= EL CALCULO DEL VALOR DE MERCADO DE LOS
BIENES INMUEBLES
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INMUEBLES

El Catastro Inmobiliario asigna un valor administrativo a todos los bienes
inmuebles: el valor catastral

Ademas, tiene mas informacion sobre los precios de compraventa de los
bienes inmuebles :

De las escrituras notariales, que contienen los valores declarados por los contribuyentes
De los valores comprobados por las Administraciones tributarias

De las sociedades de tasacion hipotecaria

De los portales inmobiliarios

Con dicha informacion, el Catastro esta desarrollando un sistema de
informacion que permite calcular el valor de referencia al mercado de los
bienes inmuebles

Esta a disposicion de las Administraciones tributarias estatales y
autonomicas para la lucha contra el fraude fiscal inmobiliario

Usuarios: 460

Informes y valoraciones: 2.500 mensuales


http://ocmi.catastro.meh.es/
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Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario

Valora

—~Usuario OCMI: user

Cerrar Sesion (X)
® Referencia Catastral 1936101VK1113F0013UW
O Parametros de Construccidn v Suelos:
Provincia: | -Frovineia- bunicipior | -
Localizac: Fonas ~aha
-------- i =B: MBC: [-sel-
Maumicipio: Usuario: | | -
WE Residensial Categoria: 4
Construcc: TFipologia: Conservacian:| Hormal
Superficie: m? Antigiiedad: (1552)
Suelos:  Superficie: m?
Calenlar Valar
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Catos | Muestras || Tasacicnes || Localizacicén || Mercado || Resumen

Localizacion del Inmueble:

Provincia: 45- TOLEDO Municipio: 800- TOLEDO Tipo de Inmueble: UR

Referencia Catastral: 1936101VKI113F0012YQ

Direccidon: CL COLOMEIA 3 Localizacion Interior: Blogue:, Escalera:l, Planta:03, Puerta:C

Fotografia del Inmueble:
Recalcular valor:

Antigiledad:

Caracteristicas del Inmueble:

Uso:Residencial Superficie: 73
Coeficiente Propiedad:1,02 Antigiledad: 1972
Valoracion catastral:
Arfio de efectos:2008 Afio de ponencia: 2007 MBC:2005 Valor suelo: 73.766,06 Walor construccion: 20.692,15 Valor catastral: 94.458,21

Valor Estadistico de Mercadeo: Construcciones

Local Uso Desting Bleque Escalera Flanta Puerta MBC Tipclogia Conservacion Antigiiedad Superficie Coef. Uso Coef. Constru Coef. Conjunto Walor
14 Residencial Vivienda 1 o2 c 200 01115 Normal 1972 87.00 1 0.59 1 36051.38
2 Residencial Comunes Vivienda c oM U &00 011186 Meormal 1972 7.23 1 0.59 1 3880.32
1 Residencial Comunes Vivienda c oM UN 200 01115 Normal 1872 4,18 1 0.59 1 223303

Valor Estadistico de Mercado: Suelo

Local Desting Zonas de Valer Superficie Importe GB Coef. Suele Coef. Conjunte Valor
14 Vivienda R258 a7 1233 1.6 1 1 132177.6
2 Comunes Vivienda R258 7.23 1233 1.6 1 1 142832 24
1 Comunes Vivienda R258 4,15 1233 1.6 1 1 818712

Valor Estadistico de Mercado:

Valor del suelo Valor de las construcciones Valar Estadistics Mercado Valor £m?

154.828.08 42.174,71 196.802.77
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Valora

Localizacion del Inmueble:

Provincia: 45- TOLEDO

Municipio: 800- TOLEDO

Tipo de Inmueble: UR

Referencia Catastral: 1926101VKII13F0012YQ

Direccién: CL COLOMEIA 2

Localizacion Interior: Blogue:, Escalera:1, Planta:03, Puerta:C

Recalcular valor:

Fotografia del Inmueble:

Antigiedad:

Caracteristicas del Inmueble:

Usao:Residencial

Coeficiente Propiedad:1,02

Superficie: 78
Antigiiedad: 1972

Valoracién catastral:

Arfio de efectos: 20038 Afio de ponencia: 2007 MBC:2005 Valor suelo: 73.766,06 Valor construccién: 20.692,15 Valor catastral: 94.453,21
Valor Estadistico de Mercado: Construcciones
Local Uso Destino Blogue Escalera Planta Puerta MBC Tipologia Conservacion Antigiiedad Superficie Coef. Uso Coef. Constru Coef. Conjunto Valor
14 Residencial Vivienda 1 02 c 850 01115 MNormal 1872 E7.00 1 0.59 1 39055.64
2 Residencial Comunes Vivienda c oM UM 850 01115 Normal 1872 723 1 0,59 1 421481
1 Residencial Comunes Vivienda c oM Un a50 01115 Normal 1972 4,15 1 0.59 1 241912
Valor Estadistico de Mercado: Suelo
Local Desting Zonas de Valor Superficie Importe GB Coef. Suele Coef. Conjunto Walor
14 Vivienda R25B a7 1200 1.8 1 1 128640.0
2 Comunes Vivienda R25B T.23 1200 1.8 1 1 12881.80
1 Comunes Vivienda R25B 4,15 1200 1.8 1 1 T9EE.00
Valor Estadistico de Mercado:
Valor del suelo Valor de las construcciones Valor Estadistice Mercade Valor €/m*
150.489,60 4568927 196.178.87 2515
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Localizacion del Inmuehble:

Provincia: 45- TOLEDO Municipio: 800- TOLEDO Tipo de Inmueble: UR

Referencia Catastral: 1936101VKIII13FO012YQ

Direccidon: CL COLOMEIA 3 Localizacion Interior: Blogue:, Escalera:1, Planta:03, Puerta:C

Fotografia del Inmueble:
Recalcular valor:

Antigiiedad:

Caracteristicas del Inmueble:

Uso:Residencial Superficie: 738
Coeficiente Propiedad:1,02 Antigiiedad: 1972
Valoracion catastral:
Arfio de efectos:2008 Afio de ponencia: 2007 MBC:2005 WValor suelo: 73.766,06 Walor construccion: 20.692,15 WValor catastral: 94.453,21

Valor Estadistico de Mercado: Construcciones

Local Uso Desting Bleque Escalera Planta Puerta MBC Tipologia Conservacion Antigiiedad Superficie Coef. Uso Coef. Constru Coef. Conjunto Valor
14 Residencial Vivienda 1 02 c 850 01115 Normal 1972 57,00 1 0.58 1 3805564
2 Residencial Comunes Vivienda C oM UN 850 01118 Mormal 1972 7.23 1 0.59 1 421481
1 Residencial Comunes Vivienda c oM UM 850 01115 Normal 1872 4,15 1 0.58 1 241812

Valor Estadistico de Mercado: Suelo

Local Desting Zonas de Valer Superficie Importe GB Coef. Suele Coef. Conjunto Walor
14 Vivienda R25B a7 1133 1.8 1 1 121457.6
2 Comunes Vivienda R28B 7.23 1133 1.8 1 1 13108,54
1 Comunes Vivienda R25B 4,15 1133 1.8 1 1 7523,12

Valor Estadistico de Mercado:

Valor del suelo Valor de las construcciones Valor Estadistics Mercada Valor €m?
142.087.26 45.689.27 187.776.53 2407
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Localizacion del Inmueble:

Provincia: 45- TOLEDO Municipio: 200- TOLEDO Tipo de Inmueble: UR

Referencia Catastral: 1936101VKII13FO012YQ

Diraccidn: CL COLOMEIA 3 Localizacidn Interior: Bloque:, Escalera:l, Planta:03, Puerta:C

Fotografia del Inmueble:
Recalcular valor:

Antigiedad:

Caracteristicas del Inmueble:

Uso:Residencial Superficia: 78

Coeficiente Propiedad:1,02 Antigiiedad: 1972

Valoracidn catastral:

Arfio de efectos:20038 Afio de ponencia: 2007 MBC:2005 Valor suelo: 73.766,06 Valor construccion: 20.692,15 Valor catastral: 94.453,21
Valor Estadistico de Mercado: Construcciones
Local Uso Destino Eloque Escalera Planta Puerta MEBEC Tipologia Conservacion Antigiiedad Superficie Coef. Uso Coef. Constru Coef. Conjunte Valor
14 Residencial Vivienda 1 03 c 650 01118 MNormal 1972 a7.00 1 0.59 1 3905564
2 Residencial Comunes Vivienda c oM UN 850 01118 Normal 1972 7.23 1 0.59 1 4214,51
1 Residencial Comunes Vivienda c oM UN 650 01118 Normal 1972 4,15 1 0.59 1 241812
Valor Estadistico de Mercado: Suelo
Local Desting Zonas de Valor Superficie Importe GB Coef. Suelo Coef. Conjunto Valor
14 Vivienda R25B a7 248 1.4 1 1 887248
2 Comunes Vivienda R25B .22 548 1.4 1 1 9575,41
1 Comunes Vivienda R25B 415 Das 1,4 1 1 5408 28
Valor Estadistico de Mercado:
Valor del suelo Valor de las construcciones Walor Estadistice Mercado Valor €/m?
102.808 47 4568927 149 495 74 1917
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Localizacion del Inmueble:

Provincia: 45- TOLEDO Municipio: 200- TOLEDO Tipo de Inmueble: UR

Referencia Catastral: 1936101 VKII13FO012YQ

Direccidon: CL COLOMEIA 3 Localizacidon Interior: Blogque:, Escalera:1, Planta:03, Puerta:C

Fotografia del Inmueble:
Recalcular valor:

Antigiiedad:

Caracteristicas del Inmueble:

Uso:Residencial Superficie: 78
Coeficiente Propiedad:1,02 Antigiledad: 1972
Valoracion catastral:
Arfio de efectos:2008 Afio de ponencia: 2007 MBC:2005 WValor suelo: 73.766,06 Valor construccion: 20.692,15 Valor catastral: 94.458,21

Valor Estadistico de Mercadeo: Construcciones

Local Uso Desting Bleque Escalera Flanta Puerta MBC Tipclogia Conservacion Antigliedad Superficie Coef. Uso Coef. Constru Coef. Conjunts Walor
14 Residencial Vivienda 1 03 c B0 0111E Normal 1972 87.00 1 0.59 1 3905564
2 Residencial Comunes Vivienda C oM (1)) 850 01118 Mormal 1872 7.23 1 0,59 1 4214 51
1 Residencial Comunes Vivienda c oM UN B0 0111E Normal 1872 4,15 1 0.59 1 241512

Valor Estadistico de Mercado: Suelo

Local Desting Zonas de Valor Superficie Importe GB Coef. Suele Coef. Conjunto Valor
14 Vivienda R25B a7 851 1.4 1 1 TI823.8
2 Comunes Vivienda R25B 7,23 851 1,4 1 1 8813,82
1 Comunes Vivienda R25B 4,15 851 1.4 1 1 4944,31

Valor Estadistico de Mercado:

Valor del suelo Valor de las construcciones Valar Estadistics Mercado Valor £m?

93.381.93 45.889.27 139.071.20 1782
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Caracteristicas del Inmueble:

Municipio: TOLEDO Zona de Valor: R258
Uso: Residencial Tipologia: 0111 Categoria: 5
Afio: 1972 Superficie: 78

Transmisiones de este inmueble:

Estz inmusbls no ha sido transmitideo.

Filtros localizador de muestras:

Tipologia: I'J" 11 Categoria de: ~ ar

Antigiedad de: 1880 | a: | 1820 | Superficie de: | E’:| a: | 25 Origen Valor: | 7
Municipio: ”T:LE:: | Zona de Valor da: i at .
Muestrasde:l '5'L|a=| :Z';| Filtro RM entre: Iniciar bisqueda

Muestras localizadas (0):

Procesando ...

Busqueda de transmisiones comunicadas por notarios y registradores
En inmuebles cercanos con caracteristicas semejantes

Valor Medio de Transmision: WValor Medio £/ m2;
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Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario

Caracteristicas del Inmueble:

Municipio: TOLEDO

Zona de Valor: R258

Uso: Residencial

Tipologia: 02111

Categoria: 5

Afio: 1972

Superficia: 78

Transmisiones de este inmueble:

Este inmusble no ha sido transmitido.

Filtros localizador de muestras:

Uso: I Rasidencisl

Tipologia: I'-"'I 11

Categoria de: - a:

Antigiedad de: I 1280 a; I 1230

Superficie de: I

o
om

Origen Valor:

Municipio: | TELEDD

Zona de Valor de:

Muestras de: I 1872 a: I

Filtro RM entre 0.40 y 0.30

Iniciar blisqueda

Muestras Localizadas (18):

I:l R2EB 1828101 VE1112F
R25B 1928101 VE1112F
R2& 2237002 VKA123E
R28 2237002 VK1123E
R25 2237401 VK1123E
R2& 2237801 VEA122E
R25 2237501 VK1123E

v

58

11

L I B - - I

Zona de Valor PCatastrall PCatastral2 Carge Usc Tipologia

0111

0111

0111

0111

0111

0111

0111

Categeria

=

o

]

o

o

Ao

1872
1972
1868
1968
1968
19689

1969

Superficie Valer Catastral Fecha de Efectos
84 114583,85 07/05/2010
=] 1115680,38 14/01/2010
a0 98851.28 10/05/2010
82 100673,93 23/08/2010
82 98080.63 11/03/2011
b 93053.42 21/07/2008
77 93053.43 16/09/2009

Valor de Transmision Origen de Muestra
425808 NOT
140000 NOT
140000 NOT
160000 NOT
144000 NOT
174293 NOT

FEHHHES NOT

Tipo de Operacion
00000501

00000501
00000501
00000501
00000501
00000501

00000501

x
£
2

Valor Medio de Transmisidn: 149,953, 40

Valor Medio £/ m2: 1.866,09
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Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario

Valora

Caracteristicas del Inmueble:

Municipio: TOLEDO

Zona de Valor: R258

Uso: Residencial

Tipologia: 02111

Categoria: 5

Afio: 1972

Superficie: 78

Transmisiones de este inmueble:

Estz inmusbls no ha sido transmitideo.

Filtros localizador de muestras:

Uso: IFCE idencisl

Tipologia: |u1 11

Categoria de: - ar -

Antigiedad de: I 1280 a; I 1230

o
o

Superficie de: I

Origen Valor:

Municipio: [ TOLEDD

Zona de Valor de:

Muestrasde:| 1972 a:|  Z012 Filtro RM entre 0.40 y 0.80 Iniciar biisqueda
lMuestras Localizadas (18):
il A28 3337501 VK1123E 7 v 0111 6 RE 77 s2082,42 18/05/2009 B NOT 00000501 1,29 ]
R28 2338101 VK1123E ' v 0111 ] 1385 8z 97329,11 268/04/2007 13222268 NOT 00000501 0.7
R28 2328501 VK1122E 0 v 011 & 1988 20 107052,08 19/07/2011 150000 NOT 00000501 0.71
A28 2328801 VK1122E 2 v 0111 6 1988 82 57228, 11 28/04/2008 162000 NOT 00000501 0.80
R268L 1240008 VK1114B 7 v 011 & 1988 74 87822,47 02/02/2009 21028424 NOT 00000501 042 =
RzEL 1940008 VK1114B & v 0111 6 1988 74 87822.47 22/04/2008 174000 NOT 00000501 0.50 5
|l R28M 1841002 VK1114B 1z v 0111 5 1968 54 11482571 10/11/2011 +asaag NOT 00000501 1,08
O R28M 1941502 VK1114B 0 v 0111 6 1988 74 8428.38 05/11/2009 sizziss NOT 00000501 0.3 |
& I | &

Valor Medio de Transmisidn: 149,953, 40

walor Medio €/ m2: 1.866,09
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Caracteristicas del Inmueble:

Municipio: TOLEDO Zona de Valor: R258
Uso: Residencial Tipologia: 0111 Categoria: 5
Afio: 1972 Superficie: 78

Transmisiones de este inmueble:

Estz inmusbls no ha sido transmitideo.

Filtros localizador de muestras:

Uso: IFOE dencisl Tipologia: ||:|'I 11 Categoria de: - a -
Antigiedad de: I 1280 g I 1280 Superficie de: I - a 28 Origen Valor:

Municipio: ”TOLEDO Zona de Valor da:

o
o

Muestrasde:| 1972 a:|  Z012 Filtro RM entre 0.40 y 0.80 Iniciar biisqueda

Muestras Localizadas (18):

R28L 1940008 VIK1114B i v 0111 8 1988 74 8782347 02/02/2009 210354,24 NOT 00000501 0.2 &

RasL 1940008 V11148 LI 0111 [ 1328 T4 8782347 22/04/2009 174000 NOT 00000501 0.50

O A28 1841003 VIK1114B 12 | v 0111 £ 1988 94 1148285,71 10/11/2011 EEELEE] NOT 00000501 1,09

F A28 1941502 V11148 10 v 0111 [ 1328 T4 83423,28 05i11/2009 irzies NOT 00000501 0.88

R28M 1841507 VIK1114B g v 0111 [ 1870 ] 55203,54 18/10/2008 167800 NCT 00000501 0,57
RIT 1942101 V11148 z v 0111 T 1980 80 8430213 26/03/2007 13272266 NOT 00000501 0.84
RIT 1842102 VIK1114B g v 0111 T 1880 B4 £9264,41 04/12/2009 120000 NCT 00000501 07a [
RaT 1942702 VIK1114B ] v 0111 T 1980 a7 T1518,97 82654,4 NOT 00000501 077 g

[ ] il_

Valor Medio de Transmision: 149,953,40 Valor Medio £/m?2; 1,866,09 |
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Catos | Muestras | Tasacicnes | Localizacicén || Mercado || Resumen

Observatorio Catastral del Mercado Inmaobiliario

Valora

Caracteristicas del Inmueble:

Municipio: TOLEDO

Zona de Valor: R258

Uso: Residencial

Tipologia: 0111

Categoria: 5

Afio: 1972

Superficie: 78

Tasaciones de este inmueble:

Estz inmusbls no ha sido transmitideo.

Filtros localizador de tasaciones:

Uso: I Residencisl

Tipologia: I'J'I 11

Categoria de: - ar -

Antigiedad de: I 1980 g I 1220

Superficie de: I

o
o

]| == 5

Municipio: [ TOLEDOD

Zona de Valor da:

Tasacionesde:| 1372 a:|  zo1z Filtro RM entre 0.40 y 0.80 Iniciar biisqueda
Tasaciones Localizadas (13):
Zona de Valor PCatastralt PCatastral2 Carge Usoc  Tipolegia Categoria Anho Superficie Valor Catastral Fecha de Tasacion Valor de Tasacion Cod. Acto Juridico RM |
R25B 18238201 VK1112F 2 W 0111 5 1970 21 105.851,00 18/08/2010 189535,894 1203 0.2
RZ5B 1938101 WK1113F a8 W 0111 ] 1972 i ] 92.446,73 1311/2009 15063507 1203 0.61 =
R26 2041401 WVH11244 47 W 0111 5 1977 21 101.422.57 10/02/2009 241800 1203 0.42
R26 2237002 WK11Z2E =] W 0111 [i] 1969 83 100.673.93 14702007 2230324 1203 0.45 —
R26 2237401 WVK1123E 20 W 0111 ;] 1968 82 oe.080.82 11022011 157841,20 1203 0.2
l:l R26 2338101 WK11Z2E 16 W 0111 [i] 1968 8z 97.329.11 28/04/2007 SHEEEED 1203 0.31
l:l R26L 1840008 WK1114B T W 0111 a8 1988 T4 87.823.47 03/02/2008 Z2ETHLED 1202 0,38 3
= i} ] = -

Valor Medio de Tasacion: 171.721,40

Valor Medio de Tasacidn £/m2: 2,206, 70
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Catos | Muestras | Tasacicnes | Localizacicén || Mercado || Resumen

Observatorio Catastral del Mercado Inmaobiliario

Valora

Caracteristicas del Inmueble:

Municipio: TOLEDO

Zona de Valor: R258

Uso: Residencial

Tipologia: 0111

Categoria: 5

Afio: 1972

Superficie: 78

Tasaciones de este inmueble:

Estz inmusbls no ha sido transmitideo.

Filtros localizador de tasaciones:

Uso: IFCE idencisl

Tipologia: |u1 11

Categoria de:

Antigiedad de: I 1980 g I 1220

Superficie de: I

65 a;

Municipio: [ TOLEDOD

Zona de Valor da:

Tasacionesde:| 1372 a:|  zo1z Filtro RM entre 0.40 y 0.80 Iniciar biisqueda
Tasaciones Localizadas (13):
Ras 2338101 VI1122E 16 v 0111 8 1328 a8z 37.229,11 2E/04/2007 e 12032 0.31 @
E RosL 1840008 VIK1114B T v 0111 8 1928 74 B7.B23,47 03/02/20089 i 1202 038
RI2sL 1940006 Vi1114B 16 v 0111 8 1328 74 8782347 27/04/2008 z04163 1203 0.42
RZEM 1841504 VIK1114B 15 v 0111 8 1928 81 96.624,78 2E/0E/2010 137868,07 1202 0,70
RIT 1843001 WIK1114D 2 v 0111 T 1980 70 74,687,468 03/10/2007 158548 1203 0.48
RIT 1842101 VIK1114B 4 v 0111 7 1880 81 55.958,28 1T/08/2011 181000 1202 0,52 =
RIT 1842702 VIK1114B ] v 0111 T 1980 a7 71.518,97 11/08/2008 150368,40 1203 0.48
R2T 1242501 VIK1114B z v 0111 T 1880 80 8521403 18/11/2010 138820,18 1203 0.2 g
i ] il_

| Valor Medio de Tasacion: 171.721,40

Valor Medio de Tasacidn £/m2: 2,206, 70
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é SECRETARIA DE ESTADO DE
;ﬁ, i Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario
= CEEmIA
- -

Datos | Muestras | Tasaciones || Laocalizacicn || Mercado | Resumnen

) Zoom in ' Zoom out ® Pan TESTIGOS
[FlMuestras validas [OMuestras no validas
FlTasaciones validas [OTasaciones no validas

Resultados de Testigos (31):

Zona Valor - -~
wvalor PC1 PC2 Carg Walor Catastral Tipolog Cat Afio Su
R25B 1536101 VK1113F 0017 135000 114.8953.85 0111 5 [1972 d

R25B 1936101 VK1113F 0058 140000 111.880.25 0111 5 1972

R28& 2237002 WVK1122E 0011 140000 28.851.38 0111 g 1988 i
R28 2237002 VK1123E 0015 180000 10087292 0111 & 1989 !
R28 2237401 VK1123E 0030 144000 89508082 0111 6 1988 i
R28 2237501 VK1123E 0025 0111 & 1989
R28 2237501 VK1123E 0027 o111 6 1989
R28 2238101 VK1122E 0018 o111 g 1988 i

R28 2336501 VK1123E 0020 o111 6 1988

FRFHANEENEERIAARAREEEEEREEFR

R28 2328801 VK1122E 00032 0111 e 1988 i
RZEL 18400068 VK 11148 0007 o111 8 19488
R28L 15940008 VK1114B 0016 0111 & 1988
R2SM 1841002 VK1114B 0012 105000 11482671 0111 5 1966
R28M 1541502 WVK1114B 0010 9558955 88.422.23 0111 & 1988 —
R28M 1241807 VK1114B 0008 167600 95.903,54 0111 8 1970
R27 1242101 VK1114B 0002 13222286 854890213 0111 T 1980 i
RZT 1842102 VK1114B 0008 120000 82.2384.41 0111 7 1980 !
RZT7 1842702 VK1114B 0008 926544 71.518,97 0111 7 1980 |
v | R2ZEB 1826201 VK1113F 8 189535194 105.851,00 0111 5 1970 !
RZ5B 1938101 VK1113F 44 15063507 9244873 0111 5 1972
R28 2041401 VK1124A 47 241800 101.422,57 0111 5 1977 1w
< l 3
Valor Medio (Muestras - Tasaciones): 149.953,40 - 171.721,40

Valor Medio €/m?2 [Muest - Tasacion): 1.866,09 - 2,206, 70
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DL EATAETRE

é SECRETARIA DE ESTADO DE
Lok Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario
;ﬁa seam
- -

Datos | Muestras | Tasaciones || Laocalizacicn || Mercado | Resumen

) Zoom in ' Zoom out ® Pan TESTIGOS
[FlMuestras validas [OMuestras no validas
Ml Tasaciones validas [OTasaciones no validas

Resultados de Testigos (31):

Zona Valor ~ -
Valor PC1 PC2 Carg WValor Catastral Tipolog Cat Afio Su
R25B 1938101 VK1113F 0017 125000 114252, 85 0111 5 [1972 !
RZEB 1836101 VK1113F 0058 140000 111.560,35 0111 5 1972
R28 2237002 VK1123E 0011 140000 92888138 0111 6 1988
R28 2237002 VK112Z3E 0015 160000 100.673,83 0111 6 1989
R28 2237401 VK1123E 0030 144000 58508053 0111 6 1988
R28 237501 VK1123E 0025 o111 & 1989
R26 7501 VK1123E 0027 o111 6 1989
R28 2338101 VK1123E 0016 o111 & 1988 !
R28 2338501 VK112Z3E 0020 o111 & 1988
R28 2328801 VK1122E 00032 0111 & 1988 i
RZEL 1840006 VK1114B 0007 o111 & 1988
R28L 1940008 VK1114B 0018 174000 B7.222.47 0111 & 1988
R2SM 1841002 VK1114B 0012 105000 11482671 0111 5 1966
R2&M 1941802 V11148 0010 0111 & 1988 =
R2ZEM 1241507 VK1114B 0008 o111 & 1970
Raf. Catastral: 1926101VK1113F R27 1242101 VK1114B 0002 13222286 854890213 0111 T 1980
. R 1 10 k11148 0008 o111 1980
37 1842102 V1114 7 186
Zona Valor: R25B
Superficie M%: 76 R27 1842702 VK1114B D003 0111 | 7 1980
Fedlvs SNEFLEIEie 1352 R25B 1826201 VK1113F 8 16962594 105.851,00 0111 | § 1970 4
Valor: 150635,07
Fuente: Tasaciones RZ5B 1936101 VK1113F 44 15063507 9244873 0111 5
Distancia muestra: 135 RZE 2041401 VEK11248 47 241800 101.433,57 0111 5
@ < |
o7
@i ﬂ Valor Medio (Muestras - Tasaciones): 149.953,40 - 171.721,40
Valor Medio €£/m?2 (Muest - Tasacion): 1.866,09 - 2,206, 70

= =
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é SECRETARIA DE ESTADO DE
i Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario
aﬁa soam
-

Datos || Muestras | Tasacicnes || Localizacién || Mercade | Resumen

(O Zoom in (O Zoom out & Pan TESTIGOS
[FlMuestras walidas [Omuestras no walidas
[“] Tasaciones validas [OTasaciones no validas

Resultados de Testigos (31):

Zona Valor - -~
Valor PCc1 PC2 Carg Waler Catastral Tipelog Cat Afio Su —
R2E5B 1838101 VK1113F 0017 125000 114.993,85 0111 5 1972 |

R25B 1936101 VK1113F 0058 140000 111.580.25 0111 5 1972

2237002 VK1122E 0011 140000 9€.831,28 0111 € 1988 |
2237002 VK1122E 0016 160000 100.672,82 0111 € 1968 |
2237401 VK1123E 0030 144000 95.080,62 0111 € 1988 |
2237801 VK1122E 0026 174292 92.052.43 0111 € 1968
! 2237501 VIK1123E 0027 7214125 8205343 0111 € 1968
2336101 VK1122E 0016 132222,86 97.328,11 0111 € 1968 |
2336501 VK1123E 0020 150000 107.058,08 0111 € 1968
233801 VK1122E 0002 162000 S7.328.11 0111 € 1988 |
1940006 VK11148 0007 210254,24 87.822.47 0111 6 1988
1840006 VK1114B 0018 174000 87.822.47 0111 6 1988
1841002 VK1114B 0012 0111 & 1988 1
1841502 VK1114B 0010 0111 | & 1968
Ref. Catastral: 1836201VK1113F 1841507 VK1114B 0008 0111 & 1870
Cargo: 0008 _
o velor: RoSE 1842101 VK1114B 0002 0111 7 1880 4
Superficie M 81 RZT 1942102 VK11148 0008 0111 7 1980 4
Fecha antiguedad: 1570 R27 1942702 VK1114B 0008 0111 | 7 1980 4

walor: 169535,94
Fuente: Tasaciones RZ5B 1836201 VK1113F & 16353594 105.851,00 0111 g 1970 i

Distancia muestra: 89 R25B 1928101 VK1112F 44 150832507 5244873 0111 5 1972

RZE 2041401 WVK11244 &7 241600 101.433.57 0111 5 1977 W
< I >
Walor Medio {Muestras - Tasaciones): 149,9532,40 - 171.721,490

o1
Valor Medio €/m?2 [Muest - Tasacion): 1.866,09 - 2,206, 70
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e DE HAC 1404 N
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Datos | Muestras | Tasaciones || Localizacidn | Mercado | Resumen

) Zoom in & Zoom out O Pan

2y
5?0%

Muestras wvalidas

FlTasaciones validas

TESTIGOS

[OMuestras no validas

[OTasaciones no validas

Resultados de Testigos (31):

5::: PC1 PC2 Carg Valor C;::z:al Tipolog Cat Afie Su/ 2
R25B 1536101 VK1113F 0017 135000 114.8953.85 0111 5 (1972
g‘ RZEB 1836101 VK1113F 0058 140000 111.560,35 0111 8 1972 |
R28 2237002 VK1123E 0011 140000 92888138 0111 6 1989 |
R28 2237002 VK1123E 0015 160000 100.8673,232 0111 8 1989 !
R28 2237401 VK1123E 0030 144000 98.080.82 0111 g 1988 i
R28 2237501 VK1123E 0025 174292 923.083,42 0111 8 1989
R28 2237501 VK1123E 0027 7214125 93.053.43 0111 6 1989
R28 2336101 VK1123E 0016 132222 66 97.329.11 0111 e 1988 i
R26 2336501 VK112Z3E 0020 150000 107.0592,08 0111 8 1988 1
R28 2338801 VK1123E 0003 162000 97.22811 0111 e 1988 i
RZEL 1240006 VK1114B 0007 210354.24 B87.822.47 0111 8 19488
R28L 1240008 VK1114B 0016 174000 B7.822.47 0111 & 1988
R2SM 1841002 VK1114B 0012 105000 11482671 0111 5 1966 |
R28M 1541502 WVK1114B 0010 9558955 88.422.23 0111 & 1988 =
f R28M 1241807 VK1114B 0008 167600 95.903,54 0111 8 1970
R27 1242101 VK1114B 0002 13222286 854890213 0111 T 1980 i
RZT 1842102 VK1114B 0008 120000 82.2384.41 0111 7 1980 !
000 926544 71.518,97 0111 ¥ 19680 |
4l 8 18853594 105.851,00 0111 5 1970 !
44 15083507 92.44873 0111 5 1972
47 241800 101.422,57 0111 5 1977 i[85
| 3
saciones): 149,953,940 - I171.721 .40
Tasacion): 1.866,09 - 2,206, 70

Ref. Catastral: 2336501VKL123E
Cargo: Q020

P Al RS

|*

£
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Datos | Muestras | Tasaciones || Localizacidn | Mercado | Resumen

& Zoom in ' Zoom out O Pan TESTIGOS
[FlMuestras validas [OMuestras no validas
Ml Tasaciones validas [OTasaciones no validas

Resultados de Testigos (31):

Zona
valor

R2EB 1928101 VK1112F 0017 125000 114,292,858 0111 5 1972 ¢

Valor

r Ead
Catastral Tipolog Cat Afio Su

PC1 PC2 Carg Walor

R25B 1936101 VK1113F 0058 140000 111.880.25 0111 5 [1972 1

R28& 2237002 WVK1122E 0011 140000 ©8.851.38 0111 & 1888 |

R28 (2237002 VK1123E 0015 180000 10067292 0111 6 1989 |
R28 2237401 WK1122E 0020 144000 2508082 0111 g 1988 i
R28 2237501 VK1123E 0025 174282 952.052,42 0111 & 1989

R28 2237501 VK1123E 0027 72141.25 93.053.43 0111 6 1989 =
R28 2336101 VK1123E 0016 132222 66 97.329,11 0111 & 1988 !

R28 2336501 VK1123E 0020 150000 107.059,08 0111 6 1988 !

R28 2238801 WK1122E 0002 162000 2722211 0111 g 1988
R28L 1540005 VK1114B 0007 210354.24 B57.822.47 0111 6 1988

R2EL 1240008 VK1114B 0018 174000 87.822.47 0111 g 1988

R28M 1841002 WK1114B 0012 105000 1148235, 71 0111 5 |1988 !
R2ZEM 1941502 VK1114B 0010 9999990 85422328 0111 g 1988 —
R2&M 1941507 VK1114B 0008 167800 9520254 0111 & 1970

R27 1542101 WK1114B 0002 12222288 5480212 0111 T 1980
RZ7 1842102 WVK1114B 0008 120000 89.284.41 0111 7 1980 i

R27 1842702 WK1114B 0008 9528544 7151897 0111 T 1980 ¢

PN EEEAEAEEE AR

R2ZEB 1838201 VK1113F & 189535194 105.851,00 0111 5 1970 !
y RZ5B 1938101 VK1113F 44 15063507 9244873 0111 5 1972
F‘ | RI2Z8 2041401 VE112448 47 241800 101.423,57 0111 8 |197F7 1w
L B il | b3
iS¢ L
"\ ‘b Valor Medio (Muestras - Tasaciones): 149.953,40 - 171.721,40
! 4
- -_-" ;k It D. . del Catasfia Valor Medio €£/m?2 (Muest - Tasacion): 1.866,09 - 2,206, 70
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colombis, 3 No

s8nta teress-
vista hermosa

santa teresa-

Plta Precio Tipo Hab Sup

[

170.000 pise 2 73

. 2 145.000 pisc 2 70
vista hermaosa
~ _ | santa teresa- o =
chile, 3 No o hermaca | 188-000 pisc 3 72
k)
o
o: E!
Tipo: pisc b E_).- '% ER\CR
Superf.: 73 3 %_ 2 = ol
Planta: 2 v ®
antas PLAG3
Precio: 170.000 A5 B o
[ — P\\I‘a‘!"D
og
hml—__,g\c.h
o]
o7
@i ﬂ Valor Medio: 161.000,00
"\-4\-. — 5D, stastro] Valor Medio £/m?2: 2.244,51

O Zoom in (O Zoom out @ Pan ANUNCIOS
[+
= .
o e Superficie de: | 28| g1 | EE|
73: el o % Mostrar: Anuncics en |z ZonaWslor [(R2ZEE) W |
W BAREIEANTA F = et
B Iniciar hisgueda
s Resultado de Anuncios (3):
o1 NlE‘!'\ Localizacion Agn Zona
937

Foto
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Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario

) Zoom in ' Zoom out ® Pan

Tipo: piso
Superf.: 72
Planta: 1
Precio: 168.000

[t} 2D, . deleatastre]

ANUNCIOS
Superficie de: | 28| g1 | EE|
Mostrar: Anuncigs en ls ZonaVsalor (R25B) Vl
Resultado de Anuncios (3):
Localizacion Agn Zona Plta Precio Tipo Hab Sup

s=nts teress-
colombis, 2 Mo . - 2
vista hermosa

santa te
vista hermosa

colombia, &  Neo

G- santa teress-
sils = D vists hermaoss L

valor Medio:
Valor Medio £/m?2:

2 145000 pisc

170.000 pisc 2

W

168.000 pisc 2

161.000,00
2.244,51

Iniciar hisgueda

Foto
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Datos | Muestras | Tasaciones || Localizacién || Mercado | Resumen

Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario

& Zoom in (& Zoom out O Pan ANUNCIOS
Superficie de: | 55| =g | 55|
Mostrar: | Anuncics 2n |33 Zonss de [R25 =1 RET) vl

i
S, G, del Catastro

Resultado de Anuncios (52):

Localizacion Agn Zona Plta Precic Tipo Hab Sup

santa

colombis, 2 Mo  teresswista 2 170.000
hermoss
santa
colombis, & Mo terssa-vista 3 145.000
hermeosa
santa
chile, 2 Mo  teresawista 1 168.000
harmeoss
gz ls Ia
teconguista, Mo ) 3 150.000
14 reconguista
Iz -
orgar, 3 Ne  conquista 1 200.000
o= Iz
reconquists, Mo . 4 180.000
— reconguista
. I= -
lille, & o comauine © 170-000
I=
ngquista, 6 ) j .
reconguists Mo reconquista bj 1920.000

piso 3

piso 3

pisc 3

pisc 2

pisc 3

piso 3

piso 2

piso 3

Iniciar hisgueda

73

Foto

E

valor Medio:

Valor Medio £/m?2:

158.264,10
1.971,76
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Datos | Muestras | Tasaciones || Localizacién || Mercado | Resumen

Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario

O Zoom in & Zoom out OpPan ANUNCIOS
Superficie de: | E-E-| a: | BE-|
Mostrar: | Anuncics 2n |33 Zonss de [R25 =1 RET) vl
Iniciar hisgueda
Resultado de Anuncios (52):
-
de la Ia |
naLis A o F A
IEC:F{..SI..I:[ﬁ Mo eSS bkj 180.000 pisc 3 a2 ]
. Ia = .
lillgs, 3 Mo i 4 150.000 pisoc 3 70
casco

i
S, G, del Catastro

histérico

. . =]
reconcuists  Si ecnepiist 1 132,200
la
nguis i &
reconcuists  Si ecnepiist 1 162,000

zants

1 247.082 duiplex 2

w
-

w
=)
i X f i | e
4 L !
sl I o
|

pisc 2

w
=]

pisc 2

FI1

sznts tersss-
sznts tersss. o o o |Ems .
vista hermasa Si  teresa-vista 2 245271 pisc 2 20
I hermesa
&)
sznts tersss- s=nte
S=TEEEE g teressvista 4 212000 pisc | 3 95
vists hermosa
I hermesa
I=
nauis i i £
la reconguista  Si eSS 3 178000 pisc 2 75 .
........... i’
Valor Medio: 158.264,. 10
Valor Medio £/m?2: 1.971,76
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Datos | Muestras | Tasaciones || Localizacién || Mercado | Resumen

O Zoom in & Zoom out OpPan ANUNCIOS
Superficie de: | E-E-| a: | BE-|
Mostrar: | Anuncics 2n lss Zonss de (R2E 3l RET) W |
Iniciar hisgueda
Resultado de Anuncios (52):
E
ssnts tersss- . s=nt= . -
vista hermasa Si  tersss-wvists 4 1B8.000 piso 3 85
— hermosa
I
g uis i E8 i o B85
la reconguista  Si etz 2 1E8.000 pisc 2 85 ‘
A covarrubias e . 4
I Mo esurcpa-san 2 140,000 pisc 1 85
- antdn
“'”"5':;" szul, | g | ol jos 1 140000 pisc 2 7O
. ) ) . ) =
= |ta; sl Mg palomarejes 1  120.000 piso 2 &8
E.' oy . . e R
= |ta_r; =los Mo palomarejos bj 120.202 piso 3 85 —
"'C"[‘;'I':_'_'C'?“E No pal jos 2 127.500 pisc 3 | 82
santa g
tejsr Si terssswvistz 1 95.4958 piso & 24 - o
hermosa
avda i
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Inmueble:

Observatorio Catastral del Mercado Inmobiliario

Valora

Referencia catastral:
Tipo Inmueble:
Direccion:
Localizacién interior:

1936101VK1113F0012Y Q)

UR

CL COLCOMELIA 3

Bloque:, Escalera:1, PFlanta:03, Puerta: C

Municipio: TCLEDOC
Provincia: TOLEDO
Valor Estadistico:
Valor: 149495,74
valor Eure/m?: 1.916,61
Superficie: 78
Antigiiedad: 1972
Criterios seleccion:
Ambito Superficie (minimo-

- 65 - 95
maximo):
Ambito Zona Valor: R2S - R27
Ambito Antigiiedad: 1960 - 1980
Ambito fecha transmisiones: 1972 - 2012
Resumen Muestras:
Valor Medio: 149.953,40
valor Euro/m?: 1.866,09
Media Superficie: 80,36
Media Antigliedad: 45 afios.
Resumen Tasaciones:
Valor Medio: 171.721,40
valor Euro/m?: 2.206,70
Media Superficie: 77,82
Media Antigliedad: 45 afios.
Resumen Mercado:
Valor Medio: 161.000,00
valor Medio Euro/m2: 2.244,51
Media Superficie: 71,67

Informe de Valoracion:
Informe en Construccidn
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| Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS = DEL CATASTRO
- DE LOS INMUEBLES

= El proyecto es un prototipo en fase de prueba para
suministrar un valor de mercado, entendido como el valor
estadistico mas probable de venta de un inmueble libre de
cargas entre partes independientes

= Si se consolida técnica y juridicamente el método estadistico
de calculo y los resultados obtenidos, se podra implantar
como valor de referencia para las valoraciones de los
Impuestos inmobiliarios, que podra conformar, en todo o en
parte, de la base imponible de cada impuesto

= La publicidad al valor de referencia ayudara a consolidar y
dar estabilidad al mercado inmobiliario
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=> LA COORDINACION CON EL REGISTRO DE LA

PROPIEDAD: EL PROYECTO DE LEY DE REFORMA DE
LA LEY HIPOTECARIA
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= En Espaia el Catastro Inmobiliario y el Registro de la propiedad
son instituciones separadas: problemas de coordinacion.

= Se ha descartado fusionar o integrar ambas instituciones.

= Se parte de la separacion de ambas instituciones, Catastro y
Registro de la Propiedad.

= Alternativas:

= Sustituir la descripcion de las fincas registrales por la
descripcion catastral de los bienes inmuebles

= Decidir que el Catastro y el Registro de la Propiedad creen
cada uno bases cartograficas distintas, que atiendan a
diferentes finalidades

= Establecer un sistema de cooperacion entre ambas
instituciones, basado en el intercambio mutuo de
informacion: proyecto de Ley de reforma de la Ley
hipotecaria (aprobado el dia 13 de junio de 2014).
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El objeto de la reforma es coordinar la descripcion de las fincas del Catastro
y del Registro de la Propiedad

Incorporacion de la cartografia catastral como base grafica del RP para la
descripcion de las fincas

Creacion de la figura de la finca coordinada graficamente con el Cl, que
tendra efectos juridicos reforzados (presuncion de certeza) tras la
calificacion del registrador.

Se regula de manera detallada el intercambio de informacion entre el Cl y
el RP.

Regulacion de todos los procedimientos de inscripcion en el RP para
garantizar la coordinacion e interoperabilidad con el Cl.

La coordinacion sera obligatoria en los supuestos de modificacion de la
configuracion o de la descripcion de las fincas registrales. En el resto de
casos sera voluntaria.

Los procedimientos de coordinacion se regulan de manera muy garantista
para evitar perjuicios a terceros y colindantes

El proceso de coordinacion sera paulatino a medida que se inscriben en el
RP los nuevos actos o negocios donde se reflejen alteraciones de las fincas.



SECRETARIA DE ESTADO DE

B . COBERNG  MNSTERD CONTENIDO DE LA REFORMA

. DEHACIENDA DIRECCION GENERAL
 DEESPANA 'y ADMINISTRACIONES PUBLICAS ~ DEL CATASTRO

= Utilizacion de la cartografia catastral como base grafica del Registro, que
debera incorporar la descripcion grafica catastral al folio real para
completar la descripcion de las fincas

— Con caracter general se utilizara la cartografia catastral y la certificacion
catastral descriptiva y grafica

— Sdélo cuando, excepcionalmente, la informacion catastral no refleje la
realidad fisica de la finca se puede presentar al Registro una
representacion grafica georreferenciada alternativa (pero debe respetar
los limites de las fincas aportadas resultantes de la cartografia catastral)

= Incorporacion de la descripcion grafica fiable de las fincas al Registro de la
Propiedad.

— Serd obligatoria cuando haya cualquier operacion de reordenacion de
los terrenos o las fincas (segregaciones, divisiones, etc.)

— Serd voluntaria en los demas casos (compraventas, constitucion de
derechos...).
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= Se regulan los criterios de correspondencia entre la descripcion graficay la
literal del registro dela propiedad: concordancia con la cartografia catastral,
no superposicion, diferencias de superficie >10%...

= El registrador de la propiedad calificara la correspondencia entre la
descripcion literal del Registro y la descripcion grafica:

— Si la calificacion es positiva procedera a declarar la finca coordinada,
incorporando la representacion grafica al folio real

— Si es la calificacion es negativa:
e Si es obligatoria la descripcion grafica: denegara la inscripcion

e Si es voluntaria la descripcion grafica: denegara la incorporacion al
folio real de la descripcion grafica

= Se regulan los diferentes procedimientos hipotecarios, en los que se prevé la
coordinacion con el Catastro: Inmatriculacion, excesos de cabida,
modificacion de la descripcion, deslinde, inscripciones de inmuebles de las
administraciones publicas, declaraciones de obra nueva, plantaciones....

= La regulacion de la coordinacion es garantista en los diferentes supuestos,
con citacion a colindantes afectados y estrictos criterios técnicos de
concordancia
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= Solo las fincas coordinadas en el Registro de la Propiedad
gozaran de la presuncion de certeza registral de sus datos
fisicos (cabida, configuracion y linderos...)

= Solo la descripcion grafica de las fincas coordinadas gozara del
principio de publicidad registral: sus datos pueden ser
certificados

= Del resto de las descripciones graficas de las fincas no
coordinadas no se podra dar publicidad registral y los datos
facticos no se presumiran ciertos

= Si el Catastro hace modificaciones posteriores en el inmueble
que no han accedido al Registro de la Propiedad, lo comunica a
éste para que se anote la descoordinacion

= Se establece un sistema informatico registral unificado para
todo el territorio
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= En todos los procedimientos hipotecarios se prevén mecanismos de intercambio de
informacion entre el Catastro y el Registro de la Propiedad

= El Registro de la Propiedad suministra al Catastro

— Noticia sobre la coordinacion realizada entre las fincas registrales y los datos
catastrales, cuando ésta se produzca

— Las alteraciones en los bienes inmuebles inscritas que no consten todavia en el
Catastro (segregaciones, parcelaciones, concentraciones parcelarias...), para la
actualizacion de las bases de datos catastrales

— Informe sobre las discordancias que han impedido la coordinacidn, en el resto
de los casos

= El Catastro suministra al Registro de la Propiedad
— La cartografia catastral, que estara disponible permanentemente

— Las certificaciones catastrales descriptivas y graficas que resulten necesarias
para los procedimientos de inscripcion

— Las modificaciones que se produzcan en las fincas una vez coordinadas, para
que conste su descoordinacion en el Registro de la Propiedad

— Las modificaciones catastral que se realicen con los datos del Registro para que
éste proceda a la coordinacion posterior de las fincas
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= Se dota de mayor seguridad juridica preventiva en el trafico inmobiliario:
— Certeza sobre los datos y localizacion de las fincas
— Se impiden dobles inmatriculaciones, solapes, discrepancias de cabida,...

= Disminuye la carga de trabajo en los tribunales civiles: disminucidn de la
litigiosidad y el procedimiento de deslinde judicial, en determinados
procedimientos, pasa a sede registral o notarial

= Se evita la duplicidad entre la cartografia catastral y las bases graficas del
Registro, cuyos datos en ambos casos se presumen ciertos, con los
consiguientes problemas de discordancia

= Ahorro de costes: al evitar que se duplique la cartografia parcelaria, la del
Catastro (ya realizada y de acceso gratuito) y la de los Registros de la
Propiedad (que deberia implantarse en todos los registros cuyo coste se
repercutiria en los usuarios)

= Se promueve la interoperabilidad entre los sistemas catastrales y registrales
para el intercambio y acceso mutuo a la informacion

= Lucha contra el fraude: se establecen mecanismos de intercambio de
informacion que permitiran mantener mas actualizado el Catastro
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MUCHAS GRACIAS

Pablo Puyal Sanz (pablo.puyal@catastro.minhap.es)
Adjunto a la Directora General
Direccion General del Catastro de Espaiia
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