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Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

&

Segun Ley Prov. de Catastro N22.217 — Art. 28 y
Decreto 3382 — Art. 3

é¢Qué es la VEP?

e Con posterioridad a la determinacion y constitucion del
estado parcelario, corresponde efectuar y registrar un acto de
verificacion de su subsistencia.

e E| acto de verificacion no modifica el estado parcelario
determinado por el ultimo plano de mensura



Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

&

* Importancia de |la VEP:

e La Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario
principalmente contribuye a otorgar seguridad juridica

 Ademas es importante la informacion econdmica asociada a
la misma fundamentalmente porque una gran mayoria de
los proyectos catastrales se sustentan desde un punto de
vista economico.



Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

Importancia Econdmica:
 Debido a que actualiza la informacion de las edificaciones

adheridas, informando cualquier falta de coincidencia de
los edificios con los limites parcelarios.

» La verificacion incluye la incorporacion de las mejoras no
declaradas en el organismo catastral.



Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

&

Ley y reglamentacion:

e Ley Provincial de Catastro N22.217.

* Art 28. establece los casos en que es necesaria su ejecucion y registracion.

e Decreto 3382 (Reglamentacion de la Ley Prov.)

e Art. 3 a 11 establecen las pautas bajo las cuales se debera efectuar la
Verificacion de Subsistencia.

e La DPCelT instrumenta a través de disposiciones el tramite de
presentacion y registracion de dicho documento asi como los
formularios necesarios para tal fin y el contenido de los mismos



Previa puesta en marcha de la VEP y CC
(Nov/2006)

e |Instrumentacion a través de normas complementarias

e
MINISTERIO
DE HACIENDA

¥ OBRAS PUBLICAS

Inicio Institucional Contacto Consultas ENDA -~
PUBLIC ‘f' GOBIERNO DE LA PROVINCIA DEL NEUQUEN
Tramites b Layes - —
Menu Principal Leyes y Decretos
Tramites
- Inicio Institucional Contacto Consultas
Certificado Catastral
wWerificacidn de Estado La Direccidn Provincial de Catastro e Infol .
. f P P Tramites - Disposiciones
Parcelario disposicidn, en formato electrdnico, docur
Expedientes de tramites que pueden llevarse a cabo en e Men incipal . ..
P enu Principal Disposiciones
Municipios Tramites
Canvenios Certificado Catastral
SITMUM Verificacidn de Estado La Direccidn Pravincial de Catastro e Informacidn Territorial de la Provincia del Meuquén pone a su
Documentacidn Ley. 2217 Loty Proedine Farcelario disposician, e!ﬂ folrmétzo electr.onlco,l docurmentacidn Per‘tlnente.eli los tram|te.slque pueden llevarse a
Leyes v Decretos Expedientss de cabo en esta institucidn, La misma incluye: formularios de solicitud de Cettificado Catastral,
Disposiciones Decrets 338 G REIE formularios de Verificacidn de Estada Parcelario, copias de disposiciones con sus anexos,
Formularios Decreto 3352/99 de Catastro presentaciones realizadas, ejemplos, ste,
Municipios
Otros Documentos € .
Onyenios
Decreto 15¢
Novedades Decreto 1E096/67 ST
Hacia el IDE Catastral 485 de Prop
CHC 2009 Documentacidn
® I — Anexo Decreto Anexo Decr Leyes y Decretos
RSB 1596/67 la Ley 485 ¢ . . . L.
Autenticacidn Disposicianes Disp, 746,06 Disposicidn Mro. 746/06,referente 2 pdf
Desarrollo Ganadero Ley 485 Ley 455 de Formularios ' Certificado Catastral. Disposicidn y Anexo I
Autenticacion Otros Documentos
Hacia el IDE Catastral '
Eiie amwe Disp. 746,06 Disposicidn Mro.  746/06,referente a2 df
HuovectolGEL 25 Certificado Catastral. snexo 111 i

www.dpcneuquen.gov.ar
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 Desarrollo de un aplicativo de software para su administracion

Certificado Catastral - REGISTRACIONES |
Archivo Editar  Registro) Accion Yentana @EGiones

Generacion del Certificado Catastral

Certificado Catastral

Parcela Mejoras Adjudic

Certificado IC C-5624-015152/2013 Solicitud |CC-5324-015152/2013

Hoemenclatura Tty

Fecha Emision 130419 10:41:44
Mesa de Entrada
RESPONSABLE

Registraciones Legajo

Valuaciones llombre IGLADIS Apellido |

Archivo Documental [

Seleccione una \.E.P.

Nro de VEP: [FEH S Blscar

- Hum VEP a Vigencia Parcela |Mat. Profesional  [Hombre Prof. Apellido Prof. I Registro
s MARCOS o]

- 5824 V0618713 L VIGENTE KALISKI
5824-W06188M3 5T E! 3 VIGENTE s MARCOS KALISKI

Consultas

5824-V06189M3 N 4 VIGENTE ns MARCOS KALISKI
- 5824-W06190/13 i VIGENTE s MARCOS KALISKI
5824-W0619113 VIGENTE s MARCOS KALISKI
- 5824-W06192/13 i VIGENTE s MARCOS KALISKI
- 5824-W0619513 ] VIGENTE 13 OSCARHECT LEMMA
5824-W0619713 i VIGENTE 236 RICARDO HE MAROTTA
- 5824-W0619813 it WIGENTE 170 Ana Maria CANGIAND
5824-W06199M3 g VIGENTE 53 JORGE LUIS FERRECCIO
5824-V0620013 3 L1 5 ] VIGENTE 53 JORGE LUIS FERRECCIO

-n.—i
Cantidad de VEP: 34

M| Agregar observaciones
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* Nuevos circuitos administrativos:

SOLICITANTE REGISTRACIONES. -

Profesional de la ) - Recbe y controla la = Levanta del Sistema

Agrimensura ¢ damenbsdin. p| [sVSEPR.

Presenta expte de I ; = Visa y Controla &l

= Ingresa al sistema el -
. VSEP E:F’:E. de Verificadian CI.Irn|:||||'|'|lenl:|'.l de
| CAUISALES DEVOLUCTON ; ; JOMTIES:
! . = Emite Constancia de
; « Formulario no responde Ingreso.
¢ @ modein,
i I
| Deementson mine MESADEEYS ;| |Devuche
' Falts de seiack - Entrega ohservaciones (42 MESA
[ dprﬂfﬂlrﬂl D-EEl'lS
i CAUSALFS DEVOLLICTON
i + Discrepancias en FR.
i « Falta de datos o datos
| aronens an desoripein
E grdfica,
L+GOroresormaes,
\ N VERIFICA: :
i + Se emitird (T, I NO VERIFICA
ii para pnl'r:.im'.lma o Y
!\ bansferencia deberd | ' i:_.g”.;t‘-‘;dﬁ” « VERIFICA| oo eGISTRA
W registrarse Nusvo : .
w- oo de Menaa. | profsere. _DIRECCIGNSLT. :
-« B . ARCHIVD : = Vuelca edificacidn en
Envia Exple 3 Archivo. ¥ . pedbe, desglosa y —  capa seqin archivo
archiva el Expte.

digital aportada por &
rofesional en Expte.

; 1L MESADEEYS - 2 MESADEEYWS
Gestor o Profesional - Recibe y controla la ~ Ingresa Solicitud a
—— # documentadion. P Sistema.
Presenta Solicitud CC bl ; .
+ Chegquea Seflado de = Emite Constandia de
| PETIOD  ey Ingres,
: CAUSALES DEVOLUCION = Rechaza por no
! . Diatos incompletos. | adecuacion a normas.
Datos contradictonios en
ftems 1, 3y 5
« Condioiones de wigancia
1 de 3 parcels,
| + Solictante no habiliade | REGISTRACIONES :
5 :’f:’;’}feﬂm 338/ : Notifica a MEYS que
. MESADEEWS .
""""""""""""" + Noiica a Soliante || 105 emite (G
la ND EH[_SIQN CCy - RyVSEP; )
| CAUSALES DE NO EMISION | ke ponue. - Arhualizar/relizar
| « Casps previstos sagun | Huevo PM.
Decrato 3382/09, art®
13° apartados bl y b2, |
[+ Piama de omgen | -
| suspenditi. : MESADEEyS [ |
 « UF o UC registradas como | - Entrega CC y copia
:'f_-Fﬂme'EHFE ! - Envia copia CC a
i invaden superficies i Archivo.
comunes o UF linderss, )
ARCHIVD ¢
= Recibe y archiva CC.

SOLICITANTE

= Revisa, conirola y levania
Solicitud CC del Sistema.

= Chequea Informacion de
Parcela en BD.

= Analiza emisidn CC.

1 SeEMITECC
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e Capacitacion de Personal
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e Control de Vencimientos

* Ingresosy Egresos
e Productividad

Aiio CC Solicitados | CC Emitidos
2006 GE1 559
2007 11.413 11.425
2008 11.530 11.510
2009 10.891 10.778
20110 11.193 10.776
2011 12 B3 12.930
2012 12,053 12.006
2013 2 k05 2 453

73.047 72.487
Aiio VEP Solicitadas |VEP Emitidas
2006 134 70
2007 4 163 4.010
2008 3.592 3681
2009 2779 2 B84
2010 2913 2910
2011 3.491 3.556
20112 3.394 3.412
2013 580 587

21.046 20.910

desde 23111720

hasta 3103207

(Nov/2006)

 Generacion de Estadisticos para seguimiento de los tramites:

14.000 -
12.000

10.000

[

5.000

6.000

Cant.CC

4.000

2.000

#

2008 2007

2005

2009
Ao

2010 2011

—— CC Solicitados

£ 2 Emitidos

202

2013

desde 23/11/12

hasta marzof2

43200
4.000

.00
3.000

2500

2.000

Cant.VEP

1.500

1.000

200

2006 2007

2005 2009
Ao

20310 2011

—&— YEP Solicitadas

& WEP Emiticdas

202

2013
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DEJALO ¥
EN g
NUESTRAS =
MANOS |

=]

| -

En Catastro trabajamos para que
el acceso a tu inmueble sea seguro

Para vender, escriturar, hipotecar, 0 framitar la sucesion de tu inmueble, necesitas*;

CERTIFICADO CATASTRAL (CC)

(torga sequridad geometrica y juridica a los actos de
consfitucion, transmisian ¢ modificacion de derechos
reales sobre inmuebles.

¢Guando se solicita?

Debe ser requerido previo a a realizacion de los actos
de constitucion, transmision o modificacicn de
derechos reales sobre inmuebles.

¢Quién lo puede solicitar?

Los escrbanos  publicos, jueces, y demés
funcionarios que autoricen los actos mencionados
anteriorments.

VERIFICACION DE ESTADO PARCELARIO (VEP)

Verifica 2 subsistencia del Estado Parcelario (VEP).
Esta verificacion se solicita cuando se hubieran
vencido los plazes de registracion de un plano de
mensura (sequn lo estipula fa ley 2217, art.28).
Cuando se solicita?

Se solicita si los planos de mensura no fueron
aprobados en los siguientes plazos:

a) Ultimos 3 anos para inmuebles urbanos baldios.

b) Ultimos 5 afios para inmuebles trbancs edificados,
¢Quién lo puede solicitar?

Los profesionales de agrimensura habllitados (Art,
1-anexo 1, Decreto 3382),

*Nota: No se requerira Certificado Catastral para la constitucion, transmision o cancelacion de derechos reales de usuiructo,
sn, habitacion, anticresis 0 gravimenes, sin perjuicio del cumplimiento de 1o dispuesto por &l Ard. 30.de fa Ley 2217,

wWww.dpcneugquen.gov.ar

(Genoce cuando solicitar un framite; |os requisitos para su realizacion, costos, duracion y plazos, accediendo a nuestro sitio web.

~
v

& ) ' :
»[,11 éNll—isATCE:E L'CE) . tierrade u‘,@ﬂtﬂ S t ro
¥ OBRAS PUBLICAS GOBIEANQ DE LA PROVINCIA DEL NEUQUEN :-*_ anocer lo nuestro

11



Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

Segun Ley Provincial de Catastro N22.217 — Art. 28y
Decreto 3382 — Art. 3

¢Como se realiza la VEP?

e La Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario se hara
por acto de mensura y su documento esencial sera el
certificado del acto.

El profesional certificara la subsistencia del estado parcelario,
conforme al ultimo plano registrado.




Verificacion de Estado Parcelario (VEP)
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Segun Ley Provincial de Catastro N22.217 — Art. 28

¢Cuando se solicita VEP?

e Previo ala constitucion, adquisicion o transmision de los
derechos reales de dominio, condominio, servidumbre e
hipoteca por acto juridico inter vivos.

e Siempre que se hubiesen vencidos los plazos de 3 0 5 anos
segun sea baldio o edificado respectivamente, contados a
partir de |la fecha de registracion del ultimo documento
portador de su determinacion o Verificacion de Subsistencia
posterior.



Verificacion de Estado Parcelario (VEP)
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Segun Ley Provincial de Catastro N22.217 — Art. 28

¢Cuando no es necesario realizar VEP?

* No se exigira verificacion de subsistencia del estado parcelario
para la inscripcion del dominio adquirido por usucapion o
aluvion, ni para la transmision de dominio por sucesion mortis

Causa.

e Siempre que tenga estado parcelario vigente de acuerdo a los
plazos establecidos .



Verificacion de Estado Parcelario (VEP)
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Segun Disp. 747/06 — Art. 2

¢ Qué incluye la presentacion de la VEP?

e Formulario de solicitud de iniciacién

* Planilla de relevamiento de mejoras (FR)

e Archivo dxf de croquis de construccion

e 4 copias en papel del Certificado de Verificacion

e Constancia de intervencion del Consejo Profesional



&

Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

Segun Decreto 3382 — Art. 4 y Disp. 747/06 — Art.5

¢Qué debera contener el documento grafico de la VEP?

Entre los mas importantes:

Nomenclatura catastral de la parcela.
Nomenclatura catastral de los inmuebles linderos a la fecha de la verificacion.
Ubicacion geografica, localidad y zona.

Texto referido a la subsistencia del Estado Parcelario o advertencia de la necesidad
fundada de realizacién de nuevo plano de mensura.

Existencia de ocupaciones o asentamientos irregulares en el interior de la parcela.
Descripcion Grafica:

e arranques utilizados

e amojonamiento de vértices de la parcela

* amojonamiento y balizamiento de los esquineros de manzana



Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

DESCRIPCION GRAFICA
ESCALA 1:300

o~
s/a=15,00
s/m=14,90

Mz. 26
LE.

Lote 19
09-31-065-7418
2
8 p.c=2098

Calle 24 de Abril (Asfalto)

W
51

Superficie ocupada
or lindero

N
<

991

7//4
A-B

10|
18,71 o)

A
T
. A-D=31,51 Superficie ocupada .
§ s Lote 17 or lindero La Profesional actuante INFORMA:
3% 09-31-065-7217
s w5 NOTAS: - Los dngulos no indicados son rectos.
. sslﬁ::i'gg - - Los balizamientos y distancias a esquinas estén fuera de escala.
h LM, - Los vértices C y D no se amojonaron por ser inaccesibles.
>33 o - Los anchos de calles y muros estan fuera de escala.
3 . g
5 Calle Juan Soufal (Asfalto) 2
5 3
i l 777 LE. 7777
: Mz. 21
B I {EUGUEN
) "
. SUPERFICIE S/PLANO = 324,97 m* Plaza Huincul, Abril de 2012 Reseny 'aaﬁﬁ‘g&la@:%gw
Signos Topograficos: =
) SUP. CUBIERTA = | 171,44 m”
Linea Parcela Constituida
Linea Linderos’ 2
®  Mojén @10 mm encontrado. Origen desconocido. SUP. SEMICUBIERTA = 9,05 m
@®  Mojén @12 mm encontrado. Origen desconocido.
T Tomillo encontrado. Expte. 4796-V14058/10. . .
O Bulsn cabeza hexagonal encontrado, Expte. 4796-14062/10. Balizamientos
O Bulén cabeza redonda colocado.
7 Clavo colocado. CA.
Superficie cubierta. [} PM. PM
Superficie semi-cubierta. ,. q
P.M. Poste madera energia eléctrica. RGNS 2 &
N P.M. N

C.A. Caifio alumbrado eléctrico en rotonda.

Conoc

ey Ig
!

VERIFICACION DE SUBSISTENCIA
DEL ESTADO PARCELARIO
LEY DE CATASTRO 2217- DECR.3382/99

FORMULARIO DPCelT 12306

UBICACION DEL INMUEBLE:

8 -Mz. 27

X\ CATASTRAL:

o
NOMENCLA! 09‘-‘35‘1 -065-7317-0000

OBSERVACIONES:

La Profesional actuante CERTIFICA:

Que el Lote 18 de la Manzana 27 con Nomenciatura Catastral 09-31-065-7317-0000, " VERIFICA" el ESTADO
PARCELARIO segun Plano Antecedente de Mensura F° 1108.

El replanteo se realizé a partir del tornilio encontrado en el vértice norte y como alineacién el mojon encontrado
en el vértice sur de la Manzana 27.

(r&

w ®-1267 |2
JZ. -~
1 & ~3a
e i
P.M. @ em

Expte. 5824V 03074 /12

LEY CATASTRO N° 2217- DECR. N° 3382/99

Patricia A. Schiebelbein
grimensorg/- Mat. Prof. N° 330

J. J. Valte'N° 988 - Cutral - Cé
FORMULARIO DPCelT 123/08




Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

' Decreto 3382 - Art. 5
Posibles Casos de Subsistencia del Estado Parcelario
1 I [
Calle C

Caso 1: — L M

= PARCYLA

BETJ 7
:T.

1000 T 7 uau:[ .
‘-‘—-; g 0.10—
— 1 sup. 200 m2 i ~
S = W
> 015— = / S
W= /0,15/, .
e el
_ st 2340 = :
N 7 6 e 7
2339 of £ ;{L 2341 Z
MMl /A ] R
- NN AAIAL / o

Calle A




Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

" Decreto 3382 - Art. 5
Posibles Casos de Subsistencia del Estado Parcelario

Caso 2:

- 1 l

B Calle C N
PARCELA
2640
— 000
> =
S 015 —={|=— S
Jup. 200 my
N 00— | = — '
PARCKLL 2341
2339
PARCELA
> i 2340 Tie 2
o \: N 10.00 »
Fa¥ LM,
Calle A

Calle B




Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

' Decreto 3382 — Art. 5

PosiblesCa: | | - _ . L
Calle C
Caso4: — | B
=
3 PARCELA
2840
____________________________ -
~ _ ==
@ = i L
5 0,15 —{ |=— E 5
. 030 =i & ,
N /
\ 7|k
NN TE" - /// - 7
] \\\' 00070 2 |
LM, A

Calle A




Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

' Decreto 3382 — Art. 5
Posibles Casos de Subsistencia del Estado Parcelario

_ 1 | L
Caso 5: Calle C

LY.

LM

Calle D
Calle B

(.15 —=

Calle A B 1




Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

' Decreto 3382 — Art. 5
Posibles Casos de Subsistencia del Estado Parcelario

Caso 6:

|

LY

Calle D

Calle C
PARCELA
2640
e ][
= _
01— |=— E
sup. 200 m?
4 =+ 0.5
N ﬂﬂﬂ—f*/ T
F;gﬂglé 2341 /
T1=M foﬁ \\X T2=M2
7 \\
N\ {000 2, /
LA LN,
Calle A

Calle B




Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

' Decreto 3382 — Art. 5

Posibles Casos de Subsistencia del Estado Parcelario
] | L

Calle C

Caso3: n -

PARCYLY
2640

10.00
..ﬁ.ﬁ...ﬁ.-ﬁ.-;{._ .K_.H_ x._.x_ .H.

LY.

—====

sup. 200 m2

0.08—=f =— |

[}.lh—:s-i e

Calle D
HD,IUU
Calle B

015 ==

20.00

PARCELA
2340

4
P

10.00
alle A




Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

T_
g?Segtm Decreto 3382 — Art. 6

El profesional no certificara la subsistencia del
estado parcelario cuando:

e Cuando de la aplicacion al terreno emergente del ultimo plano
constitutivo, surjan superposiciones con otros estados
parcelarios constituidos por planos que no presenten errores
manifiestos, o con titulos.

e Cuando sin que se verifiguen excesos de ocupacion por parte
de otros inmuebles que componen el macizo, no exista en el
mismo superficie disponible para la total aplicacion territorial
del poligono de limites parcelarios constituido por plano
registrado (diferencia en menos) (Caso 3).



Certificado Catastral (CC)

&
iQué es el CC?

e E| Certificado Catastral es el documento esencial de |la
publicidad del régimen catastral (Art. 60, ley 2217).

e Es expedido por la Direccion Provincial de Catastro e
Informacion Territorial.

¢ Cual es su objetivo?

e Dar seguridad al trafico inmobiliario

e Mantener actualizada la base catastral



Certificado Catastral (CC)

&

¢Quién los solicita?

e Art.62delaley2217: Los escribanos publicos, jueces y demas
funcionarios que autoricen actos de constitucion, transmision o
modificacion de derechos reales sobre inmuebles deberan requerir -
previo a la realizacion de los mismos- el certificado catastral habilitante del
inmueble correspondiente y relacionaran su contenido en el cuerpo del
respectivo instrumento.

e Art.63delaley2217: Los funcionarios publicos que autoricen actos

comprendidos en el articulo 1810 del Cédigo Civil, deberan cumplir con las
disposiciones del articulo anterior.



Certificado Catastral (CC)

QT%gun Decreto 3382 — Art. 13

¢ Cuando se emite CC?

 Sielinmueble en cuestion posee estado parcelario determinado
y se encuentra en vigencia de acuerdo a los plazos fijados por el
Art. 28 se otorgara el correspondiente Certificado Catastral

e (Caso contrario se la DPCelT informara que debera realizar VEP

e E| CC caducara al momento de la modificacidon del Estado
parcelario.

e A partir su fecha de emision, tiene una vigencia de 90 dias.



Certificado Catastral (CC)

&

CC para parcelas Régimen de Propiedad Horizontal

e Reglamentado por Decreto 3382 — Art. 15 y normas
complementarias

PH — Subsiste el Estado Parcelario

Plano VEP Observaciones
A construir A construir Sin condicionamientos
A construir Construido igual al proyecto Condicionado a actualizar plano
A construir Construido distinto al proyecto | Condicionado con actuacién notarial.
Actualizar plano de mensura

Poligonos de Unidades Funcionales: Se analiza igual que a parcelas comunes




Evolucion de la VEP y CC

Resistencia por parte de escribanos, jueces, etc.
Posterior: se tuvieron que adaptar...... o algo asi.

29
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Verificacion de Estado Parcelario (VEP)

Fin Presentacion...

30
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