&
EGISTRO

NACIONAL

REPUBLICA DE
Q CostA Rica
INMOBILIARIO

Registro Inmobiliario

=Saneamiento de la Informacion
-Cambios en el modelo transaccional

MSc. Oscar Rodriguez Sanchez



Y
EGISTRO idad jurid;
I& ACIONAL Seguridad juridica

CostA Rica

INMOBILIARI™

Seguridad juridica

Registro




ﬁ(,il()SII)RN(/)AL Optica registral

REepUBLICA DE
CostA Rica

INMOBILIARIO

* Seguridad en el tracto sucesivo

* Seguridad frente a cargas y gravamenes que haya
ocultado el vendedor.

* Seguridad frente a los vicios del contrato que
anulen la transmision

* Seguridad sobre las circunstancias o condiciones
materiales de la finca
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ARTICULO 1.- El propésito del Registro
Nacional es garantizar la seguridad de los
bienes o derechos inscritos con respecto a
terceros. Lo anterior se lograrda mediante la
publicidad de estos bienes o derechos...”

(Asi reformado por el articulo 172 del Codigo
Notarial No. 7764 del 17 de abril de 1998.)
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Problematica:
Relacionada con el Principio de Especialidad Registral
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* Falta de unificacion entre los datos del Catastro y el
Registro. Historicamente operaron separadamente
con procesos y sistemas de informacion
independientes.
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No existe relacion biunivoca entre planos y fincas Para
el ano 2000 existian 1200.000 fincas y 1.600.000
planos inscritos.

En la actualidad se encuentran inscritos
aproximadamente  2.400.000 planos (20.019
cancelados) y 1600.000 fincas (135.964 cerradas)
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Existen planos que:

® Describen supuestas porciones de terreno no
inscrito, sin embargo en la realidad fisica
describen terrenos que pertenecen a una propiedad
inscrita (finca). No existen los mecanismos
adecuados de control.

Los planos indican que es para informacion
posesoria , cuando lo correcto era para usucapion




r%msmo Indican de forma errénea la
NAC'?:’T;L situacion geografica
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Existen fincas que:
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P-1161993-2007

P-1098287-2006
6148675-000
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— Planos con la descripcion individual de la propiedad. Falta de
cartografia catastral oficializada como una descripcion de
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= Promover las reformas legales y las reestructuraciones
institucionales necesarias para el desarrollo adecuado de los
procesos.

= Formar el catastro de la propiedad inmueble

= Compatibilizar los datos del Catastro y el Registro
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EGISTRO e
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Es el registro parte del Registro
Nacional que es competente para el
manejo de toda la materia catastral y
registral de la propiedad inmueble en
Costa Rica.
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Fortalecer la seguridad inmobiliaria
registral por medio de los efectos
juridicos de su publicidad.
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“Articulo 2.-

Conforman el Registro Nacional, ademas de los que se
adscriban por otras leyes, los siguientes registros:

a) El Registro Inmobiliario, que comprende: propiedad
inmueble, hipotecas, cédulas hipotecarias, propiedad en
condominio, concesiones de zona maritimo-terrestre,
concesiones del Golfo de Papagayo, registro de
marinas turisticas y el Catastro Nacional.
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Juridica y grafica
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06/may/2011 REGISTRO NACIONAL PARTIDO DE SAN 105E

01:11PM CONSULTA POR NUMERO DE FINCA MATRICULA 000001---000
PROVINCIA: SAN JOF FINCA: 000001 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO:000

'SEGREGACIONES: NO HAY
SITUADA EN EL DISTRITO 1-CARMEN CANTON 1-SAN JOSE DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

imero de Finca o Concesion - Windows Internet Explorer proporcionado por Yahoo!
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Descripcion Literal

MIDE: CUARENTAY UN MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES METROS CON SETENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
PLANG: NO SE INDICA

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE SAN

Sistema de Bienes <
0SE NUMERQ 000001 Y ADEMAS PROVIENE DE 0001-003-001
I n m u e b I e s ALOR FISCAL: 2,539,754.00 COLONES

PROPIETARIO:

0SE MARIA ALCAZAR (UNICO APELLIDO)

MUMERO IDENTIFICACION: 0000000000

ESTIMACION O PRECIO: MIL CIEN COLONES

DUEFO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0001-00000006-01

FECHA DE INSCRIPCION: 05 DE SEPTIEMBRE DE 1989

IANOTACIONES SOBRE LA FINCA: ST HAY

DONACION

CITAS: 573-70119-001

PRESENTADAA LAS 09:51:02 DEL DIA 08 DE NOVIEMBRE DE 2007
OTORGADAALAS 18:00:00 DEL DIA 31 DE OCTUBRE DE 2007

GRAVAMENES: NO HAY b
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Tomo uno de San José , 8 de junio 1863

Finca numero cuatro.

Hacienda de café, parte sin sembrar junto con una casa,
sito barrio San Juan, lindero norte Don Joaquin Salazar
en el centro y en lo demas calle puiblica, sur terreno del
don...concluyendo con casa afuera...medida superficial
ocho y media manzanas poco mas o menos
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/ Ambito: Todo el territorio de la Republica de Costa Rica 51.100 KmZ\

Producto: Cartografia a escala 1:5.000
Ortofotografia

Escala de fotografia: 1/25.000

\
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Ambito: Principales Nucleos Urbanos de Costa Rica 3050 km2

Producto: Cartografia a escala 1:1.000
Ortofotografia

Escala de fotografia: 1/6.000
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Consulta de Cartografia
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Planos individuales

Formato digital alfanumérico

*Derroteros con datos de coordenadas
de los vértices en formatos txt, dbf, mdb

*Informacion alfanumérica adicional

*Validacién certificada (firma digital)

Cambio en la Cultura del
Agrimensor
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Es una estacion
de referencia fija
gue recolecta
datos de los
satélites
continuamente.
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Saneamiento de la informacion registral

* Nombre de propietarios
* Correccion de planos

* Correccion de linderos

* Situacion (registral)

* Cierres de fincas (Duplicadas o Inexistentes)
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Saneamiento de la informacion registral

* Planos duplicados

* Incorrecta interpretacion de los planos y utilizacion para
fines registrales
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Uso inadecuado de planos:

parte de finca

4D DE:

CACION FISICA Y DEPORTES

" 3-007-045588

SITUADO EN GRECIA
DISTRITO 1° GRECIA
CANTON J° GRECIA
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Saneamiento de la informacion registral
* Mapa Catastral ( situacion, linderos , areas).

* Costos de la correccion para el administrado

* Redimensionamiento de la naturaleza de la finca
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* Terreno destinado a parque

* Terreno de servidumbre

* Terreno linda con el Océano Pacifico o Zona Publica




ﬁgl(;SIBRN%L Integracion

REepUBLICA DE
CostA Rica

INMOBILIARIO

* Estudios de campo y escritorio con las nuevas
tecnologias ( Nuevo enfoque del Catastro Técnico)
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De origen Registral

 Nota de Advertencia

 Inmovilizacion

Tradicionales
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* De origen extra-registral: (Posibilidad de Fraude)

Solicitud al Registro

Copia de denuncia al Ministerio Pablico

Elemento Objetivo
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AVISO CATASTRAL

EFECTOS DE PUBLICIDAD NOTICIA




NE&'CS.BRN%L Muchas gracias

REepUBLICA DE
CostA Rica

INMOBILIARIO

A 4




	Página 1
	Página 2
	Página 3
	Página 4
	Página 5
	Página 6
	Página 7
	Página 8
	Página 9
	Página 10
	Página 11
	Página 12
	Página 13
	Página 14
	Página 15
	Página 16
	Página 17
	Página 18
	Página 19
	Página 20
	Página 21
	Página 22
	Página 23
	Página 24
	Página 25
	Página 26
	Página 27
	Página 28
	Página 29
	Página 30
	Página 31
	Página 32
	Página 33
	Página 34
	Página 35
	Página 36
	Página 37
	Página 38
	Página 39
	Página 40
	Página 41
	Página 42
	Página 43
	Página 44
	Página 45
	Página 46
	Página 47
	Página 48
	Página 49
	Página 50
	Página 51
	Página 52
	Página 53
	Página 54
	Página 55
	Página 56

