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CostA Rica

INMOBILIARIO
Ley de Catastro Nacional (No. 6545, marzo de 1981)

“Articulo 13. La ejecucion y mantenimiento del Catastro
es funcion del Estado, y su realizacion es potestad
exclusiva del Catastro Nacional.”

El Catastro Nacional, hoy Subdireccion Catastral del
Registro Inmobiliario Reforma al art. 2 de la Ley N°
5695, Creacion del Registro Nacional
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IAvORILARIO Delegacion de funciones

“Articulo 13. ...el Catastro Nacional podra
contratar con empresas publicas o privadas, asi
como delegar parcialmente en otras instituciones
estatales su realizacién; todo esto previa
autorizacion de la Contraloria General de la
Republica.”
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DECRETO EJECUTIVO N°
LA PRESIDENTA DE LA REPUBLICA
Y EL MINISTRO DE JUSTICIA'Y PAZ

POR TANTO:

DECRETAN:
SE DECLARA ZONA CATASTRADA
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Levantamientos
estaticos rapidos
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Levantamiento
cinematicos
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eorreferenciacion utilizando ortofotos
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Cambio en la
Cultura
Planos individuales usuariOS

INMOBILIARIO
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La funcion asesora del notario y del
topograto
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INMOBILIARIO Registro Inmobiliario
Decreto N° 35509-J del 30/09/2009

TITULOII:
De la Inexactitud de 1la Publicidad Registral
y los Medios de Saneamiento

Articulo 14.—Inexactitud de la publicidad registral. La falta de
concordancia entre la realidad fisica o la juridica y la informacién
grafica contenida en el Registro Inmobiliario, sera considerada
como una inexactitud en la publicidad registral.
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Saneamiento constante

INMOBILIARIO

1- Modificacion de los antecedentes catastrales de un
plano para hacerlos coincidir con el asiento registral.

2- Cambio de imagenes de planos, que por error estaban
asignadas a asientos catastrales diferentes en el Sistema
de Informacion de Planos (SIP).
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N ACIONAL : :
Reroen oe Otras acciones de saneamiento

INVIOBILIARIO inmediatas

1-Cambio de situacion geografica con
fundamento en ubicacion en el mapa

2-Fincas sin plano catastrado relacionado
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“Hacer coincidir plenamente la informacion
grafica del terreno, con la que consta en los
asientos catastrales y con la informacion literal

incorporada en el Sistema de Bienes Inmuebles,

garantizando a terceros la exactitud y de
integridad de los asientos...”




los poligonos se dibufEmon de scuerds 3 método

UBICACION GEOGRAFICA

HOJA CO00 ESCALA 1N M0
ERCALA DE MPRES KNI 1222500 b

HoTA: D

Loz planos =& montaron de sousnds =
riepe caasrd escala 1:25000 de dajuds;

da digitacicn de deroterc

Expediente 04000136 .0815-AG

ESCala DEL MONTAJE 1.1 500
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B ~-437541-1997

A-B07567-2002

[ ]A414903-1997 [ | A-619427-1988

Frovincia:

Canton
Distrito:

02° Algjuela
01° Algjuela
08° San Rafael

Division Catastral
Departamento Catastral Registral

[ A-7845.1847 [ ] A-179897-1984

Montaje realzado en la seccidn
Canografia Digital v Estudios Registrales

Direccion del Montaje
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dajuslalSAN RALE LWAAATEZ-2M0
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UBICACION GEOGRAFICA

HOJA CARTOGRAFICA
TAPANTI
ESCALA 1:50 000

ESCALA DEL MONTAJE
1:5 000
NOTAS:

Los planos se montaron respecto a los detalles
de la ortofoto la referencia a esquina, y colindancias
ademds los planos se dibujaron con el método de
digitacidn del derrotero,

SIMBOLOGIA
12675199 [__J c-1340868-2009

c-1417688-2010 [__] c-1418541-2010

[ c14a9148-2010 [ c-1387674-2009

[ ] c1a1mees-2000 [_J c-1387678-2009

|~ ) C-1417686-2010 | | C-1387680-2008

SITUACION GEOGRAFICA

Distrito;
Cantan:

Provincia:

04 Cachi
02° Paraiso
03° Cartago

Division Catastral
Departamento Catastral Tecnico

Montaje realizado en la seccidn Carografia
Catastral y Conciliacidn Catastral.




€ ccistro Reglamento a la Ley de Catastro

INJACIONAL Nacional
INMOBILIARIO (Decreto Ej ecutiVO NO. 3433 1)

Articulo 69.—Planos previamente inscritos. El
Catastro inscribira un plano nuevo aunque
contradiga uno o mas planos inscritos cuando
corrija errores de levantamiento, localizacion,
situacion, ubicacion geografica o datos del asiento
registral.

No podra registrarse o modificarse ningiin plano
cuando haya sido inscrito o anotado otro que
contradiga la conciliacion juridica.
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Razones por las cuales se pueden
presentar problemas con la
situacion geografica

INMOBILIARIO

1. Actualizacibn y variacion de la Division
Territorial Administrativa de Costa Rica
(creacion de nuevo distrito)
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INJACIONAL Division Territorial

o~ tie - Administrativa de la Republica de
Costa Rica

Comision Nacional de Divisidn Territorial
Administrativa

Comision Nacional de Nomenclatura

IGN (Organo Técnico Asesor y miembro
titular)
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Por existir error en la indicaciéon de la unidad
territorial administrativa en el momento de
practicar el asiento
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NE&ICSIBRNOAL Situacion geografica

REepUBLICA DE
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Proviene de la Division Territorial Administrativa
vigente

El plano debe ser coincidente con el mapa en cuanto a la
situacion y este a su vez con lo indicado en el asiento
registral que se encuentra en el Sistema de Bienes
Inmuebles.

(Principio de concordancia de los asientos catastrales y
registrales, articulo 18 Ley 6545)




NE&ICSIBRNOAL Situacion geografica
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INMOBILIARIO

Aunque los asientos registrales muestran la situacion,
los asientos catastrales son los que permiten identificar
en forma precisa dentro del territorio nacional, no sblo a
través de coordenadas sino también, por medio de la
Division Territorial Administrativa.

Cuando se modifica la situacion geografica se debera
entender que no se modifican las condiciones
geométricas del levantamiento como lo son: la forma, el
derrotero o las dimensiones, su ubicacion y localizacion.
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INSCRIPCION: 7-1520992-2011
Fecha. 0002001 132034
Fog

e
BB TCIEIEEFCsESs

ENTERO NUMERO:
116120924

Catastro Nacional
1-2645008
23/08/2011 11:04:59
Raingraso

]N[ "'EL FUNDO SIRVIENTE SE VA A CONSTITUIR SOBRE LA FINCA: 7 130692-000 *.

nm (COLINDANTES:
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LINEA AZIMUT DISTANCIA
K N
- 180 [SS |29 S0
- 093] 16 |56
-4 [iso[ssles i
-5 Jere[3s] 1
- [aa | 1
- Se | 1
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DETALLE DE UBICACION AMPLIADO
—~ESTEFANIA ARROYO GONZALEZ. k ESCALA: | 112,500
(©) ~DANIEL ANTONIO MORA RAMIREZ. LOTE
9
S‘
® g
§
)
5
San Criggbal
5 1% ¢
LOTE S
_— w
1 o
SN RAFAEL 2 - RIfA
NOTAS: o S\

~LEVANTAMIENTO POLAR DE UNA ESTACION, CON CIERRE AL HORIZONTE. (€ ) 15) e
~ERRORES ESTIMADOS: ANGULAR: 0'00'05", LINEAL: 0.02m. &
~DOY FE DE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES. 25
~DISTANCIA TOTAL DE FRENTE A SERVIDUMBRE DE PASO DEL VERTICE 1 LA 3: 6.00m. % \3L L] g
~LP.: LINEA DE PROPIEDAD. 58 7 560
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- aY: 93.35m.

UBICACION GEOGRAFICA
~MODIFICA AL PLANO CATASTRADO NUMERO: L~1086578-2006. HOJA GUAPILES 3446V
~SERVIDUMBRE DE PASO CON UN ANCHO DE : 3.00m. Y UNA LONGITUD ESC. : | : 50.000

MAXIMA DE: 22.02m., DA ACCESO A DOS LOTES.
AREA: 2 INFORMACION REGISTRO PUBLICO
* ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA INSCRIBIR EL INMUEBLE. PARTE DE
UNA VEZ INSCRITO EL FRACCIONAMIENTO RESPECTIVO), EL P FOLIO REAL NUMERD:
SURTIRA LOS EFECTOS JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESEE LA =
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SITUACION
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INMOBILIARIO SituaCi()n coe

* Los cambios se pueden realizar, previo analisis, atn y
cuando existieran gravamenes sobre las fincas
(hipotecas).

* Problematica en el caso de que el cambio se refiera a
distritos que pertenecen a cantones diferentes y / o
provincias diferentes.
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Ubicacién Geografica

Relacionada con la cartografia oficial mediante
coordenadas y detalles geograficos
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L L

INSCRIPCION: 7-1520992-2011
Fecha, 350063011 13120 94

B SR

ENTERO NUMERO:
116120924

‘ Catastro naciana: 1 ‘sf

1-2645008

pd
23/08/2011 11:04:59
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~ERRORES ESTIMADOS: ANGULAR: 0°00'05", LINEAL: 0.02m.
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58 9 560
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g UBICACION GEOGRAFICA Eﬂ R f I
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INVIOBILIARIO Localiza(}i(’)n geOgréfica

Se refiere a las distancias de enlace con puntos
identificables en la cartografia de la region.
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LOCALIZACION

PUBLICA 14.00m.

ACCESO 3.00m.
ERROL WEBB
of DE LEON Y
o AMALIA SEGURA
FLORES

INSCRIPCION: 1-1521114-2011
Fecha 30/08,2011 15:2124
Registrador: ABIGAIL ACURA ALEMAN
293ASF49B05485EDI7ESBBICSABO1BAD

Catasztro Naclional
1-2645001
23/08/2011 09:07:04/

N

Ralngraso
LINEA A’IMU'ET ﬁ]SQANCIA
1-i 7% 42" . 00,
UBICACION = 116°33" Oinm
HOJA SAN ISIDRO 3= 7% 47 59m,
ESCALA 1 : 50000 4 e
-9 116 31m.
m’"’"’" 5-6 209° 08’ S. 00,
390 =1 296733 . 94n

DE LEON Y
AMALIA SEGURA
FLORES

NOTAS:
LEVANTAMIENTO POLAR.
INAL ABIERTA.

ER
ERROR ANGULAR NO SE DETERMINA
DO USADO.

POR METOI .

ERROR LINEAL ESTIMADO : 0.01m.
DOY FE DE QUE LOS LINDEROS
SON EXISTENTES.

FRENTE A CALLE PUBLICA :3.00m.
MODIFICA AL PLANO No.SJ~0985882-2005

INFORMACION REGISTRO PUBLICO
PARTE DE

FOLIO REAL

1590441-001
1590441-002

AREA_661.57m2

DUENOS OE 1/2 DE LA FINCA

ESTE PLANO SERVIRA_UNICAMENTE PARA INSCRIBIR .

EL INMUEBLE UNA VEZ INSCRITO EL FRACCIONAMIENTO
RESPECTIVO, EL PLANO SURTIRA LOS EFECTOS
JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE SU
INSCRIPCION EN EL CATASTRO NACIONAL.

PROTOCOLO

AREA
TOMO 17023
FOLIO 136 m2

DISTRITO 3 DANIEL FLORES

— ESCALA
—C 1 : 500
ROBERT ARTAVIA MATA FECHA
TOPOGRAFO ASOCIADO  T.A.—9927 JULIO 2011

CANTON 19 PEREZ ZELEDON

PROVINCIA 1 SAN JOSE

SITUADO EN BARRIO DOROTEA ARCHIVO

1107-45
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0 Rectificaciones de area

Como se puede utilizar la informaciéon del mapa
catastral para rectificaciones de area de acuerdo
ala Ley 6545 ?




REepUBLICA DE

Costa Rica NO ) 6545

INMOBILIARIO

ARTICULO 22.- Con el objeto de establecer la concordancia
entre el Catastro y el Registro, la cabida de las fincas podra ser
rectificada sin necesidad de expediente, con la sola declaracion
del propietario en escritura publica, aumentandola hasta
la cantidad que indique el certificado catastral,
siempre que ésta no exceda del diez por ciento de la medida
original. Estas rectificaciones en ningan caso perjudicaran a
terceros, durante los tres afnos posteriores a la inscripcion.
Para consignar disminuciéon de cabida del inmueble, solo se
requiere manifestacion del propietario en escritura publica y
en concordancia con el certificado catastral. En todos
los casos, el notario debe dar fe de que la nueva
medida es la que indica el certificado catastral.

NE,(;'CSIBRN%L Ley de Catastro Nacional

= —— _— \
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&E&BBRN%L Certificacion Inmobiliaria

Costa Rica
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ECISTRO Ley de Catastro Nacional

TACIONAL
INAGIONAL No. 6545

INMOBILIARIO

ARTICULO 23.- Declarada una zona catastrada, los
notarios y funcionarios judiciales o administrativos, que
autoricen titulos inscribibles en el Registro Publico,

procuraran fusionar o reunir las fincas que integran un
predio.
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Predio con
varias fincas
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Otros productos obtenidos del

Mapa Catastral
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oA Descripcion de vias publicas

Con la consolidacion del Mapa Catastral, se
conocera exactamente, no solo si es una via
publica o no, sino también el ancho del derecho
de via consolidado.
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VIAS
PUBLICAS




TACIONAL
N woeor Predio sin informacion catastral

INVIOBILIARIO ni regiStral

Ley de Informaciones Posesorias, indica como requisito:

Ademas, el titulante necesariamente debera aportar:

...b) Un plano inscrito en la Oficina del Catastro que
determine la situacion y medida superficial de la finca...
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Predio sin
informacidon

Mapa_Catastra

File Edit Wiew Insert Selection Tools Window Help

TR Gt ) e IFAL LAY

-

)

E| |rf'rf‘|DO‘JCUnvert'|

dentify Results

Lapers: | <Top-mast layers

=l

= [ Mj 1= ||Arla\

S s zuA- &~ s~ -]

i| il o

I sde.CADT.Mapa_Catastra [Location: [452215.420200 1111899.693327)

Field ‘ Yalug
OBIECTID 186391
PROVINCIA i
CANTON 04
DISTRITO 06
DUPLICADO o
HORIZOMTAL o
FINCA PODO1S4
IDEMTIFICA 40406P0001 5400
COMPATIBLE o
PLANO
RELACION o
PARCELA ooo
BELOQUE 0z9
PREDIC oorF
sde.CADI.Mapa_Catastral AREA 17922, 161929
PERIMETRO BZ7.541966
INCOMS_01 i
INCOMNS_02 o
INCOMNS_03 o
INCOMNS_D4 o
INCOMS_05 o
INCOMS_06 o
INCOMS_07 o
INCOMNS_08 o
INCOMNS_09 o
INCOMS_10 o
INCOMS_11 o
MODIFICA L o
MODIFICA_2 o
MODIFICA_3 o
MODIFICA_4 o
MODIFICA_S o
MODIFICA_f o
MODIFICA_F o
MODIFICA_9 o
RAC o
AERE o
INFORMAMTE o
INGRESC o
COMOCE o
CARMNE IT-1803
SHAPE Palygon
SHAPE. area 17922, 165701
SHAPE len bZ7.841671
—

Diisplay ISUurcsI

=" ]
an|2

A

QERFIOPED EREROME T X .

Layer; I

| |4B2022.52 111200005 Meters |




et caszsoin

o e ey

Catastro Nacionai
1-2583520
25,/08/2011 0F:43:26

EGISTRO e
JACIONAL

REepUBLICA DE
CostA Rica

INMOBILIARIO '

Plano para
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Posesoria A

UBICACION GEOGRAFICA
HOJA SAN LORENZO—ESCALA 1:50000

NOTAS:
NOTAS: LEVANTAMIENTO POLIR, POLIGONAL ABIERTA
_ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA TITULAR EL ~ERRORES ESTIMADOS: LINEAL 00.02m, ANGULAR 0002’
INMUEBLE. UNA VEZ TITULADO EL INMUEBLE, EL PLANO ~FRENTE A CALLE PUBLICA DE VERTICE 1 A 24: 447.61m
SURTIRA LOS EFECTOS JURIDICOS CORRESPONDIENTES —AFECTADO POR LEY FORESTAL 7575, ARTICULO 33
o DESDE LA FECHA DE SU INSCRIPCION EN EL CATASTRO ¥ ADEMAS LEY DF AGUS No. 276 ¥ SUS REFORMAS
~EL PLANO DE AGRIMENSURA LEVANTADO UNILATERALMENTE —MODIFICA A LOS PLANOS CATASTRADOS No. P-664369-1987
POR EL INTERESADO, AUNQUE ESTE INSCRITO, POR SI MISMO P ooT 38232004  Po521502- 1085 ;
NO PUEDE AFECTAR A CONSTITUYE

EL ARTICULO 301 DEL CODIGO CML
POSEEDOR CEDULA N° 2-349-923

JOEL ALBERTO PERAZA AGUERO SITUADO EN: ARANCIBIA

CEDULA N 6-204-765

PARA INFORMACION POSESORIA

DISTRITO: 16" ARANCIBIA AREA:

[ON: 1° PUNTARENAS 2
96807 m
ROVINCIA:  6° PUNTARENAS

"ARCHIVO FECHA
OCTUBRE/2010

PRomch/o TOMO
16567




IRTACIONAL
1\1 Rerdeion o MUCHAS GRACIAS...

INMOBILIARIO

ReCOnOCimientOS Licda. Desireé Saenz Paniagua

Coordinadora Asesoria Juridica
Registro Inmobiliario
Vivimos buscando un propdésito... Ing. Ricardo Monge Garro
Coordinador Area Catastral Técnica

Cuando Dios hace mucho tiempo
que ya lo tiene para nosotros...

Subdireccion Catastral
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