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19 ENCUENTRO INTERNACIONAL - INTEGRACION CATASTRO/REGISTRO

O En la Republica Argentina la organizacion tanto del
Catastro como del Registro, respetando la estructura
federal de Estado, le compete a cada una de las
provincias como consecuencia de la autonomia de las
mismas de acuerdo a lo previsto por el art. 5° de la
Constitucion Nacional.

O Conforme a ello, de las 24 provincias solo dos adoptaron
el sistema del catastro eneral y Gnico para la
identificacion de los inmuebles que se encuentran en el
territorio de las mismas. Es decir, la integracion en un
solo organismo del catastro y el registro de la propiedad.
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Direccion General de Inmuebles

. Provincias de Salta y Jujuy - Republica Argentina
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19 ENCUENTRO INTERNACIONAL - INTEGRACION CATASTRO/REGISTRO

El resto de las provincias, mas la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
tienen organizado el Registro Catastral separado del Registro de la

Propiedad.
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19 ENCUENTRO INTERNACIONAL - INTEGRACION CATASTRO/REGISTRO

Catastro — Reseina Histodrica

En 1863 dentro de la Direccion General de Obras Publicas funcionaba

una oficina denominada "Seccion Topografia” que tenia por objeto el
control técnico de las mensuras judiciales y se efectuaban ademas las
mensuras de los terrenos fiscales.

© Con motivo del revaludé inmobiliario del afio 1928 se volcaron en fichas
los antecedentes obtenidos del censo y valuacion de propiedades
afectadas en esa oportunidad, obteniéndose el primer fichero catastral
de la Provincia, creandose la Direccion de Catastro para atender el
mismo.

© Las deficiencias de ese fichero consistian en la falta total de
antecedentes topograficos y juridicos, puesto que fue hecho por simple
relacion de datos tomados en el terreno y no existian criterios
uniformes para el parcelamiento, resultando muchas propiedades con
cuentas duplicadas.
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Catastro — Reseia Historica

El perfeccionamiento del fichero catastral se producia cuando se
disponia la actualizacion, recurriendo periédicamente a personal
extraordinario, por medio de minutas de transferencias que remitia
el Registro Inmobiliario para su anotacion.

O Otra deficiencia consistia cuando, pese a la obligatoriedad, de
denunciar las construcciones urbanas, esta seccion no podia, por
falta de personal, actualizar los valores conforme a la ley. Lo
mismo ocurria en caso de unificacion y subdivision de propiedades.



klk—'*:“qu /\ -y ‘%
% GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE SALTA | | :

o Ministerio de Finanzas y Obras Publicas - 5IGSA

19 ENCUENTRO INTERNACIONAL - INTEGRACION CATASTRO/REGISTRO

Registro Inmobiliario - Resena Historica

Fue creado por ley en el aiio 1869, desde su creacion hasta el afo
1917 los derechos reales se registraban transcribiendo una sintesis
del titulo en los libros del Registro. Los libros se llevaban por
departamento siguiendo un simple orden cronolégico y vinculando
los asientos a indices personales que se llevaban en otros libros.

© A partir de 1917 se clasifican los asientos de dominios y
gravamenes haciéndolos en libros separados para cada materia por
departamentos.
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19 ENCUENTRO INTERNACIONAL - INTEGRACION CATASTRO/REGISTRO

Registro Inmobiliario — Resena Historica

En el ano 1938 se introduce un adelanto notable en el sistema del
Registro consistente en la creacion de los libros denominados
registros de inmuebles para usarse en futuras inscripciones, en
estos libros se destina una hoja a cada dominio inscripto y en la
misma se anotan los gravamenes que pesan sobre aquel, pero el
ordenamiento de las inscripciones sigue el orden cronoldgico y no
el geografico. Para entrar a esos libros se seguia utilizando indices
personales clasificados por departamento y en ellos por dominio y
gravamenes.

© Ademas, el Registro llevaba desde 1913 por separado un registro
de inhibiciones con sus indices personales completamente
desvinculados de los registros de derechos reales.
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Registro Inmobiliario - Resena Historica

© De lo expresado puede deducirse el sistema personal que se le
habia impreso al Registro Inmobiliario.

© Hasta el aino 1938 estuvieron completamente desvinculadas las
inscripciones de gravamenes, dominios e inhibiciones,
constituyendo cada una un registro independiente. A partir de ese
aio se vinculan los asientos de dominio y gravamenes quedando
aun pendientes las inhibiciones. Para estudiar el estado juridico de
un inmueble era necesario previamente investigar los nombres de
los supuestos propietarios y luego los indices de dominio y de
embargos e inhibiciones, buscar la forma de descender a cada uno
de los asientos y en muchos casos encontrar dificultades para la
vinculacion de los mismos.

O La relacion de un titulo era labor solo realizable por personas
conocedoras de los detalles del Registro.
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Registro Inmobiliario - Resena Historica

© El Registro Inmobiliario contaba con un archivo de planos propio,
los cuales no eran controlados técnicamente por no estar vinculado
el Registro a la Seccion Topografica.

O Asi es como se deduce que no existia una organizacion racional y
definitiva en relacion a la propiedad inmueble. El Registro
Inmobiliario era el fruto de la necesidad imperiosa de brindar un
servicio de publicidad. E/ Catastro de la Direccion de Rentas era el
resultado de un rudimentario empadronamiento con el fin de
cobrar los impuestos y la Seccion Topografia cumplia Gnicamente
la urgente necesidad de controlar, en la medida de lo posible, la
ejecucion de las mensuras.
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Origen del Catastro General y Unico en la Provincia de Salta

El 05 de diciembre de 1946 se creo la Direccion General de
Inmuebles, organismo que por ley N° 1030 es el que tiene a su
cargo la realizacion y conservacion del catastro general y Gnico
ejecutando las siguientes operaciones:

> De orden fisico: o sea las encaminadas a determinar
exactamente la posicion de los inmuebles de una manera
invariable (catastro tecnico o geometrico)

> De orden juridico: es decir las inscripciones tendientes a
individualizar debidamente los titulares del dominio asi como
los gravamenes, afectaciones y restricciones (catastro
juridico).

> De orden economico: o sea las informaciones y justiprecios
encaminados a estimar el valor fiscal de los inmuebles
(catastro financiero).

> De conservacion: para hacer constar todas las alteraciones de
cualquier clase que sufran los inmuebles a traves del tiempo,
en los ordenes enumerados precedentemente.
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Direccion General de Inmuebles

Este organismo depende del Poder Ejecutivo provincial mas
precisamente del Ministerio de Finanzas y Obras Publicas a través
de la Secretaria de Ingresos Publicos, de la cual también depende
la Direccion General de Rentas.

O La DGI esta compuesta por una Direccion General y tres Programas
de Registro: Técnico, Juridico y Valuatorio, cada uno con su funcion
perfectamente definida.

O La integracion organica de estos tres Programas se manifiesta a
través de la Junta de Catastro integrada por el Director General y
los Jefes de Programa, teniendo a su cargo la interpretacion de las
disposiciones legales y el dictado de resoluciones de caracter
general en relacion a los aspectos técnicos y valuatorios.
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Direccion General de Inmuebles
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Direccion General de Inmuebles - Funcionamiento

o El procedimiento para ingresar un inmueble al sistema se
produce a través de la matriculacion del mismo, ésta se efectiia
destinando a cada inmueble un folio especial con una
caracteristica de ordenamiento que servira para designarlo.

o No se matriculan los inmuebles del dominio publico del Estado
en razon de que los mismos son inembargables, inalienables e
imprescriptibles, estando fuera del comercio.

o La individualizacion del inmueble se hace a través de la
nomenclatura catastral, la cual identifica al departamento, la
seccion, manzana, parcela, unidad funcional y nimero de
catastro para los inmuebles urbanos, y departamento, fraccion
y nimero de catastro para los inmuebles rurales.

o La asignacion de nomenclatura catastral a un inmueble es
competencia exclusiva del Programa Registro Tecnico.

o De esta manera se tiene identificada la ubicacion fisica del
inmueble.
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Direccion General de Inmuebles - Funcionamiento

© Con respecto al aspecto econdomico de la parcela, la
determinacion de su valor fiscal es competencia exclusiva del
Programa Registro Valuatorio.

© Para la fijacion del valor fiscal el propietario debe completar
formularios -en caracter de declaracion jurada- cuyas
caracteristicas varian segin se trate de inmueble urbano o
rural, en caso de detectarse mejoras no declaradas las mismas
se incorporan de oficio.

© La determinacion del valor fiscal es la base imponible para el
cobro del impuesto inmobiliario, que en el caso de los
inmuebles urbanos, es competencia de cada municipio la
percepcion de los mismos en base a la alicuota por ellos
determinada. Con respecto a los inmuebles rurales la
percepcion de dicho impuesto esta a cargo de la Direccion
General de Rentas de la Provincia.
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Direccion General de Inmuebles - Funcionamiento

El registro de los derechos reales, sus modificaciones y
gravamenes, se encuentra a cargo del Programa Registro Juridico.
La titularidad del dominio se registra en base al titulo ingresado,
surgiendo de él todos los datos del propietario.

La técnica de registracion usada es la del folio real que consiste en
llevar un registro real en el cual se asigna a cada inmueble, objeto
de registracion, una ficha , en la que se anotan todos los asientos
que tengan relacion con dicha propiedad.

En esta ficha a la cual denominamos "cédula parcelaria”, se
encuentran detallada en su parte fija todos los datos del inmueble
en cuanto su aspecto fisico, es decir, medidas, linderos, superficie y
plano. Esta descripcion solo podria variar con un nuevo plano de
mensura y subdivision, o desmembramiento, o por la unificacion
con otros inmuebles. Estos planos son aprobados y registrados por
el Programa Registro Técnico, los cuales deben contar con el visado
del Area Estudio de Titulos dependiente del Programa Registro
Juridico y al cambiarse la configuracion fisica del inmueble, se
asignha un nuevo niumero de catastro.
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Direccion General de Inmuebles - Funcionamiento

© En la otra parte de la cédula parcelaria que podriamos
denominar movil, se registran los diversos cambios de
titularidad en el dominio, los gravamenes y restricciones, como
asi también la cancelacion de los mismos, todo ello sin que se
altere la descripcion fisica, la que reiteramos, solo puede
modificarse a partir de la presentacion de un nuevo plano.

(4

O De esta manera por un solo elemento, la “'cédula parcelaria”,
se conocen todos los datos del inmueble y su historial.

© Actualmente en la Provincia de Salta existen 265.579 parcelas
urbanas y 17.155 parcelas rurales.
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Cédula Parcelaria - P.H.

M i -
DIKECCION GENERAL DE TNMUEBLES CEDULA PARCELARIA FH PROYINCIA DE SALTA
DEPARTAMENTO 01 - CAPITAL SECCIIN K MANT AN T30 PARCEL: 14 I Feae 1 Ll Campp: MATRICIILA 35N 3
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POLTEOND 00 - 01: CEDULA PARCELARIA
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Cédula Parcelaria - P.H.

DIRECCION GENERAL DE INMUEBLES CEDULA PARCELARIA PH PROVINCIA DE SALTA
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[ PAMSCCIUN GENBRAIDE INRURBELS | VL C " " T VRO TARUELANLE | T |~ | PROVINCIA DE SALTAT 1
DEPARTAMENTO 01 - CAPITAL-SAN LORENZO MATRICULA 1127
W DESCRIPCION DEL INMUEBLE Plano N* S ST .s‘kp.sfm REFERENCIAS
1a.398 9 Har, 1.521,68m2 | Mat. De Origen: 1.127
Finca La Choza - Fraceidn A
EXTENSION: Ecligono irregular gque partisndo del puntec 15 al 16 mide: 20,%6 m., del punto 16 al 17 mide: / antecedente Deminial
31,20 m., del puntc 17 al 18 mide: 79,94 m., del punto 18 al 12 mids: 67,87 m., del punto 19 al
20 mide : 78,35 m., del punto 20 al 21 mide: 90,82 m., del punkto 21 al 22 mide: 82,79 m., del /
punto 22 al 23 mide: 119,74 m., del punto 23 al 24 mide: 28,06 m., del punto 24 al 25 mide: // Libro Folio Asiento
46,78 m., del punto 25 al 26 mide: 80,33m., del punto 26 al 27 mide: 31,11 m., del punte 27 al
28 mide; 170,17 m., del punto 28 al 29 mids: 16,29 m., del punto 29 £l 30 mide: 27,38 m., del / CEDULA PARCELARIA
del punto 30 al 31 mide: 50,59 m., del punto 31 al 32 mide: 33,50 m., del punto 33 al 34 mide:
20,08 m.,del punta 34 al 35 mide: 18,30 m., del punto 35 al 36 mide: 41,368 m., del punte 36 al
37 mide: 21,52 m., del punto 37 al 38 mide: 25,34 m., dal punto 38 &l 3% mide: 28,83 m., del pun-
toc 3% al 40 mide: 35,42 wm., del punto 49 al 41 mide: %,16 m., del punto 41 al <2 mide: 24,99 m..
del punto 42 al 1 mide: 32,70 m., del punto 1 al 2 mide: 8,31 m., del pumto 2 8l 3 mide: 58,55 m.,
del punto 3 al 4 mide: 5,15 m,, del punto 4 al 5 mide: 49,80 m., del punto 5 al &6 mide: 10,21 m.,
del punto & al 7T mide: £5,52 m., del punto 7 al 8 mide: 3,14 m., del punto B al & mide: 45,29 m.
del punts § al 10 mide: 15,77 m., del panto 10 al 1l mida: 14,04 m., del punts 11 al 12 mide: /f
13,89 m., del punto 12 al 13 mide: 28,57 m., dal punto 13 al 14 mide: 31,04 m., del punto 14 al
15 mide: 92,75 m..
LIMITES: KE.: Rio Vagqueros
SE.: Arroyo
50.: Rrroyo - Fracocidnm C - 2 - Mat. 87.012 de Tufin 2Zna Maria Josafa y otrs - Fraod., C - 10- Mat.
11.235 de Cachambi Serapio Viatoria y otrs - Praco. C - 7 - Mat. 107.992 de Ariam Marfa f/
Gabrisla ¥y otre - Fracc. U - 8 - Mat. 107.993 de Arias Angela Maria Margarita - Fracoc, C-%-
Mat. 107.3594 de RArias Cecilia Bduviges - Canino de Accesgo & Finca ] Bmbe, Mat,//f
111.241 de Driburu Castellanos Luis Joaguin &
NC,: Rrroyo
acp
| - '
Ing, BECT
o
DIRELHN BENERAL
b (LT N I e (R YA - 11h (Y
o i i Wi | "R | | LR AT [T 3 b
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Cédula Parcelaria - Rural

l’[ DIRECCION GENERAL'DE INMUEBLES " "1 7 (i 1 T UEDULA  FARUBLEARILAT S © 1 mow rrnppe ot pROVINCIA DE SALTA! |
DEPARTAMENTO 01 - CAPITAL-SAN LORENZO MATRICULA 1127 =
L @) TITULARIDAD SOBRE EL DOMINTO % b GRAFAMENES, RESTRIC. é INTERDICCIONES o) CANCELACIONES Certfficaciones s

“HERMANAS TERCIARTAS MISTONERAS FRANCIS-
CANAS™ CV.E m/n 23.000. EP. N” 176 de fe. 09-05-41.
Carlos Figuproa. Pres. 13-06-41.- ohb— ;ﬁ\f 7|

OBSERVACIONES

Pasa @ Complementaria N*%
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Infraestructura Informatica

© La DGI cuenta con una Unica base de datos que vincula la
informacion de los tres Programas y el Sistema de Informacion
Geografica (SIGSA), obteniendo asi una base de datos espacial.

O Esta base permite realizar busquedas por diferentes métodos
de filtrado y obtener informacion del catastro integral,
matriculas, linderos de las mismas, medidas, superficie,
colindantes, plano, estado de edificacion y valor fiscal,
pudiendo ademas determinar los bienes de una persona y si
posee gravamenes, inhibiciones u otras afectaciones. Todo ello,
relacionado a los aspectos fisicos de la parcela.

© La DGI cuenta con un servicio de consultas por medio de
Internet en el cual es posible visualizar toda la informacion
almacenada en la base de datos, tanto alfanumérica como
geografica.
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SIGSA - Base de Datos Espacial
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Ventajas del Catastro General y Unico

© Un organismo catastral tiene una funcion de caracter factico
relevando la realidad fisica de la riqueza inmobiliaria,
determinando e individualizando correctamente el objeto
material de la registracion, o sea el inmueble.

© El Registro de la Propiedad, se desenvuelve en el campo
juridico, ocupandose de la situacion legal de los inmuebles, del
dominio y demas derechos reales, para facilitar y asegurar el
trafico inmobiliario, confiriendo publicidad a los mismos.

O EIl Registro no puede inscribir relaciones juridicas en la que uno
de sus elementos no se halle determinado, es por ello que la
eficacia de la actividad registral depende en gran parte de la
determinacion catastral y precisa de los inmuebles.

© Ambas actividades (catastral y registral) giran alrededor de un
elemento GUnico y comin, el inmueble.

© De lo expresado se advierte de manera palmaria los beneficios
y ventajas de la union, en un solo organismo, de ambas
funciones.
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"Quien alguna vez halla tenido que realizar la busqueda de
antecedentes e informes sobre el empadronamiento de un
inmueble, peregrinando de uno a otro organismo, puede
senalar y apreciar la ventaja que significa ser informado
ampliamente por una sola reparticion, mediante la simple
consulta inmediata de un unico elemento, la sintética cedula
parcelaria”. (Un ciudadano comin)
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