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OBLIGACION DEL ESTADO

LA CONSTITUCION DE LA REPUBLICA RECONOCE Y GARANTIZA A TODA PERSONA EL DERECHO A LA
PROPIEDAD PRIVADA Y POSESION, A SER PROTEGIDA EN LA CONSERVACION Y DEFENSA DE LAS
MISMAS, RECONOCE LA PROPIEDAD INTELECTUAL Y ARTISTICA POR EL TIEMPO Y EN LA FORMA
DETERMINADA POR ESTA Y BASA SU EXISTENCIA EN LA NECESIDAD DEL HOMBRE DE SATISFACER UNA
NECESIDAD HUMANA DE CARACTER ECONOMICO.

DERECHOS DE PROPIEDAD

EL ART. 568 DEL CODIGO CIVIL, DEFINE EL DOMINIO O PROPIEDAD COMO EL DERECHO DE POSEER
EXCLUSIVAMENTE UNA COSA Y GOZAR Y DISPONER DE ELLA SIN MAS LIMITACIONES QUE LAS
ESTABLECIDAS POR LA LEY O POR LA VOLUNTAD DEL PROPIETARIO.

EL ART. 570 RECONOCE LOS DERECHOS A LA PROPIEDAD DERIVADOS DEL TALENTO E INGENIO DEL
INDIVIDUO.
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El CNR es el ente autorizado por el Estado, siendo a traves del Instituto Geografico
y del Catastro Nacional el responsable de dar certeza oficial de la informacion
geografica, cartografica y catastral del territorio nacional.

 Mediante el Decreto No. 462 de La
Asamblea Legislativa, el CNR asume
todas las funciones encomendadas al
Instituto Geografico

« El CNR, a través del trabajo de la
DIGCN, es el generador de mapas,
desde la representacion total del
territorio nacional, hasta la
representacion de cada propiedad, con
sus respectivas medidas.
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¢ PORQUE MODERNIZAR? - &

Hasta 1992 el pais contaba con:

s un sistema de Registro obsoleto de Folio Personal que
utilizaba tecnologia de papel.

v una vulnerabilidad en el resguardo de la informacion
creando inseguridad juridica y una deficiente administracion
de tierras.

Lo que generaba:

Desorden territorial, emision de titulos supletorios,
lotificaciones  sin  control, remediciones  caprichosas,
particiones inciertas y la falta de transparencia al brinda
Servicios.
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Avances Geograficos kol

Modernizacion

[T

En general, el Instituto Geogréafico
y del Catastro Nacional esta dando
pasos concretos para actualizar y
modernizar las técnicas de
cartografia y poder llegar a
producir mejores mapas que llenen
las necesidades de los usuarios




*  ASPECTOS GENERALES DEL CATASTRO ="
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"e\dintar y mantener un inventario detallado de la propiedad inmueble del gar' ﬂy
L".FADDR

relacion con el espacio y las personas. Convirtiendo esta informacion en una fuente

para el ordenamiento y planificacion territorial.

COMPETENCIA DEL CATASTRO NACIONAL

MANDATO: Art. 1
Obtener la correcta localizacion de los inmuebles, establecer sus medidas lineales y

superficiales, su naturaleza, su valor y productividad, nomenclatura y demas caracteristicas,
~asi como sanear los respectivos titulos de propiedad.
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-Tenencia de la Tierra — asignacion y seguridad de derechos
sobre la tierra; levantamiento catastral; transferencia de
propiedad o derechos sobre la tierra; adjudicacion de litigios
sobre linderos

-Valor_de la Tierra — estimacion del valor de tierra y
propiedad; tasacion a través de impuestos; adjudicacion de
litigios sobre tasacion y evaluacion

-Uso de la Tierra — el control del uso de tierra a través de
politicas de planificacion y regularizacion; implementacion de
planificacion de construcciones a traves de permisos;
adjudicacion de litigios respecto al uso de la tierra
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Provision de tierra para los pobres y

Administracion y desarrollo sostenible de recursos J
minoridades

naturales y del medio ambiente

K f Transferencia de tierras
[ Impedimento de conflictos y acceso a créditos
[ Medidas para evitar % E Planlflcacmn de uso de tierras J
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especulacion

[ Seguridad de tenencia J [ Tasacion justa de propiedades J

__




Centro Madonal de

IMPACTOS S
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Fomento a la Delimitacion de Limites EL SALVADOR
PrOdUC,UV!dad Municipales y Nacionales
Econdmica

Fundamentacion
del Crédito a través
de hipotecas

Seguridad Juridica

Ordenamiento Territorial
Apoyo en casos

de desastres

Apoyo al

Reduccion de
Desarrollo Local

Costos y tiempos

Apoyo a ONG's

Apoyo a Turismo

Apoyo a Medio Ambiente

Apoyo a Sistemas de Seguridad
Ciudadana

Apoyo a diferentes proyectos

- 8 Apoyo a Programas
Apoyo a la integracion poy g G

centroamericana de Vivienda i
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PROYECTO DE ADMINISTRACION DE TIERRAS = /_ﬁ\
DE EL SALVADOR EL EAL“&DGR

LAND ADMINISTRATION PROJECT

El Proyecto de Modernizacion del Registro y del Catastro consiste en la implantacion
de un nuevo sistema de registro de la propiedad en base al folio real, con la integracion
de los componentes juridicos y fisicos (catastro), con nuevas tecnologias y buena
administracion, reingenieria del marco legal, ademas, la actualizacion del Registro de la
Propiedad y de la Informacion Catastral en los 14 departamentos del pais.
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Antecedentes e

En 1995 el Banco Internacional para Reconstruccion y Desarrollo (BIRD) hizo
un préstamo de US$50 millones para financiar el Proyecto de Modernizacion
del Registro Inmobiliario y del Catastro, conocido como “Chambita Medidor”,
siendo el primero de esta indole en la region y calificado por el Banco Mundial
como “Best Practice”.

Sus objetivos son:
a.  Lamodernizacion del Registro Raiz e Hipotecas y el Catastral

b.  El establecimiento de las bases para la regularizacion de la tierra a nivel
nacional.

C. Crear un eficiente y auto sustentable mecanismo catastral a nivel nacional para
mapeo Yy registro de tierras.
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El proyecto se realizo con el apoyo de propietarios y poseedores,
y basmamente consistio en hacer un inventario de todas las

informacion juridica (los derechos que las personas tienen sobre
sus inmuebles) y fisica (ubicacion, extension, linderos, uso, etc.).

Ademas incluyo la transformacion de
las oficinas registrales, por medio
del uso de nueva tecnologia,
cambiando el sistema de papel a
uno digital.




LOGROS OBTENIDOS oo Naioa

Regheros (CHR)
Trabajos de campo desarrollados “barrido” en seiS = -~
departamen del pa|s con los siguientes resultados: = SALVADOR
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_»Ahuachapan

Sonsonate

Santa Ana
La Libertad

s alvador 1. 1,175,781 parcelas medidas, a3

La Paz < 2. 68% del total de parcelas del territorio nacional,

A

3. 8,129.85 km2
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Transformacion de todos los libros del RPRH a formato digital

Disminucion de tiempo de respuesta

Generacion de empleo para mas personas

Elaboracion de la cartografia para seis departamentos, lo que permite diferentes
aplicaciones para prevencion y mitigacion de desastres, seguridad ciudadana y
fortalecimiento de las alcaldias entre otros.

Capacidad de manejar e implementar cambios y proyectos con efectividad y eficacia.
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especializadas, proveyendo servicios a nivel regional y
empresas privadas internacionales, asi como a gobiernos
locales

v" Certificados en 1ISO 9000 en las oficinas departamentales de
Sonsonate, San Salvador y Santa Ana

v" |dentificacion de contribuyentes y usuarios de los servicios

v' Facilidad para el establecimiento de Planes de Desarrollo
Local.

v" Creacion de mapas tematicos " |




Transformacion de las
oficinas registrales por
medio de nueva
tecnologia,
descentralizacion vy
fortalecimiento

institucional.
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DESCENTRALIZACION R 38
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UBICACION DE LAS
OFICINAS DE REGISTRO Y CATASTRO

DEPARTAMENTO:
San Salvador
Santa Tecla
Santa Ana
Ahuachapan
Sonsonate
Chalatenango
Zacatecoluca
San Vicente
Usulutan
San Miguel
La Union

I‘I Ventanillas de Comercio

Qg Oficinas de Registro y Catastro

memm Oficinas centrales:
= Registro, Catastro, Comercio, Propiedad Intelectual

‘
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Sistema de Informacion de Registro
y Catastro e SALVADGN
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Nro.__Asiento Clasificacién Acto/Contrato Fch/Hra de Inscripeién Nro.de Presentaci
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DEMANDA
DIARIA

Resultado: mantenimiento

TRASLADOS
REGISTRALES

PRODUCTO
FINAL:
Mapa, ficha
catastral
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Relacion de la parcela a nivel fisico con la Propiedad
Inscrita En El Registro De La Propiedad Raiz E Hipoteca

¥ Consulta de Inmueble- Real x|
Matricula [10000004  [00000 | Area (w) 2798000 Resto de Area (we) [ 2798000/ Maturaleza[RUSTICO =]
Situacién [LOTES DOCE Y TRECE. DEL BLOCK D' URB. LAS DELICIAS. [LaS DELICIAS. SONSONATE. SONSONATE

Nombre del Inmueble [ | | Administrativa |

¢ # Consulta fichas [}
RESUMEN DE INSCRIPCIONES Fichaba [ | Busque |
Nro._Asiento Clasificacid Acto/Contrato. Fch/Hra de Inscripcion Nro.de Presentacion

1 1 Inseripcion =] [INSCRIPCION POR TRASLADD 13071998 02:36

CONSTITUCION DE HIPOTECA 13-07-1998 02:36 Mapa Tapogiafica

CANCELACION DE HIPOTECA, 13071953 04.26 153803000002 Lipiar cansulas

B 2 Inseripeidn

2 2 Irscripcidn

i 0
(|

Datos del Acto/Contrato | Derechos | Documento | Datos de la Presentacion |

TITULARES

Cod. Persona HNombre

Derecho % Derecho A partir de..
= 1708385 [CLEMENTE FERAZA, MARCO TULIO PROFIEDAD 50,000 [08-05:-1354
716811 [SAGGETH, YOLANDA 1SABEL PROPIEDAD 50.000/[03-05-1354

Estado del Derecho | Datos de la Persona |
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Beneficios del SIRyC para el ==mcwe————
catastro
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CENTRO MACIOMAL
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» Sistema abierto: posibilita intercambio
de informacion

e Sistema descentralizado: distribuido == Transacciin consubads | 155900001 _ hsiguctes |

en cada oficina departamental e e
e Sistema dinamico:  actualizacion i e
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Beneficios del SIRyC para el Koo 0
catastro =5
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TRANSACCIONES v SUS RESPONSABLES

& Tiarsaccién ~ C Estado " Fecha " Dias " Responzable
Nimero de Estady hoanade Dias a P SISTEMA DE CONTROL
ARESCCIon CaIg0 Lt
S| 031999000001  |Eliminade =l|oen2n999 120520 | 6 | PGUZMAN ADMINISTRATIVO CATASTRAL
| 031999000002  |Fliminadn =ll13n2n999110904] 3 |  PGUZMAN
| 031999000003 |Finalizado GIS Fl|iananem 175932 2 | PGUZMAN
[ 031999000004  [Eliminado =l[1ananewe 122954 2 | PGUZIMAN
| 031999000005 |Eliminads =l|tanamese 1z4902 | 1 |  PGUZMAN
| 031990000006 [Recihidn Slli6n2e90114041 ] 0 | CROSALES
| 031999000007 |Eliminado sllténanese 125141 | 0 | PGUZMAN
I | =l | |
| | | | [
Al I i | | |
Nimeero: da Trameaceidn
| e e VK]

« Sistema normalizador: procedimientos y datos; y = e i
a vez integrado a otros sistemas, Ej.. Control k== T
Administrativo Catastral que administra el estado :r::: *jj e

5 Pancbinmie de Camen 08 EOOMEZ e a0 | 0
de las transacciones. T LA
I o | f |

Tiempo Total Acumulado I L] diaa
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SIRyC en operacion
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¢ Consulta de Inmueble- Folio Real

Matricula [10000010  [00000  Area (m?] | £31.9500  Resto de Area [m?] | B3 9600
Situacion |SONZACATE LOTE 7 DEL ELOCK H, |SONZACATE, SONSOMATE
Mombre del Inmueble | Prezentaciones

RESUMEN DE INSCRIPCIONES
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BE 2 lInscripion =] [COMPRAVENTA | 14-05-1933 09
RE |3 lInscripcion~ »| |[CONSTITUCION DE HIPOTEC | 1405193312
B | | = I
= | | =l |

TITULARES

Cod. Persona MNombre Derecho v comrelativo de Asie

= [s2272 |CAMDELL SALGUERD, MARLE LUISA |PROPIEDAD
| 2097773 [BANCO CUSCATLAN 54, - [HIPOTEC,

|| l |

= | |

0i Codigo principal de la parcela
Moonk- =1

Centno Madonal de
Regseros (CMNR)

=8| x|

=10l x|>

F

iﬂﬁtart| ﬂ ﬁ % K E"E{ L\-;j @ ) Explar.. ﬂﬁlﬂ_" ﬁrevie... | “’fﬂl:n:uns_...| %‘ @u\é DMEE@’E 05:34 p.r.

i)

3



grchwn Edicidn  “Wentanilla Registro Ennsulta b antenimiento Eepnrtes

|@| :5|@ ‘@|>< 5 | %

Wentana

1|¢| %

Apuda

2

DOR

Wi Eage Zoom  Help

@I|§|@1a|@35|5“a|@h—@

Situa |

Homtk

Centro Nacional de HRegistros

Registro de la Fropiedad Raiz e Hipoteca
TERCERA SECCION DE OCCIDENTE

Balata da Prasant)

Ho Presentacidm: 199803000001

Frasentante: TORIAS SUARADO VIDES

Servicio: I301 |[COMPRAVEMTA

Fecha/Hora: 1370771998 09:17 AM

Fecepcitn: ALFARD DE MINEROS, ENA GLADIS
Hotario/Func.: IRAHETA MOREMO, BOGELIO EDGRRDO

Matricula:
Situacidn del Inmusbla:

22.80%

w

WANG ForHelp, pres: Fl

Estado dell[erecho I I WAMEY Fotiop pme

B s ey ¥ oreem

Mo New Pup Jem i
@RS BHE &A% B[R

FLFlE L P TS

LT
-
i
[T =S R
B e el e T T el T 1
MO Glaigenas B EEGEEE B J EmE—EY ¥
[ T - 2 B 1 i |

S s N i "Ny
L =

I I I e e a0 N N TN )

B e e N ] = il
L ] B — L

O OE CEEE W pn e i s
=

o e ceee— el — s e B B L SRR

[ =

e EEmlE PRE 0 gewrrssl peyes f, s
Fle |
LA Bd  GERAl B LA rrLSrY e s o el - NS
1 == == |

nll e s sk b il el
=n

g —Rie SEES P G SR EEeRs e g el e ol i W

ol mn =

MAE Fagedad

Enter ¥alue for Mro. de Prezentacion
Count: =3

Astat)| ME RIS EAY || e | Blsl | dhev.| oo [[Eo.
.

||%:$<B§Esﬂﬂa'@"ﬁ 0540 p.rn.




MAPA CATASTRAL

Edit Element Project Databaze Sefting: Toolz  Utilite 2 'window Help Sipc

Wer Ficha Na

]
2E Lha Ficha
__Onott_|

tapa Topografico O 0FF
Lirpiar o

bd exclir

59898

Atea de la ficha No.
= -




MAPA TOPOGRAFICO
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PROYECTO DE MODERNIZACION DEL

REGISTRO INMOBILIARIO Y DEL CATASTRO
- FASE |1
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Etapa 1 = Chalatenango Cuscatlan, Cabafas en ejecucion EL SARIAD

Etapa 2 = San Vivente y Usulutan
Etapa 3 = San Miguel, Morazan y la Union
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| Etapa concluida

) .- USULUTAN
B Etapa en Ejecucion

] Etapas por ejecutar
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Mecanismos de enlace para poder
unificar y compartir informacion
catastral como base para la
implementacion de un catastro de
Usos Multiples que contenga datos
graficos y alfanumeéricos
Interrelacionados  mediante  un
suministro de informacion  por
parte de los diferentes actores.

MAPA DE ZOMAS HOMOGEMEAS FISICAS
URBANAS DE SAN SALVADOR- ZONA PILOTO
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CONVENIOS
INTER
INSTITUCIONALES

Municipalidades.
Empresas de Servicios de Agua, Luz Y

Teléfono.

Oficinas Publicas Estatales
Empresas Y Organismos Publicos Y
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i JFCONVENIOS DE COOPERACION EL SAL‘JADDR
CNR- MUNICIPALIDAD

El Centro Nacional de Registros esta fortaleciendo el desarrollo local, a
través de Convenios de Cooperacion Interinstitucional con las

Municipalidades, orientados al acceso de la informacion Registral y

Catastral.
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RELACION ACTUAL DEL Regws 0
CATASTRO NACIONAL CON LAS =%

MUNICIPALIDADES EL SALYADOR

« Emision de certificaciones catastrales para Titulos municipales.

 |dentificacion de zonas verdes, zonas de proteccion y bienes

municipales.
* |dentificacion de propietarios y area de inmuebles.

e Reuvision de proyectos de parcelacion aprobados por instituciones

encargadas del desarrollo urbano.
» Des-afectaciones de calles en desuso, linea férrea y vaguadas.

 Limites municipales.
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MUNICIPALIDAD:

 Incremento en la recaudacion impuestos
o |dentificacion de contribuyentes y usuarios de los servicios

 Facilidad para el establecimiento de Planes de Desarrollo Local.

 Creacion de mapas tematicos




PRODUCTOS QUE OPTIENE EL MUNICIPIO &&sEs™
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‘ BAJO MARCO DE CONVENIO - " &
Mapas catastrales urbanos vy EL SALVADOR
rurales

Mapa de lugares de mayor
importancia e infraestructura
urbana

Mapa de Uso de suelo del area
urbana del municipio

Mapa con delimitacion de
cantones, caserios, colonias,
barrios, otros.

Listado de propietarios del
municipio
Listado de frentes

Limite municipal, segun actas y
propuesta.

Consulta extranet

Ficha Catastral Municipal -




ACTIVIDADES DISTRIBUIDAS EN LA

ASESORAMIENTO

Ml +Reforzar la aplicacién

de conceptos y
procedimientos
cartograficos y
catastrales

CUMPLIMIENTO
CLAUSULAS

SEGUIMIENTO
sIntercambio de
informacion
Cartografica

DURACION DEL CONVENIO

ASESORAMIENTO

sReforzar la aplicacidn
de conceptos y
procedimientos
cartograficos y
catastrales

CUMPLIMIENTO
CLAUSULAS

SEGUIMIENTO
sIntercambio de

informacidon
Cartografica

CUMPLIMIENTO

| CLAUSULAS

SEGUIMIENTO

sIntercambio de
informacidn
Cartografica

CUMPLIMIENTO

i CLAUSULAS

SEGUIMIENTO

sIntercambio de
informacion
Cartografica
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CUMPLIMIENTO

d CLAUSULAS

SEGUIMIENTO

sIntercambio de
informacidn

Cartografica




CATASTRO

BENEFICIOS A CORTO
PLAZO

DESARROLLO

FINANZAS
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PARA LAS MUNICIPALIDADES

. Actualizacion de mapas y hases de datos

. Validaciones de perimetros de barrios. colonias y cantones
. Nomenclatura

: Ampliacion de la hase tributaria

: Ordenamiento territorial

. Elaboracion de mapas tematicos

: Mejora de los servicios

J Promocion turistica

. Conformacion de Sistemas de Informacion Geografica
. Proyectos

: Implementacion de Sistemas Tributarios

I
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Consulta Catastral y Registral
Via Web
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v Integracion Registro Catastro en funcionamiento a nivel nacional.

v Efectos multifinalitarios de gran impacto en diversos sectores de la sociedad
salvadorefia

v Administra informacion estratégica para la toma de decisiones en materias
economicas, sociales, ambientales y geograficas

v CNR es auto sostenible
v Financiera y administrativamente
v No recibe fondos del Gobierno central
v CNR paga su servicio de deuda

v CNR genera superavit anual
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