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SAN ANDRES CHOLULA SE UBICA AL OESTE DEL VALLE DE PUEBLA, EN LA PARTE
NORORIENTAL DEL ALTIPLANO CENTRAL MEXICANO, CUENTA CON UNA ALTURA DE 2150 METROS SOBRE
EL NIVEL MEDIO DEL MAR Y SE UBICA GEOGRAFICAMENTE ENTRE LOS PARALELOS 18°59’12” Y 19°03’24” DE
LATITUD NORTE Y LOS MERIDIANOS 98°15’06” Y 98°20’42” DE LONGITUD OESTE. PREDOMINA EL CLIMA
SEMICALIDO HUMEDO Y UNA DE LAS ACTIVIDADES MAS IMPORTANTE ES LA AGRICULTURA.
EL MUNICIPIO ALBERGA A 4 DE LAS UNIVERSIDADES MAS [IMPORTANTES DEL PAIS.
HASTA EL MES DE JUNIO DE 2010, LA POBLACION ESTIMADA POR EL INEGI FUE DE
100.439 HABITANTES = (censo DE POBLACION Y VIVIENDA 2010, INFORMACION REFERIDA AL 12 DE JUNIO DE 2010).
SU CONURBACION CON LA CAPITAL DEL ESTADO, HA CONVERTIDO A SAN ANDRES CHOLULA EN UN
MUNICIPIO AGIL, VIVO Y CON MUCHO DESARROLLO INMOBILIARIO. ACTUALMENTE SAN ANDRES
CHOLULA ES EL PRIMER MUNICIPIO DEL ESTADO DE PUEBLA, EN CONVERTIRSE EN MIEMBRO ADJUNTO
DEL INSTITUTO MEXICANO DE CATASTRO (INMECA).
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EL CATASTRO MUNICIPAL COMO TAL, EMPEZO A GESTARSE EN EL ANO 2000.
FUE ESTE ANO, CUANDO LA GESTION MUNICIPAL EN TURNO TUVO LA INICIATIVA DE INVERTIR
EN EL CATASTRO A TRAVES DE LA GESTION DE ADQUISICION DE FONDOS EXTERNOS Y FIRMA DE
CONVENIOS DE ASISTENCIA TECNICA CON EL INSTITUTO DE CATASTRO DEL ESTADO.

COMO PRIMERA ETAPA SE APLICARON RECURSOS DESTINADOS AL EQUIPAMIENTO
DEL CATASTRO. SE INICIO CON UNA PC HP KAYAK, UNA TABLETA DIGITALIZADORA ACCUTAB,
UNA LICENCIA DE ARCWIEW 3.2 Y UNA ESTACION DE REFERENCIA GEODESICA, QUE HASTA LA
FECHA SIGUE OPERANDO. SE ACONDICIONO, COMO LO MARCA LA NORMATIVA ESTATAL, UNA
OFICINADESTINADA A LAS OPERACIONES EN MATERIA CATASTRAL MUNICIPAL.
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EL DEPARTAMENTO DE CATASTRO MUNICIPAL FUE CREADO CONJUNTAMENTE CON
LAS AREAS DE PREDIAL, ISABI Y EJECUCION; TODAS DEPENDIENTES DE LA DIRECCION DE
INGRESOS Y LA TESORERIA MUNICIPAL. EN OBSERVANCIA Y APLICACION DEL ARTICULO 115
CONSTITUCIONAL, EL MUNICIPIO COMO ENTE AUTONOMO, DEBIA PROVEER SU
AUTOSUSTENTABILIDAD ATRAVES DEL COBRO DE IMPUESTOS, DERECHOS, PRODUCTOS,
PARTICIPACIONES Y COBROS ACCESORIOS. EN ESTE ENTENDIDO, DE MANERA DIRECTA Y A
CORTO PLAZO, SE FORTALECIO LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL CON LA CAPTACION DEL
COBRO DEL IMPUESTO PREDIAL Y EL COBRO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES
INMUEBLES, RUBROS QUE ANTERIORMENTE, SE ENCONTRABAN EN CONDICION DE COBRO POR
PARTE DEL ESTADO.

DIRECCION DE
INGRESOS

IMPUESTO

CATASTRO PREDIAL
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¢ CUALES FUERON LOS ELEMENTOS A CONSIDERAR EN EL PROCESO DE
PLANEACION, OPERACION Y DESARROLLO CATASTRAL
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s INSUMOS

SOLICITUD DE ALTAS DE PREDIOS Y CONSTRUCCIONES, SOLICITUD DE AVALUO PARA TRAMITE DE
TRASLADO DE DOMINIO, JUICIOS DE USUCAPION, TRAMITES DE ERECCION DE CASA,
EMPADRONAMIENTO, ACTUALIZACION, FUSION O SEGREGACION DE PREDIOS, SOLICITUD DE
UBICACION DE CALLES, PREDIOS, COLONIAS, FRACCIONAMIENTOS, ETC., SOLICITUD DE VISITAS
DE CAMPO PARA VERIFICACION DE DATOS, SOLICITUDES JUDICIALES DE IDENTIFICACION DE

PREDIOS Y PROPIETARIOS Y APLICACION DEL PROGRAMA DE REGIONALIZACION CATASTRAL
MUNICIPAL.
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% PROCESOS

EXPEDICION DE AVALUO CATASTRAL, ASIGNACION DE CUENTA PREDIAL Y CLAVE
CATASTRAL, ACTUALIZACION DE DATOS CARTOGRAFICOS, ELABORACION DE BASES DE
DATOS, UBICACIONES GEOGRAFICAS Y VISITAS TECNICAS Y LEVANTAMIENTO FiSICO DE
DATOS.
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AVALUO CATASTRAL, PLANOS ACTUALIZADOS DE FRACCIONAMIENTOS Y REGIONES
MUNICIPALES, BASES DE DATOS PARA CONSULTA POR PREDIO CON INFORMACION
GRAFICA, PLANOS DE UBICACION GEOGRAFICA A DIVERSAS ESCALAS, ACTUALIZACION
DE METROS CUADRADOS DE AREAS Y CONSTRUCCIONES EN PREDIOS EN LA BASE DE
DATOS DE PREDIAL, CEDULAS CON DATOS ACERCA DE LOS SERVICIOS PUBLICOS
EXISTENTES EN EL MUNICIPIO Y CENSO DE VALORES COMERCIALES POR REGION

CATASTRAL.
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IMPLEMENTACION

El programa de Actualizacién y Modernizacién Catastral 2005-2008
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EN DICIEMBRE DE 2005, SE INICIO CON ESTE PROGRAMA, EL CUAL COMPRENDIA DESDE LA
CAPACITACION TECNICA DEL PERSONAL OPERATIVO, HASTA LA ACTUALIZACION DEL VUELO
CARTOGRAFICO CON QUE SE CONTABA (1996). ESTO DIO COMO RESULTADO LA
HOMOLOGACION DE SISTEMAS DE CONSULTA Y GESTION TERRITORIAL EN TODAS LAS AREAS
QUE TUVIERAN UNA LICENCIA DE USO CARTOGRAFICO. SEGUIDO A ESTO, SE FIRMO EL
CONVENIO CON EL ESTADO, A EFECTO DE CONCRETAR LA ZONIFICACION Y REGIONALIZACION
CATASTRAL DEL MUNICIPIO Y TENER TODOS Y CADA UNO DE LOS PROCESOS Y MECANISMOS
DE OPERACION CATASTRAL; PLENAMENTE VALIDADOS POR EL ICEP.
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EL MUNICIPIO FUE DIVIDIDO EN 28 REGIONES CATASTRALES DE ACUERDO CARACTERISTICAS
HOMOGENEAS EN CUANTO A SUPERFICIES Y FORMAS, TOMANDO EN CUENTA VIALIDADES
IMPORTANTES Y CONDICIONANTES FISICO-NATURALES. SE LEVANTARON VECTORES DE CALLE
CON  ATRIBUTOS COMPLETOS COMO NOMENCLATURA, TIPO DE PAVIMENTO,
INFRAESTRUCTURA,  SERVICIOS SOBRE LA VIALIDAD, RUTAS DE TRANSPORTE Y
CARACTERISTICAS GENERALES. ASI MISMO, SE CONSIDERARON LAS LINEAS DE
INFRAESTRUCTURA, FRACCIONAMIENTO Y CONDOMINIOS NO EXISTENTES Y LA CREACION DE
UN CATALOGO DE SERVICIOS URBANOS COMPLEMENTARIOS COMO LUMINARIAS, POSTERIA
TELEFONICA, LINEAS DE SEVICIO DE ENERGIA ELECTRICA Y CASETAS TELEFONICAS EXISTENTES.
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ANDRES CHOLULA

GOBIERNO MUNICIPAL 201192014

H. AYUNTAMIENTO DE SAN ANDRES CHOLULA 2011-2014
TESORERIA MUNICIPAL. DIRECCION DE INGRESOS.
DEPARTAMENTO DE CATASTRO MUNICIPAL.

MAPA DE REGIONES CATASTRALES
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UNA VEZ CONCRETADOS LOS LEVANTAMIENTOS FISICOS, SE PROCEDIO A REALIZAR LA
DEPURACION Y VALIDACION DE LA INFORMACION CARTOGRAFICA OBTENIDA. SE CONCILIO
CON EL AREA DE IMPUESTO PREDIAL, LAS ZONAS CATASTRALES REALES Y LAS BASES
GRAVABLES CORRECTAS DE LOS CERCA DE 46.000 PREDIOS URBANOS CON QUE CUENTA EL
MUNICIPIO. ADEMAS DE LO ANTERIOR, SE CREARON CEDULAS DE REGISTRO E INVESTIGACION
DE VALORES COMERCIALES POR ZONAS. DE IGUAL FORMA, SE VALIDO A LAS AREAS
ENCARCADAS DEL DESARROLLO URBANO, EL GEOPOSICIONAMIENTO DE LOS
FRACCIONAMIENTOS O CONDOMINIOS DE RECIENTE CREACION A EFECTO DE TENERLOS BIEN
UBICADOS. EL PROGRAMA DE ACTUALIZACION CATASTRAL TUVO UNA DURACION DE 8 MESES
Y MEDIO Y ARROJO EXCELENTES RESULTADOS EN CUANTO A CONTROL, FORTALECIMIENTO,
GESTION Y ADMINISTRACION DE LA INFORMACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO.
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EL RESULTADO DE TODAS LAS CONCILIACIONES Y DEPURACIONES, SE REFLEJO DIRECTAMENTE
EN NUESTRO NUEVO MAPA DE VALORES CATASTRALES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2006, EL
CUAL, CONSIDERQ EN TODO MOMENTO, LOS PRINCIPIOS DE EQUIDAD Y PROPORCIONALIDAD
EN CUANTO A LOS NUEVOS VALORES Y REGIONES INCORPORADAS. LOS INGRESOS POR
CONCEPTO DEL COBRO PREDIAL TUVIERON UN INCREMENTO SIGNIFICATIVO EN ESE ANO,
MISMO QUE SE HA MANTENIDO HASTA AHORA. ADEMAS, EL CATASTRO COMERCIALIZA LA
INFORMACION GEOGRAFICA CON BASE A NUESTRA LEY DE INGRESOS PUBLICADA, Y SE BRINDA
APOYO INSTITUCIONAL A LAS ESCUELAS Y UNIVERSIDADES EN CUANTO A ESTUDIOS Y
PROYECTOS DE GRADO. NUESTRA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCION
2011, CONTEMPLA 9 ZONAS CATASTRALES URBANAS, 4 ZONAS CATASTRALES RUSTICAS Y 171
COMBINACIONES PARA VALUAR POLIGONOS CONSTRUIDOS.
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PARA EL CASO DEL MANEJO DE LOS FLUJOS DE INFORMACION, SE ADQUIRIERON 7 LICENCIAS
DE ARCVIEW 9.1, UNA LICENCIA DE ARCINFO 9.1 (FLOTANTE), UNA LICENCIA DE ARCEDITOR
(FLOTANTE), 1 LICENCIA CLIENTE-SERVIDOR DE LASERFICHE Y SE INSTALO EN LAS TERMINALES
DE ISABI Y AGUA POTABLE ARCEXPLORER COMO ELEMENTO SOPORTE DE VISUALIZACION.
LA DISTRIBUCION DE LICENCIAS, OPTIMIZO PROCESOS CARTOGRAFICOS Y NOS PERMITIO
HOMOLOGAR CRITERIOS DE CAPTURA, ANALISIS, DEPURACION, ADMINISTRACION Y CONTROL
DE LA INFORMACION CARTOGRAFICA MUNICIPAL
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COMO COMPLEMENTO DEL PROCESO DE ACTUALIZACION Y MODERNIZACION CATASTRAL,
SE ESTABLECIO Y CALIBRO LA ESTACION DE REFERENCIA GEODESICA CON QUE CUENTA
ACTUALMENTE EL AYUNTAMIENTO. DICHA ESTACION DE CONTROL, SE ENCUENTRA LIGADA
A LA RED GEODESICA NACIONAL ACTIVA (RGNA) DEL INEGI, Y CUENTA CON UN ALCANCE DE

300 KILOMETROS A LA REDONDA. CON ESTA CONDICION Y EL COMPLEMENTO DE LAS PDA'S
COLECTORAS DE DATOS, GARANTIZAMOS QUE LAS UBICACIONES GPS DERIVADAS DEL
RECONOCIMIENTO Y LEVANTAMIENTO EN CAMPO; GUARDEN UNA PRESICION SUBMETRICA
EN TIEMPO REAL Y CENTIMETRICA CON APLICACION DE POST-PROCESO.
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COMO PRODUCTOS ENTREGABLES, SE GENERARON MAPAS TEMATICOS CON
INFORMACION DE  LAS AREAS INVOLUCRADAS EN EL PROYECTO.
CONTAMOS DESDE UNA  REPRESENTACION DE NUESTRA  DIVISION
ADMINISTRATIVA POR JUNTA AUKXILIAR, HASTA UN MAPA DE USOS DE SUELO,
VALORES CATASTRALES, ALTIMETRIA Y ORDENAMIENTO URBANO, ENTRE
OTROS.
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MAPA DE USOS DE SUELO
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SIMBOLOGIA

Puntos de Infraestructura.

Hidrografia.

Vias de Comunicacion.

Curva de Nivel Ordinaria.

Curva de Nivel Maestra.

Construcciones.

Manzanas.

Zonas Arboladas.

Zonas de Cultivos.
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Reunion Anual del Comité
Permanente sobre el Catastro
en Iberoamérica CPCl y

Il Asamblea General del CPCI

Bogota D.C., Colombia
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Reunion Anual del Comité
Permanente sobre el Catastro
en Iberoamérica CPCl y

|| Asamblea General del CPCI

Bogota D.C., Colombia

COMO SABEN USTEDES, LA ACTIVIDAD CATASTRAL REQUIERE ACTUALIZACION DE TIEMPO
COMPLETO. EN NUESTRO CASO NOS QUEDA PENDIENTE EL TRABAJO DE PRACTICAMENTE
EL 35% DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO, LA ACTUALIZACION DE NUEVOS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS Y LA ACTIVIDAD MAS IMPORTANTE; LA VINCULACION ENTRE LOS DATOS DE
LOS CATASTROS REGIONALES Y LOS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ESTATAL.
TENEMOS LA CIERTA CONVICCION DE LOGRAR LAS METAS PROPUESTAS EN ESTA NUEVA
GESTION; SOLO ESPEREMOS APROVECHAR LAS OPORTUNIDADES Y LAS CIRCUNSTANCIAS
PARA CUMPLIR CON EL NIVEL DE ACTUALIZACION QUE NUESTROS MUNICIPIOS REQUIEREN.
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MIGUEL ANGEL HUEPA PEREZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
SAN ANDRES CHOLULA, PUEBLA, MEXICO.
T (+55)222 403. 70. 00 EXTENSION 101
mhuepa@sanandrescholula.gob.mx /| www.sanandrescholula.gob.mx

EDGAR OMAR DUARTE HERNANDEZ
H. AYUNTAMIENTO DE SAN ANDRES CHOLULA, PUEBLA, MEXICO.
DEPARTAMENTO DE CATASTRO MUNICIPAL
T (+55)222 403. 70. 00 EXTENSION 148
oduarte@sanandrescholula.gob.mx | o.duarte@yahoo.com.mx
www.sanandrescholula.gob.mx
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