X1l SEMINARIO CATASTRO INMOBILIARIO
Santa Cruz de la Sierra, Bolivia
13 al 17 de septiembre de 2010

SECRETARIA DE ESTADO DE

HACIENDA Y PRESUPUESTOS
copeRno. BNTERD
< DIRECCION GENERAL
DE ESPANA
Y HACIENDA DEL CATASTRO

TALLER DE
VALORACION DE INMUEBLES




VALOR CATASTRAL

LA ROBLA

Municipio de la provincia de Ledn, a 25 km
De la capital de la provincia

Poblacion: 3.761 habitantes (1.862 hombres v 1.8599
mujeres)

Altitud: 1.100m Puntos de interés:

Ermita de Celada vy paseo

Merendero del Rabizo

Iglesia parroguial de San Roqgue

G a Robls

Polideportive Municipal (Piscinas, Estadio de Atletismo vy
Campo de futbol, cancha multideportival.
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cao. DELEGACION coo. MUNICIPIO

24 LEON 137 LAROEBLA REFEREMCIA CAT ASTRAL
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151 CL M&OR B Eroquishafetral

CROQUISAESCALAT: 150 Fecha de impresi dn: juswes, 09 de ssptierbre de 2010 110314
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DATOS DE LA FINCA:

Superficie de suelo — 89 m2
Superficie construida —

Planta baja — 89 m2. uso garaje
Planta primera — 89 m2. uso vivienda

Planta segunda — 89 m2. uso vivienda

Vivienda unifamiliar en linea
Fecha de construccion — 1991

Categoria de la construccion — 4
Estado de conservacion — normal



Ponencia de valores

GERENCIA TERRITORIAL DE: LEON

PONENCIA DE VALORACION DEL MUNICIPIO DE: LA ROBLA

AND PONENCIA: 2006

RELACION DE POLIGONOS
001 ALCEDO DE ALBA 5 475.00 ; 69.30 140 140 R%6 55.00
002 BRUGOS DE FENAR 5 475.00 ; 69.30 14 140 R%6 55.00
003 CANDANEDO DE FENAR 5 475.00 ; 69.30 140 140 R%6 55.00
004 LLANODS DE ALBA 5 475.00 ; 69.30 14 140 R%6 55.00
005 OLLEROS DE ALBA 5 475.00 ; 69.30 140 140 R%6 55.00
006 PUENTE DE ALBA 5 475.00 ; 69,30 140 140 RS6 55.00
007 RABANAL DE FENAR 5 475.00 ; 69.30 140 140 RS6 55.00
008 LA ROBLA 5 475.00 ; 69,30 140 140 RS6 55.00
009 SOLANA DE FENAR 5 475.00 ; 69.30 140 140 RS6 55.00
010 SORRIBOS DE ALBA 5 475.00 ; 69,30 140 140 RS6 55.00
011 LA ROBLA INDUSTRIAL 5 475.00 ; 69.30 140 140 RS6 55.00
012 URBANIZABLE INDUSTRIAL 5 475.00 ; 69,30 140 140 RS6 55.00
013 URBANIZABLE RESIDENCIAL 5 475.00 ; 69.30 140 140 RS6 55.00




'- Ponencia de valores

GERENCIA TERRITORIAL DE: LEON
PONENCIA DE VALORACION DEL MUNICIPIO DE: LA ROBLA

ANO PONENCIA: 2006 )
RELACION DE ZONAS DE VALOR

VALORES DE REPERCUSION

VALOR UNITARIO REDUCCION REDUCCION

Vivienda Comercial | Oficinas | Industri. | Turistico Otros2 ZVerde | Equipam.

Inicial UA NU
PRSS £9.30 £9.30 £9.30 £9.30 £5.30 12.47 60.00 £.93 51.98 25.00
R34 £0.00 80.00 80.00 80.00 80.00 12.47 £9.30 8.00 60.00
R55 §9.30 69.30 £9.30 £9.30 £9.30 12.47 60.00 6.93 51.98
R56 55.00 55.00 55.00 55.00 55.00 27.50 6.00 41.25

VALORES UNITARIOS

Val.Uni. ZVerde Equipam. Inicial HILLEEIL] 2L
UA NU
PU4S 63.00 6.30 47.25 21.00
PU4d 35.00 3.50 26.25 17.00
PU49 28.00 2.80 21.00 14.00
a4 732.00 7.50 38.25
U4 52.00 5.20 39.00
47 42.00 4.20 31.50
u4s 35.00 3.50 26.25
uso 25.00 2.50 18.75
usi 21.00 2.10 15.75
us2 17.00 1.70 12.75
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VALOR DEL SUELO

ANO DE LA PONENCIA - 2006
ANO DEL PVCCG - 2007
El valor se calcula por repercusion

ZONA DE VALOR - R54 -

Vivienda - 80 €/m?2

Garaje — 69,30 €/m2

Superficie construida vivienda -178 m2
Superficie construida garaje -89 m2

Valor del suelo vivienda =178 x 80 = 14240 €
Valor del suelo garaje =89 x 69,30 = 6167,70 €
Valor suelo total — 20407,70 €



VALOR DE LA CONSTRUCCION

MBC5 — 475 €/m2 - Vivienda
Tipologia de la construccion — 01224 — coef - 1,15

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA

CLASE MODALIDAD 23| 45|67 [8]%Y

LB 111, EDFICACICN ABIERTA 165 | 140 | 120 | 105 | 085 | 085 | 075 | 085 | 055

COLECTIVAS DE {12 EN WANZANA CERRADA 160 | 135 | 145 | 100 | 080 | 080 | 070 | 0ED | 00
CARACTER URBAND

1.1.3. GARAJES, TRASTZROS Y LOCALES EN ESTRUCTURA 080 | 070 | 062 | 0453 | 045 | 040 | 030 (026 | 020

121, EDIFICACICN AISLADA O FAREADA 245 | 180 [ 145 | 125 [ 10 | 100 | og0 | 080 | O

20 | 185 | 1% i 105 | 085 | 085 | 075 | 088

173, GARAJES Y PCRCHES N FLANTA SAJ4 080 | 085 [ 075 | 05 | 080 | 035 | 045 | 040 | 0%

1.3 EDIFICACION 1.3.1, US0 EXCLUSIVO DE VIVIENDA 135 [ 120 | 105 | 080 | 080 | 070 | 0F0 | 0D | 040

AR 112 ANEXOS 070 | 080 [ 0F0 | 045 | 040 | 035 [ 030 | 025 | 020

Valor const. tipologia — 475 x 1,15 = 546,25 €/m2




VALOR DE LA CONSTRUCCION

MBC5 - 475 €/m2 - Garaje
Tipologia de la construccion — 01223 - coef - 0,65

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA

CLASE MODALIDAD 23| 45|67 [8]%Y

LB 111, EDFICACICN ABIERTA 165 | 140 | 120 | 105 | 085 | 085 | 075 | 085 | 055

COLECTIVAS DE {12 EN WANZANA CERRADA 160 | 135 | 145 | 100 | 080 | 080 | 070 | 0ED | 00
CARACTER URBAND

1.1.3. GARAJES, TRASTZROS Y LOCALES EN ESTRUCTURA 080 | 070 | 062 | 0453 | 045 | 040 | 030 (026 | 020

121, EDIFICACICN AISLADA O FAREADA 245 | 180 [ 145 | 125 [ 10 | 100 | og0 | 080 | O

1.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 0| 1S [ 12 | 05 | 105 | 0% | 08 | 078 | 08

080 | 08 |07 . 060 | 055 | 045 | 040 | 0%

1.3 EDIFICACION 1.3.1, US0 EXCLUSIVO DE VIVIENDA 135 [ 120 | 105 | 080 | 080 | 070 | 0F0 | 0D | 040

AR 112 ANEXOS 070 | 080 [ 0F0 | 045 | 040 | 035 [ 030 | 025 | 020

Valor const. tipologia — 475 x 0,65 = 308,75 €/m2




VALOR DE LA CONSTRUCCION

Coeficientes correctores de la construccion:

- Antiguedad — 2006 — 1991 = 15 aihos

Coeficiente H) - 0,79

- Estado de conservacion — Normal

Coeficiente 1) = 1,00

T

Uso 17
Afios Categorias

Completos ' 5.4 :

1-2 58 7-8 -9

04 1.00 1,00 1,00

5B 0,93 0,92 0.80

10-14 0,587 0,35 082

| 15-10 | 082 [ 078 | o074




VALOR DE LA CONSTRUCCION

Valor de la construccion:
Vivienda - 546,25 x 0,79 x 1,00 = 431,54 €/m2
Garaje — 308,75 x 0,79 x 1,00 = 243,91 €/m2

Planta baja — 89 x 243,91 = 21708,21 €
Planta primera — 89 x 431,54 = 38406,84 €
Planta segunda — 89 x 431,54 = 38406,84 €

Valor total de la construccion —98521,89 €



VALOR CATASTRAL

Valor catastral:

(Vsuelo + Vconstr) x 1,40 x RM

RM =0,50

(20407,70 + 98521,89) x 1,40 x RM = 83250,71 €
Valor catastral — 83250,71 €

Valor catastral suelo — 14285,39 €
Valor catastral construccion — 68965,32 €



