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1. VALORES DECLARADOS: comunicados por
notarios y registradores.

2. VALORES DE OFERTA: internet — prensa.

3. Tasaciones.

5. Valores comprobados (CC.AA.)

6. Encuesta precios de la tierra (MAPA)
7

. Estudios sectoriales: analisis de obra nueva,
comercio, oficinas...
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MODELO EXPLICATIVO l

Inteligencia
Artificial:

Origen: 1940

Base: estudio del
comportamiento
de las neuronas
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CEREBRO VS ORDENADOR ,

CEREBRO

100.000 millones uds. proceso.

Cientos de operac. por segundo.
Precision aritmética escasa.
Paralelismo masivo.

Memoria asociativa almacenada
de forma dispersa.

Tolera fallos del sistema.

Maneja informacion de todo
tipo, incluso con fallos, en poco
tiempo pero no siempre con
exactitud.

44 43
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ORDENADOR

Una unidad de proceso.

Millones de operaciones por
segundo.

Precision aritmética absoluta.
Operaciones en serie.

Memoria almacenada en posiciones
de acceso directo.

Pequeiios fallos son criticos.

Sistemas altamente especializados
para procesar informacion concreta
siguiendo instrucciones dadas.
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File Edit View Tools Pattern Window Help

i 3% Network: mad02.net £ Training pattern set: <none> &5 Validation pattern set: <none>

RED DE NEURONAS

madi2.net <1>
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DISENO DE LA RED

Variables:

Localizacion:

Area: Zonificacién Area
CatV: variable entorno residencial.
CatT: variable entorno general.

Muestra

Categ: Categoria de la vivienda
Super: Superficie de la vivienda
Antig: Antigiiedad de la vivienda

& universal 223 Javahlns
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TENDENCIA CENTRAL - MEDIANA - ENTRE 110% Y 90% - referencia a mercado

LA EQUIDAD HORIZONTAL — COD. (COEFICIENTE DE DISPERSION)

Desviacion Absoluta Media * 100

Mediana

C.0.D.<20%

EQUIDAD VERTICAL — DIFERENCIAL DE PRECIOS (Price Related Differential)

Media Aritmética

3 Y —
Media Ponderada P R D <1 VALORACION PROGRESIVA

PRD > 1 VALORACION REGRESIVA

Estandar internacional PRD 0,98 -1,03
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Ejemplo: Provincia de Madrid

N2 Muests. Med COD PRD
Muestra inicial: 87.279 110 27 1.10
Primera seleccion: 38.966 107 21 1.04
Seleccion final: 15.666 104 10 1.02




VUDeclarado sealdn Cateaoria Media Residencial
Seleccién mediante aplicacion de red neuronal

12000
10000
8000 .
5000 ﬁhﬁh‘““h _
4000 —i Rl ¢
& b An
*t *#*: .
.o

2000 : !

e Muestra total

87.279




EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

: ;l GOBIERNO MINISTERIO

’ I : DEESPANA Y HAGIENDA BSLESAC'T(Z';TGREQERAL COMPROBACION DEL MODELO ’

N2 Muests. Med COD PRD
Seleccion final: 15,666 104 10 1.02

Muestras
de comprobacion: 3,321 98 13 1.02
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Luis Arijon Alvarez
Subdirector General Adjunto de Valoracion e Inspeccion
luis.arijon@catastro.meh.es




