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� 82 zonas geoeconómicas. 

� Limitaciones en información y metodologías. 

� La representación gráfica del territorio provincial   

sobre soporte papel, ha sido ampliamente superada    

por los productos cartográficos en formato digital.  

� El traspaso del formato papel al digital trajo      

aparejado inconsistencias técnicas en su representación. 
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� Durante los últimos años, el Gobierno Provincial ha realizado 

importantes obras públicas (rutas, autopistas, acueductos, etc.) 

favoreciendo el desarrollo económico de la Provincia.  

Acueductos: 2060 km. 

Ganadería: 2,5 millones de ha. 

Red Vial Pavimentada: en 1983       

379 km; actualmente 3300 km 

500 km de autopistas que 

representan el 41% del total de 

la Argentina. 
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A partir de la utilización de los  Sistemas de Información 
Geográfica (SIG), se logran mejoras en la objetividad, precisión y 

facilidad de actualización. 
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METODOLOGMETODOLOGÍÍAA  

� El nuevo método plantea disolver el análisis zonal o generalizado 
y llegar al puntual, siendo más equitativo. 

� El método propuesto tiene como unidad de análisis la Parcela 
Rural, sobre la cual se analiza su dotación de recursos naturales e 

infraestructura pública disponibles. 
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VARIABLES VARIABLES   

VARIABLES NATURALES 

� Índice de Productividad de las Tierras (IP), contenido en las Cartas 

de Suelo de la Provincia de San Luis; integra los parámetros de suelo y 

clima. 

� Receptividad Ganadera. 

� Bosques Nativos, Ley IX-0697-2009. 

� Aguas Subterráneas apta para riego. 

� Índice de Productividad de las Tierras. 
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VARIABLES CONSTRUIDAS 

� Existencia de Rutas Pavimentadas.   

VARIABLES VARIABLES   

� Disponibilidad de uso de Red Eléctrica.  

� Disponibilidad de uso de Acueductos y Canales. 

� Existencia de Rutas Pavimentadas.   
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INDICE RELATIVOINDICE RELATIVO  
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INDICE RELATIVOINDICE RELATIVO  
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MODELO MATEMATICOMODELO MATEMATICO  

INDICE RELATIVO = {[IPT_PARCELA] +  

           [RUTA]* [IPT_PARCELA]* 0.2+ 

                                    [ENERGIA]* [IPT_PARCELA]* 0.2+  

                                    [ACUEDUCTO]* [IPT_PARCELA]* 0.2+ 

                                    [SUBTERRANEA]* [IPT_PARCELA]+  

                                    [SUBTERRANEA]* [IPT_PARCELA]* [ENERGIA]}* 

                                    [BOSQUES] 
Donde: 

INDICE RELATIVO = Índice de valoración relativa de la parcela 
IPT_PARCELA= Índice de productividad de la tierra 
RUTA= Accesibilidad a rutas pavimentadas 
ENERGIA = Disponibilidad de energía eléctrica 
ACUEDUCTO = Disponibilidad de acueductos 
SUBTERRANEA= Disponibilidad de agua subterránea 
BOSQUES= Presencia de Bosques Nativos correspondientes a la categoría I de conservación 



FÓRMULA PARA EL CÁLCULO DEL AVALÚO FISCAL: 
Valor de referencia,  mínimo (VRmin) y máximo ( Vrmax) 

 

AFn = [IRn * (VRmax - VRmin)/ IRmax + VRmin] 
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APLICACIONAPLICACION  
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191 PARCELAS 
362.000 HA. 

ANALISIS ZONAL ANALISIS ZONAL --  PUNTUALPUNTUAL  

INDICE RELATIVO 
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COMPARACIONCOMPARACION  
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COMPARACIONCOMPARACION  

METODO ACTUAL 

METODO PROPUESTO 



CONFIABILIDAD 
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PRECISION 

FACILIDAD DE ACTUALIZACION 

GARANTIZA LA EQUIDAD 

APORTESAPORTES  



NUEVA METODOLOGIA PARA EL AVALUO NUEVA METODOLOGIA PARA EL AVALUO 

FISCAL DE INMUEBLES RURALESFISCAL DE INMUEBLES RURALES  
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