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CATASTRO
<

Es un inventario detallado de los
bienes inmuebles de un Pais, con
descripcion de sus caracteristicas:

- fisicas Valoracion

- econémicaD . .
inmobiliaria
- juridicas

catastral

éQué? éComo? éQuién? éCuanto?
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ASPECTOS
<

Valor
Criterios
Limites
Procesos
Bienes
Métodos

Modelos
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Valor Criterios Limites
Procesos Bienes
Métodos Modelos

VALOR CATASTRAL
<

Es el determinado objetivamente para cada
bien inmueble a partir de los datos obrantes en

el CI y estara integrado por el valor catastral
del suelo y el valor catastral de las
construcciones

(art. 22 del RDL 1/2004)
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Valor Criterios Limites
Procesos Bienes
Métodos Modelos

CRITERIOS
<

Localizacion, circunstancias urbanisticas que afecten al
suelo y su aptitud para la produccion

Coste de ejecucion material de las construcciones, b° de
contrata, honorarios profesionales, tributos que gravan la
construccion, el uso, la calidad y antigliedad, asi como el
caracter historico-artistico u otras condiciones de la
edificacion

Gastos de produccidon y beneficios de promotor

Circunstancias y valores de mercado

Cualquier otro
(art. 23.1)
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Valor Criterios Limites
Procesos Bienes
Métodos Modelos

LIMITES
<« ]

No podra superar el valor de mercado

Coef. de referencia : Vc = % Vm

Limitaciones administrativas

Manuel-G. Alcazar



Valor Criterios Limites
Procesos Bienes
Métodos Modelos

PROCESO
<

e ESTUDIO DE MERCADO S
e COORDINACION DE VALORES I
e DOC. ADM. MARCO (PV) G

e NORMATIVA TECNICA DE VALORACION
e VALORACIONES MASIVAS Y AUTOMATIZADAS
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Valor Criterios Limites
Procesos Bienes
Métodos Modelos

CLASIFICACION DE LOS BIENES

caracteristicas
especiales

e

urbanos
rusticos

naturaleza del suelo
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Valor Criterios Limites
Procesos Bienes
Métodos Modelos

METODOS
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Valor Criterios Limites
Procesos Bienes
Métodos Modelos

MODELOS
<

Complicado Ajustado a la ley

Individual Masivo y automatizado

Apoyado en procesos

t lent Z =
Costoso y lento tecnicos contrastados

Desfase temporal
Dificultad EM
Rigido

Equitativo y coordinado
Comprensible

Implantado y aceptado

Manuel-G. Alcazar
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CATASTRO EN LA UE
<

N\Z

No existe un modelo ni norma comun (RP) $\,P~
No dependen de una Unica instituciéné«g@

Se tiende a la armonizacion (r%(}'&?ﬁca)
INSPIRE cOP
p§€ Historia

Necesidades nacionales

O Tecnologia disponible

Mod. Catastral del pais colaborador
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COMITE PERMANENTE (PCC)
S

MISION:

Crear el espacio adecuado dentro del cual se propicie
el mayor conocimiento de las actividades
desarrolladas por la UE y los Estados miembros en
relacion con el Catastro para, a través de dicha
informacion, desarrollar estrategias y proponer
iniciativas comunes encaminadas a conseguir una
mayor coordinacion entre los distintos sistemas
catastrales europeos y sus usuarios

Manuel-G. Alcazar



PCC - PRINCIPIOS
<

../ ... Los datos descriptivos pueden incluir la

naturaleza, tamano, valor y derechos legales o

restricciones asociados a cada objeto territorial en la
superficie o en el subsuelo .../ ...

Compaginar PRECISION con EFICACIA

RENTA - VALOR

Manuel-G. Alcazar ejem plOS



EJEMPLOS
<

Italia
Letonia
Bélgica
Alemania
Portugal
Espana
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ITALIA

Agenzia del Territorio (M.E.F.)

*Valores alejados de la  ¢Equidad fiscal

realidad de mercado _ B
e Automatizacion

eMetodologia anticuada |
y estatica eTransparencia de mercado

eInequidad fiscal eDinamico y eficiente

de Santis, Antonio Manuel-G. Alcazar
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ITALIA

Agenzia del Territorio (M.E.F.)

Estimacion de la renta en funcion de las tipologias

(urbana) y calificacion y clasificacion (rustica)

Aplicacion de métodos comparativos

de Santis, Antonio Manuel-G. Alcazar
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ITALIA

Caracteristicsa Caractaristicas Caracteristicas Caracteristicas’
posicionales de la posicionales del propias del tecnicasideNannds
zona barrio edificio catastral

SS
SO ~
\ ~ )
- ~
< ~

“V=| valores iﬁmd Coef. zona 'X “‘I X _ X | Coef. unidad ' “
A B C D

de Santis, Antonio Manuel-G. Alcazar v=f (A, B, C, D)



http://images.google.es/imgres?imgurl=http://www.geocities.jp/papitoccs/roma1/bandera_italia.jpg&imgrefurl=http://www.geocities.jp/papitoccs/roma1/roma1.htm&h=212&w=320&sz=5&tbnid=dlxOZ_lt9pU0wM:&tbnh=78&tbnw=118&prev=/images%3Fq%3Dbandera%2Bitalia%26um%3D1&start=3&sa=X&oi=images&ct=image&cd=3

ITALIA

V= f (A, B, C, D)

A: centro ciudad, variables de zona, ... municipales
B: posicidon en la zona, caracteristicas especificas del barrio, ...

C: caracteristicas edificacion, historicas, conservacion, tipologia,
equipamiento, accesos, etc.

D: superficie, usos, altura, vistas, distribucion, ...

Variables: macro, meso y micro espaciales

de Santis, Antonio Manuel-G. Alcazar
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ITALIA

v=f (A, B, C, D)

V,=box ¥;1°1:y,02%..... x Yo oo

Ci=y”

Vu -_— (médUIOS) * C1 * Cz % ssmanm * Cn

V-,-o-,- = V,, « area

de Santis, Antonio Manuel-G. Alcazar
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LETONIA
<

Restitucion de los derechos de propiedad

PREVIAS:

Valor de mercado frente a valor de reposicion

1997- 12 Valoraciéon masiva con la vista
puesta en los impuestos s/ propiedad

INICIAL:  1998- Aprobacion Impuesto s/ propiedad

2000- Valoracion catastral urbana para fijar
las B.I. del Imp. s/ propiedad

2006- (hasta) Valoracion por municipios

2006- Ley Catastro y regulacion V. catastral

Manuel-G. Alcazar

Lazdovskis, Martins
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LETONIA
<

Servicio Estatal del Territorio: Nacional

Regional
Municipal
Propiedades; Rurales P
Residenciales
Industriales Vcat = Vbas x coef

Comercial y uso publico

Métodos: Comparativos: suelo urbano y rural
Capitalizacion: forestal
Coste/reposicion: edificios y estructuras

Lazdovskis, Martins Manuel-G. Alcazar
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LETONIA

Vcat = Vbas x coef

Correccion de area
Correccion de mercado
Correccion restricciones
Correccion uso
Correccion contaminacion

“Suelo urbano”

Correccion de area, por usos
Correccion de mercado
Correccion restricciones
Correccion fertilidad
Correccion contaminacion

]

“Suelo no urbano”

Lazdovskis, Martins Manuel-G. Alcazar
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EJEMPLOS
<

Italia
Letonia
Bélgica
Alemania
Portugal
Espana
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BELGICA

e Modelo francés

e Napoleon:”Un buen catastro parcelario sera
el complemento de mi Codigo Civil”

e Originariamente se perseguia un instrumento
juridico y probatorio, en la actualidad es un
catastro fiscal que busca convertirse en
multifinalitario

Gabele, F, Fraisse, P. Manuel-G. Alcazar



BELGICA

Estimacion de la renta catastral identificando
parcelas representativas, y adecuandola a la
realidad individual mediante coeficientes
correctores: antigiiedad, estado conservacion,

accesibilidad, ...

Gabele, F, Fraisse, P. Manuel-G. Alcazar



BELGICA

Valoracion masiva

modelos de regresion multiple
apoyado en@cteristicas

— @@ =
14 grandes grupos

Valor de mercado

distribuidas en

Gabele, F, Fraisse, P. Manuel-G. Alcazar



BELGICA

Caracteristicas:

Naturaleza: vivienda, almaceén,...

Elementos: antigledad, plantas,...

Estructura: fachadas, carpinterias, ...

Terminaciones: suelos, paredes, techos, ...
Equipamientos: instalaciones banos, calefaccion central,...

Externalidades: objetivas,
Instalaciones: piscina, campos deportes,...

A

Gabele, F, Fraisse, P. Manuel-G. Alcazar



BELGICA

grupos 3.- NO de 5.- Antigiiedad
S i plantas 7.- Calidad de la
Ipo de 4 .- Aticos R construccion
6.- Rehabilit
construccion habltables enabilitacion
1.- Clase del
catalogo 8.- N° de garajes

O40/A/01/Y/ 1950/ 8 /L/OO{/'
_~-Y/002/001/0007 /00180 /00150

AN

9.- Calefacciéon

central
11.- NO Ud. N
viviendas 14.- Superficies
utiles
10.- No e Separadas 12.- N© de 13.- Superficies

salas de estar

banos construidas

Gabele, F, Fraisse, P. Manuel-G. Alcazar



BELGICA

Objetivos inmediatos

Mejorar los procedimientos
estadisticos y establecer variables
que permitan obtener un valor
catastral mas acorde con el de

mercado

Gabele, F, Fraisse, P. Manuel-G. Alcazar
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ALEMANIA

:J Hannaver, Biddai

Seigel, C.

Manuel-G. Alcazar

Estado
federal

VALORACION
CATASTRO

Valor de mercado
Tasadores

Cons. Val. Territorial
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ALEMANIA

Valor actual de mercado: “el valor en la fecha de la
valoracion que puede pagarse por una propiedad,
teniendo en cuenta su estado, instalaciones y situacion”

(art. 194 Cdodigo Federal de la Construccion)

El Codigo Federal de la Construccion (Baugesetzbuch)
contiene la normativa para la valoracion de mercado
que establece las directrices que deben aplicar las
Administraciones Publicas y que se suele emplear,
también, en las privadas

Seigel, C. Manuel-G. Alcazar TASADOR
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ALEMANIA

TASADOR: sin validez juridica pero con certificacion oficial

ObVI: AA.PP., catastro e hipotecas (topografos)
HypZert: (S): bienes en general

(F): financieros

(M): mercado

(R): expertos en tasaciones

nu O —= XJ

ObvS:  Tribunales, organismos publicos,
Hacienda, hipotecas,...

Seigel, C. Manuel-G. Alcazar
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ALEMANIA

CONSEJOS DE VALORACION TERRITORIAL

Son organismos independientes y autobnomos encargados de
fortalecer la transparencia del mercado inmobiliario a través
del indice de precios de compraventa

Ubicados en las of. de catastro tienen las siguientes
atribuciones:

e Mantener el indice de precios

e Publicar informes sobre el mercado inmobiliario
e Emitir certificados de valoracion

e Determinar precios estandar: mapas de valor
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ALEMANIA

INDICE DE PRECIOS DE MERCADO

Registra todas las transferencias de propiedades
inmobiliarias que se producen incluyendo:

fecha del acto superficie precio de venta
localizacion ano de construccion

Se emplea para:

La elaboracion de los Inf. Merc. Inmob.

Establecer los valores de referencia

Seigel, C. Manuel-G. Alcazar
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ALEMANIA

CONSEJOS DE VALORACION TERRITORIAL

Son organismos independientes y autonomos encargados
de fortalecer la transparencia del mercado inmobiliario a
traves del indice de precios de compraventa.

Ubicados en las of. de catastro tienen las siguientes
atribuciones:

e Mantener el indice de precios
e Publicar informes sobre el mercado inmobiliario

e Emitir certificados de valoracion

e Determinar precios estandar: mapas de valor

Seigel, C. Manuel-G. Alcazar
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ALEMANIA

catastro

Valor imponible: minimo valor territorial

Tipos: zonas rurales, forestales, industriales y
comerciales
Valores apoyados en estudios anteriores a 1964:
— Obsoletos
— Cambio de usos

— Cambio realidad del mercado

Seigel, C. Manuel-G. Alcazar tendencia
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ALEMANIA

Valoracion a efectos impositivos: Vs + Vc S
indice de precios de mercado I
Tipo de edificios y posibles valores Unicos ) G

Tipo de edificio Valor tnico e/m?

Seigel, C. Manuel-G. Alcazar
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EJEMPLOS
<

Italia
Letonia
Bélgica
Alemania
Portugal
Espana
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PORTUGAL
<

CATASTRO PREDIAL:
— PARCELARIO,

— JURIDICO,

— AUTOMATIZADO,
— MULTIUSO

CATASTRO:
GEOMETRICO Y PREDIAL
FISCAL Y JURIDICO

RIGUROSO
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CARACTERISTICAS CATASTRALES

TITULAR N° 23 EN EL T.M. DE XXX
I

g Parc | sb | T/C | Superficie | Cultivo | IP | T.E.(€) | B.l. (89) | B.L.(89) | V.C.(90)
S 24 [0 | T | 06589 OR [02] 4087
O Total parcial
25 [a| T | 32580 CR [02[ 1202
P b| C | 00600 - 00 0°00
R c| T | 42500 OR [02] 4087
é d| T | 31551 HR |[01| 4113
T e| C | 02358 - 00 000
I f| T | 06003 - |00 0°00
8 gl T | 18568 | MM |00| 421
h| C | 00750 - |00 0°00
Total parcial
@ Total Titular

Manuel-G. Alcazar
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8

)

CARACTRISTICAS CATASTRALES
TITULAR N° 23 EN EL T.M. DE XXX

I V= rta/i

g: Parc | sb | T/C | Superficie | Cultivo | IP | T.E.(€) | B.l. (89) | B.L.(89) | V.C.(90)
S 24 |0 | T 0’6589 OR |02| 40’87 26’92
O Total parcial 26’92 13’46, 471’10
25 |a| T 3’2580 CR |8Z] 1202 39’16
P B.I. 4 = 00 0’00 0’00
R o T
: B.L. 3o = B.I. (89)/2 =
é suma (superf. subpa x T.E.)= ¢ 89 (89)/
+— 26'92/2 = 13’46 —
T (0’6589 x 40'87) = 26’92 Co - vv/ i
I Tl T 06003 | I 00 0’00 0’00
C g T 1’RRR] | MM 00N 4’21 7’81
O h C 0} V.C.go = (B.L.sg/ 30/0) X 1,05 —
Total parcial (13,46 /3%) x 1’05 = 471,10 | 6132’75
@ Total Titular 377°36 188’68 | 6603’85

Manuel-G. Alcazar
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ESTIMACION VALOR CATASTRAL

Y BASE IMPONIBLE ANO 2002

Parc | sp | T/C | Superficie | Cultivo | IP | T.E. (€) | V.C.(€) B.I. Observ
24 (0| T 0’6589 OR |02 40’87 994°47 994°47
Total parcial 994°47 994°47
25 |a | T 3’2580 CR |02 1202 | 1446’25/ 144525
b O nnenn Ao 00 0’00 0’090 0’00 | nave
V.C.02 = V.C.o; X co€f actualizacion 5871 7074778 | 707478
d| T 3’1551 HR 01 41’13 | 6063’08 | 606308
e | C 0’2358 |- 00 0’00 0’00 0’00 | acequia
f T 0’6003 |- 00 0’00 0’00 0’00 | camino
gl T ’ MM__L 00 4’21 288’33 0’00
9007 | 9102 | 1. | 9596 | 0697 | ... | 0702 | 0203 |—, : :
S0 705 T 7o o oz oz 000 0’00 000 | pozo
TOtar parcrai 14872°44 | 14584'11
I I I
_ B.I.,, =V.C.,, - Exenciones
Total Titular | | | | 15866 15578

Manuel-G. Alcazar
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ESPANA
<

Estudio de mercado urbano

b7

) 3

ZOMA YIVIENDA | LOCAL [APARCAMIENTO[INDUSTRIAL] SERMICIOS| QFICINAS | OTROS | TOTALES
12 |Centro 4 4 ] I ] 4 1 17 55%
2|V protegidas 5 1 Z I Z 1 2| 1204%
3 |Industrial I 1 1 h Z Z 0| 1019%
4% |Residencial luja h I ] I 1 [ I 0,31%
58 \Residencial unifamiliar - 4 I 3 I [ I I f,33%
. 3 k [ [ 1 [ [ b 45%
o Z g [ [ 1 [ [ 7 d1%
g 4 1 4 I I 3 3] 138%
. ] i ] [ I [ [ Y 26%
107 I 2 1 2 I Z [ b45%

TOTALES 270% [1944%|  1852% BAB% | 1019% | 1111% | 556% | 108 |

Manuel-G. Alcazar
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ESPANA

Vv o valor del suelo + valor construccion

Gastos de promotor

~——

Beneficios de promocién

Vv = (Gp + p)x(\//'r+Vc)ka

Valor de repercusion

! 1,00

Valor de construccion

Vv = 1,40 (Vr + Vc) x FlI

Manuel-G. Alcazar
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P e
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ASIGNACION DE VALORES

TENDRA COMO REFERENCIA EL VALOR DE

MERCADO— [ 5q o

ESTA INTEGRADO POR
EL VALOR/]EL SUELO Y LAS CONSTRUCCIONES

\

meétodo unitario o de repercusion

metodo de reposicion

Manuel-G. Alcazar

comparacion
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b
£

) 3

VALORACION DE SUELO
-

S En poligono

U em En calle, tramo, zona o paraje Zona

E > homogénea
L En parcela

(o) | fi i VU = VR, g5 + VR; €; + ...

Valor unitario en €/m?

A 4

Valores de repercusion, diferenciados por usos, €/m?2

v

Edificabilidad, por usos diferentes, m2 de vuelo / m?2 de suelo

Manuel-G. Alcazar
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i

i) o

b7

VALORACION DE CONSTRUCCIONES
-

Se valoran atendiendo a su valor de reposicion, calculando
el coste actual en funcion del uso, calidad y caracter
historicp-artistico, depreciandose (cuando proceda) en
funcion de la antigliedad, estado de conservacion y otras

Circunstancias~

Coste actual: la suma Se valoran teniendo
del coste de ejecucion, como referencia el
los honorarios MBC asignado al

Valoracion

profesionales y el singularizada municipio, corregido

importe de los tributos en funcion del uso,
que gravan la clase, modalidad y

construccion categoria
Manuel-G. Alcazar
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) 3

COEFICIENTES CORRECTORES

i o=ficients

Descrpeian

Cors taccaon

I T I o O A T .

N

=

Parcelas con vanas fachadas avia pablica
Lonzitad de fachada,

Forma nregalar.

Fondo excesivo,

Superficie distirta de la nmnima.
Inedificabilid ad ternporal

Afeccion a smaelos destnados a

cors tiociones de vivendas sometidas a
regzittenes de proteccidn piablica.

Antmiiedad de la cormstriccian

Estado de cormsermcion

Depreciacian fancional o tnademiada.
Wivendas wlocales interiores.

Finrcas aféctadas por carzas singulares.

Fincas afectadas porsinaciones especiales
de caricter extritseco

A preciaciin o deprecliackin econonnoca

eI

F

RO R

F

Manuel-G. Alcazar
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” : T4
CUADRO DE COEFICIENTES DEL
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
TIFOLOGIAS CONETRUCTIVALS CATEGORIA
(A= CLASE LIODATLIDAD 1 2 3 4 5 ] 7 B Q
1.1 wiviendas 1.1.1 edificacidn abietta 1as (1,40 (1,20 (1,05 (095 | 085 | 0,75 |05 | 0,55
colectivras 1.1 2 en manzana cerrada 1ad0 |1 351,15 1,00 0920 (080 (0,70 |0.a0 | 0,50
. de cardcter 11353 garajes, trasteros ¥ locales OEQ|O70 | 062 0,553 | 046 | 0,40 | 0,530 | 0,26 | 0,20
E urbano er1 estrachara
% 1.2 wiviendas 121 edificacidn aislada o 215 (1,20 (1,45 (1,25( 1,10 1,00 | 0,920 | 0,20 | Q,70
EJ unifamiliares pateada
E de caracter 122 enlinea o manzana cerrada [ 2,00 (165 1,35 11,151,051 0,25 0,25 (0,75 | 0685
Dﬁ urbatio 12353 garajes yw porches e planta | 0920|025 [0F5 (065 | 060 | 0,55 (045 (040 (0355
13 edificacion ?.;Ji uso exclusivo de wrnenda 1351120 1,05 |020 | 020 | 0,70 | 0a0 | 0.50 | 0,40
tural 132 anexos 0,70 (0E0 (050 (045 040 0,35 0,20 0,25 | 0,20
2.1 naves de 2.1 .1 fabricacidn en wia platita 1.0510,20 |0,75 | 060050045 (040 1037 | 0,35
fabricacidn v 2.1 2 fabricacidn ennvrarias plantas | 1,15 11,00 (025 (070 (| 060 | 0,55 10,52 10,50 | 0,40
é altmacenammiento | 2.1 3 almacenatmiento 025 |0,70 | 060 (050|045 | 035 10,30 (0,25 | 0,20
E 2.2 garajes v 221 gatajes 1,15 (1,00 (0ES (0,70 | 060 | 0,50 0,40 10,30 | 0,20
g aparcatnientos 222 aparcamientos 0a0 | 0,50 (0,45 (040 (035 030|020 (0,10 (0,05
> 2.3 setvicio de 231 estariones de servicio 1,0 (1,60 (1,40 (1,25 (1,20 1,10 | 1,00 0,90 | 020
transporte 2332 estaciones 255225 (2,00 (1,20 160 ) 1,40 )11,25 11,10 | 1,00
3.1 edificio 3.1.1 oficinas maltiples 235 (2,00 (1,70 (1,50 (1,20 ) 1,15 |1,00 |0,90 | 020

Manuel-G. Alcazar
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- -
b -
TIPOLOGIAS COMNITRUTCOTIVAS CATEGORIA
T30 CLASE WMODALIDAD 1 2 3 4 5 (a ¥ B Q
1.1 “rivriendas 1.1.1 edificacidn abierta 1651140 11,20 1105|095 025|075 (0,25 | 0,55
colectivras 4@11*&&113&11& cenada) 180135115 (1 9’90 0,70 | 0,40 | 0,50
. de cardcter 1153 garajes, trasteros ¥ locales 020|070 062 |0 S0 | 02a | 020
E urbano e estrachara
= 1.2 wiviendas 1121 edificacidn aislada o 215]1,80 [ 1,45 }[25 1,10 1,@0 0,90 [0,20 (0,70
é 4 Residencial (1) 001,65 1,371 i ’
AN Il 1.1.2.5: 0°90
1] VIVIenda COIeCtlva (1) G512 1.05 (0,20 | 020 | 0,70 | 0,60 |0.50 | 040
1] En manzana Cerrada (2) .0 %D 050 (045|040 035 (0,520 1025 (0,20
2. ,Dj/'I:I,E'EI 075 (060050045 (0,40 |037 (0,35
'_] fabricacidn v 2.1 2 fabricacidn eniwarias plantas 1/5 100|025 070 (060 | 055|052 0,50 (0,40
7 [ V4 [l [l ] [l
Método comparativo: catalogo de edificaciones tipo: (5)
% aparcatnientos 222 aparcamientos 0a0 | 0,50 (0,45 (040 (035 030|020 (0,10 (0,05
o 2.3 =ervicio de 231 estaciones de servicio 1201680 (1,40 | 1,25 1,201,101 1,00 (0,920 | 0,20
tratispotte 23 2 estaciones 25225 120011201860 1,401.25 (1,10 ] 1,00
3.1 edificio 3.1.1 oficinas maltiples 235200 1,70 1150130 1,15 1,00 (0,90 | 0,20
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VALORACION INMUEBLE
<

Vv =14 ( Vs + Vc) Fl

—

//

100 um/m?

Voo .
MBC = 250 um/m? x@ef correctore§
\ /

Manuel-G. Alcazar
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VALORACION INMUEBLE

"

s BT

b
£

Coeflciente

Desorpeion cuelo

Corsiccun

O I o O o A i 1

B R

=
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VALORACION INMUEBLE

Vv = 1’4 (Vs + Vc) Fl

/

Vs = 100 x coefg =
100 x 1’0 x .. = 100 u/m?

x coef .

Vc = 250 x coef. = (0’90 x 1’00 x 1,00 x
..X 075 x ... x1'00)= 200 um/m?

Vv = 1’4 ( 100 + 200) 1’00 = 420 um/m?

Vc=21.000 um
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NUEVOS ASPECTOS
<

TENDENCIAS
LINEAS DE TRABAJO
HERRAMIENTAS SIG
INTELIGENCIA ARTIFICIAL

VALOR UNICO
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TENDENCIAS
<

Ofrecer un valor catastral ajustado a lo
regulado legislativamente

Aprovechar las nuevas tecnologias

Generalizar un valor de referencia universal
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TENDENCIAS
<

Ofrecer un valor catastral mas ajustado a lo
régulado legislativamente

provechar las nuevas tecnologias

eneralizar un valor de referencia universal

Actualidad de valores y mayor rapidez

Objetivo y normalizado

Mas coordinacion y equidad
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TENDENCIAS
<

Ofrecer un valor catastral mas ajustado a lo
regulado legislativamente

Aproyechar las nuevas tecnologias

Genertalizar un valor de referencia universal

Tratamiento automatizado y masivo

Alimentacidn constante de la BD

Mayor eficacia, eficiencia y rapidez
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TENDENCIAS
<

Ofrecer un valor catastral mas ajustado a lo
regulado legislativamente

Aprovechar las nuevas tecnologias

Generaliiar un valor de referencia universal

Administrativo

Particular - empresarial USARLO

Manuel-G. Alcazar



LINEAS DE TRABAJO
_a__—————— 7

Estudios de mercado

Sistemas de Informacion Geograficos

Inteligencia artificial (RNA)

Manuel-G. Alcazar
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LINEAS DE TRABAJO
_a__—————— 7

Estudios de mercado

Sistemas de Informacion Geograficos

Inteligencia artificial (RNA)
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HERRAMIENTAS SIG
<

Georreferenciar los inmuebles: muestras y general

Almacenar, gestionar y explotar la informacion:
catastro, juzgados, colegios profesionales, notaria y
registro, empresas, particulares, ayuntamiento,...

Facilidades para automatizar los procesos y resultados
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HERRAMIENTAS SIG
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LINEAS DE TRABAJO
_a__—————— 7

Estudios de mercado
Sistemas de Informacion Geograficos

Inteligencia artificial (RNA)
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INTELIGENCIA ARTIFICIAL
0000000000000

RED NEURONAL
ARTIFICIAL

NEURONAS

Las RNA pretenden imitar parcialmente ] l l J l

el funcionamiento del cerebro
Mirén, J. Manuel-G




RNA - PROCESO

APRENDIZAJE O ENTRENAMIENTO:

La neurona asigna pesos aleatorios a
los datos de entrada (variables) y
compara el resultado con el valor real

NEURONA

Y

R=f(S)

Sumatorio Funcion de Conociendo el error

X3 Transferencia
se alteran los pesos y
se vuelve a probar
Datos de
Entrada

ERROR=V.mercado - R

Correccion de
Pesos ai, azy as

Manuel-G. Alcazar




RNA — APLICACION A LA V. INMOB.
<« ]

Las habituales ecuaciones de regresion precisan datos de partida
abundantes, completos y coherentes, mientras que las RNA pueden
extraer conclusiones con menos informacion. También son capaces de
localizar y descartear muestras incongruentes

Los modelos explicativos muchas veces son lineales, algo que es
irrelevante para las RNA que pueden probar modelos automaticamente
a gran velocidad

Los modelos economeétricos tratan con mucha dificultad las variables
discretas (cualitativas), mientras que las RNA son capaces de trabajar
satisfactoriamente con datos cualitativos

De acuerdo con la experiencia, las RNA producen resultados de forma
mas rapida y con menor desviacion

Mirén, J. Manuel-G. Alcazar



RNA — APLICACION A LA V. INMOB.

Sesgo
Distancia ey |
Tamarfo

Antiguedad -

Conservacion E—

Spere o ——

Terraza _:}_\_

Entorno ol 1
Interior » N 1

Planta ol

Valor Mercado > :l

Miron, J.
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DESARROLLADA POR
JULIO GALLEGO

13 NEURONAS DE
ENTRADA (1 POR
VARIABLE
CONSIDERADA +
SESGO), 7 EN LA
CAPA
INTERMEDIA Y 1
DE SALIDA.

ENTRENAMIENTO CON
85 MUESTRAS Y
PROBADA CON
OTRAS 15.



RESULTADOS: |. URBANOS
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- Proyebtos piloto

Una red para
en el Catastro P

valorar Madrid
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RESULTADOS: I. RUSTICOS
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Y todo esto

ipara que?

Mirén, 1. Manuel-G. Alcazar



VALOR UNICO
«{«a " "7

Valor inmobiliario Unico
que sirva de referencia para todas las
actividades que tengan al bien

como centro de actuacion N.T

CATASTRO NOTARIA MUNICIPALIDADES
REGISTRO PROPIEDAD JUZGADOS

REFORMA AGRARIA M° VIVIENDA O. PUBLICAS

MEDIO AMBIENTE INST. GEOGRAFICOS BANCA
IMPUESTOS Manuel-G. Alcazar RECURSOS ENERGETICOS




La valoracion catastral:
situacion actual y perspectivas de futuro
en la Union Europea.

En busca de un valor unico
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