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Valuacion Catastral

LEY PROVINCIAL DE CATASTRO Ne 3585- Cap.XIV — XV
y XVI.

ARTICULO 100° - La DIRECCION PROVINCIAL DE CATASTRO es el organismo especifico
encargado de dar valores basicos de las tierras y a las mejoras que ellas contengan, en
todo el territorio de la Provincia.

ARTICULO 102°-Se determinara el valor venal de los inmuebles:

Inc. a) Entiéndase por valor venal el precio estimado en dinero que la
propiedad producira si ésta fuera ofrecida para su venta en mercado

abierto, permitiéndose un tiempo razonable durante el cual el vendedor
puede encontrar un comprador que desee adquirir la propiedad.

Inc. c) Se determinara en forma separada el valor de la tierra libre de mejoras
y el valor de las mejoras. El valor del inmueble es la suma de ambos valores.

ARTICULO 104°- Se practicaran valuaciones de los inmuebles cuando
se modifique el estado parcelario por unién o divisiéon y cuando se
incorporen nuevas mejoras a la parcela.
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METODOLOGIA DE VALUACION
Valor de latierra libre de mejoras: Método comparativo.

Valor de las Mejoras: Método de Costo o Reposicion a Nuevo.

ARTICULO 105°-Se dividiran los poblados en zonas comerciales, industriales y
residenciales de distintas categorias para asignarles valores basicos a las
tierras urbanas y suburbanas libres de mejoras.

ARTICULO 107° - Para la valuacion de los edificios se utilizara
fundamentalmente el método del costo como procedimiento administrativo
para llegar al valor venal de los mismos.

ARTICULO 109° El valor de la construccion nueva sera reducido por
depreciacion por edad y estado de conservacion. El porcentaje de depreciacion
dependera del tipo y categoria de la construccion.
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METODOLOGIA DE VALUACION

ARTICULO 111° Los valores unitarios de la tierra por cuadra seran actualizados
anualmente. Asimismo se calculard anualmente el valor por metro cuadrado de la
superficie cubierta de los edificios de los distintos tipos de categorias. Con estos
montos se actualizara el valor de los inmuebles.

ARTICULO 113° La Provincia sera dividida en zonas geoecondmicas subrurales y
rurales, subzonas de explotaciones agropecuarias dominantes con el fin de asignar
valores basicos a las tierras libres de mejoras.

ARTICULO 115° Se determinara el valor por hectarea de cada cultivo permanente
significativo en la Provincia referido a la iniciacidon del periodo de rendimiento optimo.

El valor unitario definitivo de cada cultivo permanente se obtendra multiplicando el
valor del rendimiento optimo por el porcentaje que le corresponda en funcién de su
edad, y un coeficiente que tenga en cuenta el estado de conservacion.

ARTICULO 116° Se determinara el valor unitario de las mejoras rurales de mayor
relevancia en la Provincia, como alambrados, represas, molinos, etc. Y los
coeficientes de depreciacion en funcidn de su edad y estado de conservacion.
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METODOLOGIA DE VALUACION

ARTICULO 117° A los efectos de realizar estudios para asignar valores basicos
por hectarea a las tierras subrurales y rurales libre de mejoras, se
confeccionaran previamente la siguiente cartografia tematica, utilizando para
ello los datos estadisticos que se recopilen al efecto.

ARTICULO 118° Los valores unitarios de las tierras subrural y libre de
mejoras, seran actualizados cada afio. Asimismo se determinara cada aino el
valor de las mejoras. Con tales datos se actualizaran los valores de los
inmuebles en todo el territorio de la Provincia.

Clasificacion de las parcelas segun su tipo

01: Urbana Edificada
02: Urbana Baldia

03: Suburbana edificada
04: Suburbana baldia

05: Propiedad Horizontal
06: Subrural

07: Rural

08: Campo Comunero
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FORMULA GENERAL DE CALCULO PARA TODO TIPO DE PARCELA
(Art. 82, inc. “c”- Ley N° 3585)

Valuacion Total = Valor dela Tierra + Valor de las Mejoras

Valuacion de parcelas baldias

Vt = St.VBU . Cff

St : Superficie del terreno, expresado en m2, segun lo determinado por Relevamiento
Catastral o por Acto de Levantamiento Parcelario.

VBU : Valor Basico Unitario del terreno expresado en $/ m2. Este valor surge de los
valores vigentes para cada ejercicio fiscal determinados para la calle y cuadra donde se
ubica la parcela.

Cff : Coeficiente corrector o de ajuste del terreno. Depende de las formas y dimensiones
del terreno
10
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Valuacion de parcelas edificadas

Vm = Sc. Ca. Vp. Cec. Cca

Sc : Superficie cubierta de la construccion.

Ca : Categoria de la construccion. Esta determinada por el puntaje resultante del
Formulario Censal.

Vp: Valor del Punto, expresado en $/ punto.

Cec: Coeficiente corrector por estado de conservacion de la mejora.

Cca: Coeficiente de depreciacion relativo a la vida util probable de la mejora. Depende
de la categoria de la construccion

11
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AOMINISTRACION GENERAL DE CATASTRO
FORMULARIO CENSAL

Desting

| FB | Parcela Baldia

VE_| Vivenda Particular - cmﬁeFmia - Departamento
E mnWUmwmmam-m-m-m-m-cm-ma
IN_| Industria - Fabrica - Taller - Estacidn de Servicio - Galpdn - Bodega - Depdsito

I B frer

MOMENCLATURA CATASTRAL ANTERIOR e

Lol ARZANA

] Liakm Py L

ISalll&I

i
g
‘

5k

Errraedr Calle = Py

CllLl - QALY - om0 et

vf'm;guﬂe:mm

FRANGISCA PLACIHIDA | | | | IPI.«'_:IJIan

S~

1QLIAM PO

| | 1dARNTIAL

A

|
|
]
i
]

J
I
l
I
I

l

S TR ST T e

] I |
- l
Ll |
N - l
- |
- |

— = = — = = [

|

|
I
|
I
I
I
|

1 |
1L
|
||
|
1|

e e e e e e

|
|
|
|
|

|
] | |
| |-
] |1
| Bl
l L
] |l

I

| ]
I |
| |
I I
| ]

- L 1 111

e Mg e TRETI
o g gmbrts riarer [T
Ll o Fol Ras

e
T

L

oo ATty

gl

EERELC

o
Lol FE
L)
-

- ool

o) T T |

|

QAQQ| d AT I €1y

ke bbb Lt g b b )L L)

|

CLASE ACTD LEY PARCELARID
L arr I Cataaars
S BySce

g, ru barraragt el
L U]
il few e e Datecs Perosigng

-|Jiut.

-

Lirsgrtvaw Tl Fanivars Exsesihien

hgreficm

.

bBEAzc A Luis e 1. LAl

O ) ) |

e R A

]

W

Instrumerntos Constthittvos

Extanirty Cilhila L] Bl - I

Do)

Loy Exp. - Alsctacidn - Fac Plsica - Juagadn Aasremns Lt

e i e e 1 Lis e

Ll

ek =

| e




Croquis de la Parcela
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Corte Imagen Satelital de Alta Resolucion
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MINISTERIO DE HACIENDA Y FINANZAS
SUBSECRETARIA DE FINANZAS PUBLICAS
Administracion General del Catastro
Matricula Catastral: 07-21-03-8417-0000
Informacion para la Tierra Libre de Mejoras

Localidad : 1 Frente : 23 Cddigo Calle: 258
Tipo de Parcela : 1 Fondo : 65 Altura : 17

Superficiem2 :1.414 Ajuste : 0,60

Detalle de Mejoras y Superficie Cubierta

Nro. de Sup. Afno de la Estado de Puntos
Orden Cubierta Edificacion Conservaci
(m2) on
1 424 2006 B 48

Avallo Fiscal

Terreno Edificacion Avaluo Total

36.710,27 274.752,00 311.462,27
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DETERMINACION DEL IMPUESTO INMOBILIARIO
ALICUOTAS DETERMINADAS POR LEY IMPOSITIVA N°5023/2001

TRIBUTO COBRADO POR LA ADMINISTRACION GENERAL DE RENTAS DE LA PROVINCIA,
EN BASE AL AVALUO DETERMINADO POR LA ADMINISTRACION GENERAL DE CATASTRO

A) Inmuebles Urbanos y Suburbanos
1) Edificados.-

Base Hasta $ Mas el o/o0 Sobre Exc.
Imponible $ de $
De mas de

) 8.000.- 0 5 0
8.000.- 15.000.- 40.- 6 8.000,-
15.000.- 30.000.- 82.- 7 15.000,-
30.000.- 50.000.- 187.- 8 30.000,-
50.000.- 75.000.- 347 .- 9 50.000,-
75.000.- En adelante 572.- 10 75.000.-

Impuesto Minimo: PESOS CUARENTA ($ 40,-) 19
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1) Baldios -
Base Hasta $ Mas el o/o0 Sobre Exc.
Imponible $ de $
de masde $
0] 4.000,- 0 5 0
4.000,- 8.000,- 20,- 6 4.000,-
8.000,- 12.550,- 44 - 7 8.000,-
12.550,- 20.000,- 75,85 8 12.550,-
20.000,- 40.000.- 135,45 9 20.000,-
40.000.- en adelante 315,45 10 40.000.-

Impuesto Minimo: PESOS VEINTE ($20,-)

20
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B) Inmuebles Rurales y Subrurales.-

Base Hasta $ Mas el 200
Imponible $
de mas de $
0 4.000,- 0 5
4.000,- 12.500,- 20,- 6
12.500,- 25.000,- 71,- 7
25.000,- 50.000,- 158,50 8
50.000,- 100.000.- 358,50 9
100.000.- en adelante 808.50 10

Impuesto Minimo: PESOS VEINTE ($ 20,-)

Sobre Exc.
de $

0]

4.000,-

12.500,-

25.000,-

50.000,-

100.000.-

21
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GRACIAS POR SU ATENCION

Ing.Agrim.RAUL DARIO BLAS

Administrador_agc@catamarca.gov.ar
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