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Modelo Catastro MADRID

Concepto

Formacion de la Base de datos del catastro
1 base /restitucion actualizada

2 CU-1 digitalizados completos por plantas con
fotografia digital

3 elaboracion conjunta de bases de datos grafica y
alfanumeérica

Mantenimiento de la base de datos del catastro
siempre se contrasta con la ultima restitucion disponible

se elabora CU-1 digitalizado



Modelo Catastro MADRID

Definicion del modelo de mantenimiento

Vuelo fotogrameétrico.
Restitucion numeérica, ortofoto (informacion
complementaria).
e Catastro Urbano 3. Cartografia catastral informatizada (1/1000
o0 1/500).
4. Documentos CU-1 por plantas con fotografia
digital.
5. Datos alfanuméricos (fisicos y juridicos y
valoracion catastral).
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. CLVILLADEL PRADO

TIPO DE ERROR DETECTADO

T DIFERENCIAS DETECTADAS

PARCELA CONSTRUIDA. CAMBIAN CONSTRUCCIONES . I I




TIPO DE ERROR DETECTADO

l:l CAMBIA MANZANA. l:l NUEVAS GONSTRUGCIONES l:l CAMBIA COSNTRUCCION.
PARCELA CONSTRUIDA. GAMBIAN CONSTRUCCIONES.

- CAMBIA PARCELA.

CL‘JUA'N’MISRTWEE'EMPECFN»KDO“""'""“'"'“'""" :

... SLVILLADEL PRADG

DIFERENCIAS DETECTADAS
GERENCIA URBANISMO

l:l PARCELA/SUBPARCELAEN CONST- CONSTRUCCION DE5APARECIDA|:| SE UNEN SOLARES.
CONSTRUCCIONES DESAPARECIDAS.




COD. DELEGACION COD. MUNICIPIO
28 Madrid 900 MADRID REFERENCIA CATAS
MINISTERIO CIA C S
DE ECONOMIA . . B
Y HACIENDA o WP PUELICA NUOM. 1725502 VK«
923 CL BUSTAMANTE 26
CROQUIS A ESCALA 1: 1000 Fecha de impresion: viernes, 15 de octubre de 2004 13:50:14
SUPEF
SL
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\‘ ‘\ Bajo R:
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—
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CL RAMIREZ DE prADO

PLANTA GENERAL
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v. catastral unifamiliar

De acuerdo con los datos que se reflejan en el croquis
de planta, datos fisicos y callejero de la Ponencia de
valores que se acompanan, obtener:

1 valor catastral de la vivienda unifamiliar para el
ano 2003




v. catastral unifamiliar

callejero de valores

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

SUBGERENCIA : 540 VIGO ENTIDAD MENOR: MBR2:340,770000 VRB: 340,770000 PAG: 2
MUNICIPIO : 003 BAION POLIGONO DE VALORACION: 3 MBC2:486,820000 VUB: 70,250000
ANO APROBACION __: 2002

RELACION DE VIAS PUBLICAS Y TRAMOS. DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO

LOCALIZACION c.vml TR.| |se | via PUBLICA, PARAJE, ETC TRAMO, SECTOR, ETC. SITUACIONII PARES ‘IMPARES” Z.U.| URBANISTICA
| | L |
PARAM. URBANISTICOS EDIFICABILIDADES NS | NSC | VUE
COEFICIENTES VALOR DE REPERCUSION
o e e lemea o IMPORTES VALOR DE REPERCUSION VRC N eE
O |MINI |NOR [MINI_[PLA | VIVjsNDA—LCOMERGIALL_ORICINAS | INDUSTRIAL | TURISTICO | OTRO1 OTRQ 2 OTRO 3 vuc
LOCALIZACION Joo26d |02 | |cm [_m,xamm_ummmo NG1642S Is-zo 9-27 ‘UURUAX 12
0,00 100 [100
3| 500 400 ) 0,00
YR 72,120000“




		DIRECCIÓN GENERAL DEL CATASTRO



		SUBGERENCIA : 540 VIGO

		ENTIDAD MENOR:

		MBR2:340,770000

		VRB: 340,770000

		PÁG: 2



		MUNICIPIO           : 003 BAIONA

		POLÍGONO DE VALORACIÓN: 3

		MBC2:
486,820000

		VUB: 70,250000

		



		AÑO APROBACIÓN
  : 2002



		RELACIÓN DE VÍAS PÚBLICAS Y TRAMOS. DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO



		LOCALIZACIÓN

		C.VIA

		TR.

		SG

		VÍA PÚBLICA, PARAJE, ETC.

		TRAMO, SECTOR, ETC.

		SITUACION

		PARES

		IMPARES

		Z. U.

		URBANISTICA



		PARAM. URBANISTICOS

		EDIFICABILIDADES

		NS

		NSC

		VUE



		

		COEFICIENTES VALOR DE REPERCUSION

		

		

		



		C

		FACH

		FDO

		SUPE

		NUM

		

		VAL. UNITARIO



		

		

		

		

		

		IMPORTES VALOR DE REPERCUSION VRC

		



		O

		MINI

		NOR

		MINI

		PLA

		VIVIENDA

		COMERCIAL

		OFICINAS

		INDUSTRIAL

		TURISTICO

		OTRO 1

		OTRO 2

		OTRO 3

		VUC



		LOCALIZACIÓN

		00265

		02

		CM

		TOXAL DO-STA CRISTINA

		UNITARIO

		NG1642S

		8 - 20

		9 - 27

		UURUAX

		12



		

		

		

		

		

		0,00

		

		

		

		

		

		

		

		100

		100

		



		3

		500

		

		400

		2

		0,00

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		72,120000



		

		

		

		

		

		0,000000

		

		

		

		

		

		

		

		






modulo M

valoracion catastral

ORDEN DE 18 DE DICIEMBRE DE 2000 POR LA QUE SE APRUEBA EL MODULO DE VALOR M PARA LA
DETERMINACION DE LOS VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCION DE LOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA
URBANA EN LAS VALORACIONES CATASTRALES

Primero.- Médulo de valor M

1. El mddulo de valor M al que se hace referencia en el articulo 2 del Real Decreto
1020/1993, de 25 de junio, se fija en 135.000 pesetas/metro cuadrado (811,37 euros/metro
cuadrado).

2. La aplicacion de los factores de diversificacion del suelo y de la construccién definidos en
la Norma 16 del anexo del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, da como resultado los siguientes

valores:

Valores de repercusién del suelo Valores de las construcciones
Pesetas Euros (*) Pesetas Euros (*)
Metro Metro Metro Metro
cuadrado cuadrado cuadrado cuadrado
MBR,=79.300 | MBR,=476,60 | MBC,=87.700 | MBC,=527,09
MBR,=56.700 | MBR,=340,77 | MBC,=81.000 | MBC,=486,82
MBR;=41.100 | MBR;=247,02 | MBC;=74.200 | MBC;=445,95
MBR,=28.300 | MBR,=170,09 | MBC,=67.500 | MBC,=405,68
MBR:=15.600 MBR.= 93,76 MBC.=64.100 | MBC,=385,25
MBR¢= 9.300 MBR¢= 55,89 MBC,=60.700 | MBC,=364,81
MBR,= 5.100 MBR,= 30,65 MBC,=54.000 [ MBC,=324,55

Conversion legal: 1 euro = 166,386 pesetas.




catastral unifamiliar

datos de la ponencia de valores
1. Ano de aprobacién: 2002 Ano de efectos: 2003

2. Modulos. Suelo MBR2 = 340,77 € /Im?2.
Construccion MBC2 = 486,82 € /m?

(OM 18 de diciembre de 2000)

3. Parametros urbanisticos: Fachada minima 5m PLA
Superficie minima 400 m? NEA
. MIEN
Numero de plantas 2 TO
4. Valor unitario: 72,12 €/m?

5. Coeficiente N: 1,00




valoracion catastral

I Cod. SEREREIS | Co MUNICIPIO [ Codige [55] VIA PUBLICA | No. 1 ) PARCELA CATASTRAL HT
| | . = ks . Cu-1
540 | VIGO L3 BAYONA 00265 ICL [TCXAL DO-STA CRISTINA | | |422310:, 1NGI642S 14 @
s = ’ DIRECCION
ol s NOMBRE V1A PUBLICA - Cogigo NOMERE VIA PUBLICA ; o | S NOMBRE V1A PUBLICA SEEE“"‘L
Q0255 [ EL-TCKAL DO-STA CRISTINA'LL 00274 | CM SERRA-STA CRISTINA . 00274 | CM SERRA-STA CRISTINA, 18D EATASERD

MIMIETIRIO OF ECONOMIA ¥ HACIENGA

CROQUIS ACOTADO ESCALA 1:300

Fecha de construecion: 1853 SUPERFICIE PARCELA SUPERFICIE CONSTRUIDA
Reforma mirima: 1995 Cubierta: 7iM? Cubierta: 71Mm3
Dascubierta: 194M? TOTAL: 210M?
TOTAL: 265M*
1 AAP 3 m
VIV 40 M?
1 VIV 65 M?
PR (50%) am?
3 I n viv 7iM
= TOTAL: 210 M?
T
= 2
JARDIN L
T8 3 T
-
3
-
0 o
14 o
o g
L 2
w = I+l -
o 3
[T
w
[7] 5.
PR
=
o 7.0
!I &
v J-
i 1
10,48
t t
g
CM TOXAL DO-STA CRISTINA
PLANTA GENERAL

Vi



v. catastral unifamiliar

datos del inmueble

1. Superficie del solar: 265 m?

2. Superficie construida: planta-1 VIVIENDA 40 m?
GARAJE 31 m?

planta baja VIVIENDA 65 m?
PORCHE 50% 3 m?
planta 12 VIVIENDA 71 m?

3. Numero de plantas: 2 sobre rasante 1 bajo rasante

4. Aho de construccion: 1.953 Ano de reforma: 1.995
Tipo: Minima

5. Categoria:4 Estado de conservacion: normal




v. catastral solucion

valor del suelo

Se utiliza el valor unitario de calle que es el que determina la Ponencia de
valores para la zona en la que esta situada la vivienda

VUC = 72,12 €/m?

1. Coeficientes correctores del suelo de la Norma 10 que se aplican:
Varias fachadas = no
Longitud de fachada = no, es superior a minima de la Ponencia
Fondo excesivo = no, se aplica en edificacion en manzana cerrada
Superficie distinta a la minima = si, 0,80 E
S/SM = 265/400 = 0,66 < 1

Inedificabilidad temporal = no

Valor del suelo= 265 m2x72,12€ /m2x 0,8 € = 15.290 €




v. catastral solucion

valor de la construccion (l)

Uso predominante: Vivienda. Categoria predominante: 4

Tipologia del local, segun cuadro de la Norma 20:
uso vivienda 1214
uso garaje y porches en planta baja 1234

Precio unitario de la construccion:
uso vivienda MBC * Coef. Norma 20 = 486,82 €/m? * 1,25 = 608,52 €/m?
uso g/p MBC * Coef. Norma 20 = 486,82 €/m?2 * 0,65= 316,43€/m?




valoracion catastral

tipologia /categoria

NORMA 20

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 1.1 VIVIENDAS 1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 1,65 1,40 1,20 1,05 | 095 | 085 | 0,75 0,65 | 0,55
RESIDENCIAL COLECTIVAS DE
CARACTER 1.12 EN MANZANA CERRADA 1,60 1,35 1,15 1,00 | 09 | 080 | 0,70 0,60 | 0,50
LN 113 GARAJES, TRASTEROS Y LOCALES EN 080 | 070 | o062 | 053 | 046 | 040 | 030 | 026 | 020
ESTRUCTURA
1.2 VIVIENDAS 1.2.1EDIFICACION AISLADA O PAREADA 2,15 1,80 1,45 125 | 1,00 | 1,00 | 090 0,80 | 0,70
UNIFAMILIARES DE
CARACTER URBANA | 1.22ENLINEA O MANZANA CERRADA 2,00 1,65 1,35 1,15 | 1,05 | 095 | 085 0,75 | 0,65
1.2.3GARAJES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 0,90 0,85 0,75 065 | 0,60 | 055 | 045 0,40 | 035
1.3 EDIFICACION 1.3.1USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 1,35 1,20 1,05 09 | 0,80 | 0,70 | 0,60 0,50 | 040
RURAL
1.3.2ANEXOS 0,70 0,60 0,50 045 | 0,40 | 035 | 0,30 025 | 0,20
2 2.1 NAVES DE 2.1.1IFABRICACION EN UNA PLANTA 1,05 0,90 0,75 0,60 | 0,50 | 045 | 040 037 | 035
INDUSTRIAL | FABRICACION Y -
ALMACENAMIENTO 2.1.2FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 1,15 1,00 0,85 0,70 0,60 0,55 0,52 0,50 0,40
2.1.3ALMACENAMIENTO 0,85 0,70 0,60 050 | 045 | 035 | 0,30 025 | 0,20
2.2 GARAJES Y 2.2.1GARAJES 1,15 1,00 0,85 0,70 | 0,60 | 0,50 | 0,40 030 | 0,20
APARCAMIENTOS
2.2.2APARCAMIENTOS 0,60 0,50 0,45 040 | 035 | 030 | 020 0,10 | 0,05
2.3 SERVICIOS DE 2.3.1ESTACIONES DE SERVICIO 1,80 1,60 1,40 125 | 120 | 1,10 | 1,00 0,90 | 0,80
TRANSPORTE
2.3.2ESTACIONES 2,55 2,25 2,00 1,80 | 1,60 | 1,40 | 1,25 1,10 | 1,00
3 3.1 EDIFICIO 3.1.10FICINAS MULTIPLES 2,35 2,00 1,70 1,50 | 1,30 | 1,15 | 1,00 090 | 0,80
OFICINAS EXCLUSIVO
3.1.20FICINAS UNITARIAS 2,55 2,20 1,85 1,60 | 1,40 | 125 | 1,10 1,00 | 0,90
3.2 EDIFICIO MIXTO | 3.2.1 UNIDO A VIVIENDAS 2,05 1,80 1,50 130 | 1,10 | 1,00 | 0,90 0,80 | 0,70
3.2.2UNIDO A INDUSTRIA 1,40 1,25 1,10 1,00 | 085 | 065 | 0,55 045 | 035
33 BANCAY 3.3.1EN EDIFICIO EXCLUSIVO 2,95 2,65 2,35 2,10 | 1,90 | 1,70 | 1,50 135 | 1,20
SEGUROS
3.3.2EN EDIFICIO MIXTO 2,65 2,35 2,10 1,9 | 1,70 | 1,50 | 1,35 120 | 1,05




valoracion catastral NORMA 20

la correccion de la antigiliedad se realiza de acuerdo con la siguiente formula

F.=F.+(F.-F.)i

Fa = Fecha de antigiiedad a efectos de aplicacién del coeficiente
Fc = Fecha de construccion
Fr = Fecha de reforma

| = fecha que contempla el tipo de reforma , que adoptara los siguientes
valores:

i = 0,25 con reforma minima
i = 0,50 con reforma media
i =0,75 con reforma total

i =1,00 en caso de rehabilitacion




valoracion catastral NORMA 13

antiguedad de la construccion

T H
Afios Uso 1° Uso 2° Uso 3°
Completos
Categorias Categorias Categorias
1-2 3-4 7-8 -9 3-4 7-8-9 1-2 3-4 7-8-9
5-6 1-2 5-6 5-6

0-4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

5-9 0,93 0,92 0,90 0,93 0,91 0,89 0,92 0,90 0,88
10-14 0,87 0,85 0,82 0,86 0,84 0,80 0,84 0,82 0,78
15-19 0,82 0,79 0,74 0,80 0,77 0,72 0,78 0,74 0,69
20-24 0,77 0,73 0,67 0,75 0,70 0,64 0,72 0,67 0,61
25-29 0,72 0,68 0,61 0,70 0,65 0,58 0,67 0,61 0,54
30-34 0.68 0,63 0,56 0,65 0,60 0,53 0,62 0,56 0,49
35-39 0,64 0,59 0,51 0,61 0,56 0,48 0,58 0,51 0,44
40-44 0,61 0,55 0,47 0,57 0,52 0,44 0,54 0,47 0,39
45-49 0,58 0,52 0,43 0,54 0,48 0,40 0,50 0,43 0,35
50-54 0,55 0,49 0,40 0,51 0,45 0,37 0,47 0,40 0,32
55-59 0,52 0,46 0,37 0,48 0,42 0,34 0,44 0,37 0,29
60-64 0,49 0,43 0,34 0,45 0,39 0,31 0,41 0,34 0,26
65-69 0,47 0,41 0,32 0,43 0,37 0,29 0,39 0,32 0,24
70-74 0,45 0,39 0.30 0,41 0,35 0,27 0,37 0,30 0,22
75-79 0,43 0,37 0,28 0,39 0,33 0,25 0,35 0,28 0,20
80-84 0,41 0,35 0,26 0,37 0,31 0,23 0,33 0,26 0,19
85-89 0,40 0,33 0,25 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25 0,18
90-mas 0,39 0,32 0,24 0,35 0,28 0.20 0,30 0,24 0,17




catastral solucion

valor de la construccion (ll)

Uso predominante: Vivienda. Categoria predominante: 4
Coeficiente de antiguedad:
Fo=Fc+ (Fr-Fg) *i=1953 + (1995 - 1953) * 0, 25 = 1963
Coeficiente H: 0,55

uso vivienda ( 40 x 608,525 € /m? x 0,55 + 65 x 608,525 € /m?
x 0,55+ 71x 608,52 € /m? x0,55) =58.905,22 €

uso porche en planta baja 3 m2 x 316,43 x 0,55 = 522,11 €
uso garaje 31 m2x 316,43 € /m? x 0,55 = 5.395,18 €

Valor de construccion de la vivienda 64.822,51 €




v. Catastral solucion

valor catastral de la vivienda

Coeficientes correctores conjuntos: no son de aplicaciéon ninguno

valor catastral (2003) =1,40* (15.290 € + 64.822,51 €) * 0,5 =
56.078 €




v. catastral 2 unifamiliar 2006

De acuerdo con los datos que se reflejan en el croquis
de planta, datos fisicos y zonas de valor de Ia
Ponencia de valores que se acompanan, obtener:

1 valor catastral de la vivienda unifamiliar para el
ano 2006
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v. catastral 2 unifamiliar 2006

SECRETARIA [
p . DE HaERDE
. MINISTER O I d I ——
a ¥ HAC ER D,
GERENCIA TEREITOELAL DE MADRID
PORENCIA DE VALOEACION DEL WUNWICIFID DE: WORALZARZIAL A potpnciac 2005
RELACION DE POLEONOS
Pel [Dwrvominaci uEBC Importe MEE Importe Flelci) WUB Impotte VEE Importe Diseminado
3 RRAR, a1 SER-O—i 4 Res FEE00
z G0, 00 1 565, 00 L4r Bl 290, 00 B30 678,
00F RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 2 500, 00 T SEEOr L v K 540, 00
04 RESIDENCIAL UNTF. ALSLADA 2 G, 0 1 SEB, 00 L. 40 40 B33 540,
005 RES. COLECTIVA UBB. LA HEE 2 G0, 00 1 SEE 00 1. 40 RZ5 S35,
006 RES. COLECTIVA URB. FEEAZA 2 G0g, 00 1 SEE QD L. 40 Rz4 auE,
00T RES. COLECTIV. URE. FRADOS z G0g, 00 1 SER Q0 L. 40 RIS 935,
008 RES. COLECT. URE. FRADUG BN 2 G0, 00 1 SEE 00 L. 40 RZT BIE, 0
003 RES. COLECTIVA UEB. OLMDSI 2 G0, on 1 SEB, Q0 1. 40 RZ5 938, 00
010 RES. COLECT. URE. 20HA S0R z G0, 00 1 SEE 00 L. 40 RZ5 S35,
011 RES. COLECT. URE. I0HK OEST 2 G, on 1 SEB, Q0 1. 40 RZ% 578, 00
012 RES. UNDF. ALSLADA BETAMAE 2 G0, 00 1 SER Q0 L. 40 40 R3S 540, 0
013 RES. UNIF. RETAMAR ESTE z 600, 00 1 SEE 00 1. 40 i Ri3 540, 00
014 RES. UNIF. ALISLADA EETAMAE 2 G, 0 1 SEB, 00 L. 40 LIE B33 540, 00
015 RES. UNTF. L& AREOYUELOS z 600, 00 1 SEE 00 1. 40 iz Ri3 540, 00
016 DNDUSTRIAL CAFELLANIA z G, 0n 1 SEB, Q0 L. 40 B35 460, 00
017 DOTACIONAL DEFOETIVD z G0, 00 1 SEE 00 1. 40 LIy 36, ) RIS 540, 00
015 DOTACIONAL HOTELEED z G, 0n 1 SEB, Q0 L. 40 i B30 G7TE, 00
019 SERFICIOS z G, 0 1 SEB, 00 L. 40 L] B33 540, 00
030 SURARLSE CERCAS DEL DWDI 2 G0g, 00 1 SEE QD L. 40 Ri3 540, 0
JZl SURARLS1 HAVACEERADA 1 G0, on 1 SEB, Q0 1. 40 B33 540, 00
022 SURARLSY BEEROCAL S0R z G0, 00 1 SEE 00 1. 40 Ri3 540, 00
053 SURARZS] LAS HACHAZUELAS 2 G0g, 00 1 SEE QD L. 40 RZ9 T8,
024 SORARISL LOS LINAREIOS z G0g, 00 1 SER Q0 L. 40 Rz SHE, 0
05 CEMENTERIO z G0, 00 1 SEE 00 L. 40 4 L0, 00 B30 678,
026 DISEMINAING z G, on 1 SEB, Q0 1. 40 47 36, 00 RbS 50, O



v. catastral 2 unifamiliar 2006

zonas de valor

- MMISTER O
DE ECChOMlA,

GERENCIA TEREITORLAL DE MADRID

POMENCIA DE VALORACTON DEL MUNICIPIO DE: MORALZARZAL A ponencia‘ 2005

RELACION DE ZOMAS DE VALOR

VALORES DE REFEROUSTON VALOR UNITARIO

ZVal Viviendsa Comercial Oficinas Industri. Turistico Gerajes otros? Mrosd Z-verde Equipam Inicial

vl ) 20, 00 20, 00 20%, 00 548, 30 205, 00 143 70 T48. 60 T48. 60
B2& 235, 00 235, 00 935, 00 TOT. 30 235, 00 1440, 70 526, GO 656, 60
B26 878,00 878,00 878,00 744, 00 878,00 L3L 70 Gl4. 80 14, G0
B27 B8, 00 85, 00 8Z8, 00 703, 30 HZE, 0D 124 20 &T8, 60 478, 60
B2g 778, 00 778, 00 778, 00 GEL, 30 78, 00 116 70 44, 60 44, 60
E29 728, 00 728, 00 T8, 00 618, 80 128, 00 104, 20 Bog, 60 Bo9, 60
B30 678,00 G7R.00  GTE, 00 5V6. 30 6T 00 IOLTO 4T4. 60 47460
B3l 633, 00 633, 00 633, 00 538,05 633, 00 85 00 4443, 10 4443, 10
B3z 588, 00 558, 00 558, 00 409, 50 585, 00 B8 20 411. 650 411. 50
B33 40,00 540,00 540,00 469,00 540,00 BL 00 2400 32400
B35 460, 00 460, 00 460, 00 460, 00 450, 00 649, 00 345, 00 345, 00
Es2 B, ) ), () Bl O 7§, 50 B, O 47, 4 B7. &0 B7. &0
B56 80, 00 &0, 00 &0, 00 47,50 47,50 47. 50 47. 50
FR29 728, 00 728, 00 T8, 00 618, 80 128, 00 104, 20 b4, 00 b46. 00 &6, 00
PR32 S88, 00 588, 00 SE8, 00 459, 5D o688, 00 3 20 441.00 441. 00 =
R3S 440,00 540,00 540,00 459,00 540,00 BL 00 405,00 405,00 45, 00



v. catastral 2 unifamiliar 2006

zonas de valor

FIMISTER O
DE SCbaCla,
W ACIERDA,

GERENCIA TEREITORIAL DE MADRIIY

POMENCIA DE VALORACTION DEL MUNICIPIO DE: MORALIARZAL A ponenciac 2003
RELACION DE ZOWAS DE VALOR

VALDRES UNITARLOS

Ii-Wal Vivienda Inicial Val.Uni. Z. verde Equipam

w3l S, Oy 1T, Gl 217, 50
w33 250, 0 17, G0 LET, 50
34 30, O 1T, Gl 172, 50
— o e S
L LT, O 1T, Gl L2T. 50
Ll e — e — i Er———
L] L, O 1T, Gl LS, O
a0 L5, 1T, Gl B3, TH
a1 L1, 17, 60 B2, 50
LIS+ Bd, 17, & L. 2%
n43 &0, 0y 1T, Gl B0, O
L 3G, 0 1T, Gl 27, 00
w50 L, 2,10 15,76
W5z 15, 00 L, 50 11, 2%
G4 L, 0 1.5 T. 50

FU40 125, O 125, OO 1T, &l 83, 76



v. catastral 2 unifamiliar 2006

urbanisticas

APRO_URB MANTENIMIENTO DE CODIFICACION DE URBANISTICA YGARCIA

Municipio: _90 Ano de la ponencia: 005 2/4

Fach. Sup. NUm. N.P1t.
Urbanistica Denominacion min. Fondo min. P1t. S.Int.
RU2 /800 1400 800 2.0
RU2 /UE 600 2,0
RU2 /JUE/0,3 600
RU21500 1400 1500 2,0
RU22500 ) 29500 2,0
RU2800 1400 800 2.0
RU2UE 200 2,0
RU2UE /2000 2000
RU2UE0D,20 1500

RU2UE030 600

400

RU3/400




modulo M

valoracion catastral

Orden EHA/1213/2005 de 26 de abril por la que se
aprueba el médulo de valor M

M= 1.000 €/m2

MBR1= 588,00 MBC1 = 650,00
MBR2= 420,00 MBC2= 600,00
MBR3= 304,50 MBC3= 550,00
MBR4= 210,00 MBC4= 500,00
MBRS5= 115,50 MBC5= 475,00
MBR6= 69,30 MBC6= 450,00
MBR7= 37,80 MBC7= 400,00



catastral 2 unifamiliar 2006

datos de la ponencia de valores
1. Ano de aprobacién: 2005 Ano de efectos: 2006

2. Moédulos. Suelo MBR1= 588,00 €/m2
Construccion MBC2= 600,00 €/m2

Orden EHA/1213/2005 de 26 de abril

3. Parametros urbanisticos: @ Fachada minima 9m ZE:
RU3 Superficie minima 500 m2 men
Numero de plantas 2 TO
4. Valor unitario: U37 170 €/m?2

5. Coeficiente N: 1,00




valoracion catastral




v. catastral 2 unifamiliar 2006

datos del inmueble

1. Superficie del solar: 442 m?

2. Superficie construida: planta SS
GARAJE 21 m?

planta baja VIVIENDA 132 m?
PORCHE 50% 2 m?

4. Aho de construccion: 1.980

5. Categoria:3 Estado de conservacion: normal




v. catastral 2 unifamiliar 2006

valor del suelo

Se utiliza el valor unitario de calle que es el que determina la Ponencia de
valores para la zona en la que esta situada la vivienda

ZONA DE VALOR- U37 = 170 €/m?

1. Coeficientes correctores del suelo de la Norma 10 que se aplican:
Varias fachadas = no
Longitud de fachada = no
Fondo excesivo = no, se aplica en edificacion en manzana cerrada
Superficie distinta a la minima = si, 0,80
S/SM = 442/400 = 1,105 no ya que esta entre 1y 2

Inedificabilidad temporal = no

Valor del suelo = 442 m2x 170 € /m2= 75.140 €




v. catastral 2 unifamiliar 2006

valor de la construccion (l)

Uso predominante: Vivienda. Categoria predominante: 3

Tipologia del local, segun cuadro de la Norma 20:
uso vivienda 1213
uso garaje y porches en planta baja 1234

Precio unitario de la construccion:
uso vivienda MBC * Coef. Norma 20 = 600 €/m2 * 1,45 = 870 €/m?2

uso g/p MBC * Coef. Norma 20 = 600 €/m2 * 0,65= 390 €/m?




valoracion catastral

tipologia /categoria

NORMA 20

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 1.1 VIVIENDAS 1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 1,65 1,40 1,20 1,05 | 095 | 085 | 0,75 0,65 | 0,55
RESIDENCIAL COLECTIVAS DE
CARACTER 1.12 EN MANZANA CERRADA 1,60 1,35 1,15 1,00 | 09 | 080 | 0,70 0,60 | 0,50
LN .13 GARAJES, TRASTEROS Y LOCALES EN 080 | 070 | o062 | 053 | 046 | 040 | 030 | 026 | 020
ESTRUCTURA
1.2 VIVIENDAS 1.2.1EDIFICACION AISLADA O PAREADA 2,15 1,80 1,45 125 | 1,10 | 1,00 | 0,90 0,80 | 0,70
UNIFAMILIARES DE
CARACTER URBANA | 1.22ENLINEA O MANZANA CERRADA 2,00 1,65 1,35 1,15 | 1,05 | 095 | 085 0,75 | 0,65
1.2.3GARAJES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 0,90 0,85 0,75 065 | 0,60 | 055 | 045 0,40 | 035
1.3 EDIFICACION 1.3.1USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 1,35 1,20 1,05 090 | 0,80 | 0,70 | 0,60 0,50 | 0,40
RURAL
1.3.2ANEXOS 0,70 0,60 0,50 045 | 0,40 | 035 | 0,30 025 | 0,20
2 2.1 NAVES DE 2.1.1IFABRICACION EN UNA PLANTA 1,05 0,90 0,75 0,60 | 0,50 | 045 | 040 037 | 035
INDUSTRIAL | FABRICACION Y -
ALMACENAMIENTO 2.1.2FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 1,15 1,00 0,85 0,70 0,60 0,55 0,52 0,50 0,40
2.1.3ALMACENAMIENTO 0,85 0,70 0,60 050 | 045 | 035 | 0,30 025 | 0,20
2.2 GARAJES Y 2.2.1GARAJES 1,15 1,00 0,85 0,70 | 0,60 | 0,50 | 0,40 030 | 0,20
APARCAMIENTOS
2.2.2APARCAMIENTOS 0,60 0,50 0,45 040 | 0,35 | 030 | 020 0,10 | 0,05
2.3 SERVICIOS DE 2.3.1ESTACIONES DE SERVICIO 1,80 1,60 1,40 125 | 120 | 1,10 | 1,00 0,90 | 0,80
TRANSPORTE
2.3.2ESTACIONES 2,55 2,25 2,00 1,80 | 1,60 | 1,40 | 1,25 1,10 | 1,00
3 3.1 EDIFICIO 3.1.10FICINAS MULTIPLES 2,35 2,00 1,70 1,50 | 1,30 | 1,15 | 1,00 090 | 0,80
OFICINAS EXCLUSIVO
3.1.20FICINAS UNITARIAS 2,55 2,20 1,85 1,60 | 1,40 | 125 | 1,10 1,00 | 0,90
3.2 EDIFICIO MIXTO | 3.2.1 UNIDO A VIVIENDAS 2,05 1,80 1,50 130 | 1,10 | 1,00 | 0,90 0,80 | 0,70
3.2.2UNIDO A INDUSTRIA 1,40 1,25 1,10 1,00 | 085 | 065 | 0,55 045 | 035
33 BANCAY 3.3.1EN EDIFICIO EXCLUSIVO 2,95 2,65 2,35 2,10 | 1,90 | 1,70 | 1,50 135 | 1,20
SEGUROS
3.3.2EN EDIFICIO MIXTO 2,65 2,35 2,10 1,9 | 1,70 | 1,50 | 1,35 120 | 1,05




v. catastral 2 unifamiliar 2006

valor de la construccion (ll)

Uso predominante: Vivienda. Categoria predominante: 4

Coeficiente de antiguedad:

(2006-1980) 26 anos Coeficiente H: 0,68
uso vivienda 134 m2 x 870 € /m?2 x 0,68 = 79.274,4 €
uso garaje 21 m? x 390 € /m? x 0,68 = 5.569,2 €

Valor de construccion de la vivienda 84.843,6 €




valoracion catastral NORMA 13

antiguedad de la construccion

T H
Afios Uso 1° Uso 2° Uso 3°
Completos
Categorias Categorias Categorias
1-2 3-4 7-8 -9 3-4 7-8-9 1-2 3-4 7-8-9
5-6 1-2 5-6 5-6

0-4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

5-9 0,93 0,92 0,90 0,93 0,91 0,89 0,92 0,90 0,88
10-14 0,87 0,85 0,82 0,86 0,84 0,80 0,84 0,82 0,78
15-19 0,82 0,79 0,74 0,80 0,77 0,72 0,78 0,74 0,69
20-24 0,77 0,73 0,67 0,75 0,70 0,64 0,72 0,67 0,61
25-29 0,72 0,68 0,61 0,70 0,65 0,58 0,67 0,61 0,54
30-34 0.68 0,63 0,56 0,65 0,60 0,53 0,62 0,56 0,49
35-39 0,64 0,59 0,51 0,61 0,56 0,48 0,58 0,51 0,44
40-44 0,61 0,55 0,47 0,57 0,52 0,44 0,54 0,47 0,39
45-49 0,58 0,52 0,43 0,54 0,48 0,40 0,50 0,43 0,35
50-54 0,55 0,49 0,40 0,51 0,45 0,37 0,47 0,40 0,32
55-59 0,52 0,46 0,37 0,48 0,42 0,34 0,44 0,37 0,29
60-64 0,49 0,43 0,34 0,45 0,39 0,31 0,41 0,34 0,26
65-69 0,47 0,41 0,32 0,43 0,37 0,29 0,39 0,32 0,24
70-74 0,45 0,39 0.30 0,41 0,35 0,27 0,37 0,30 0,22
75-79 0,43 0,37 0,28 0,39 0,33 0,25 0,35 0,28 0,20
80-84 0,41 0,35 0,26 0,37 0,31 0,23 0,33 0,26 0,19
85-89 0,40 0,33 0,25 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25 0,18
90-mas 0,39 0,32 0,24 0,35 0,28 0.20 0,30 0,24 0,17




v. catastral 2 unifamiliar 2006

valor catastral de la vivienda

Coeficientes correctores conjuntos: no son de aplicacion ninguno

Valor catastral = 1,40 * (Vgye 0 * Veonstruccion) N ¥ RM

valor catastral (2006) =1,40* (75.140 € + 84.843,60 €) * 0,5 =
111.988,52 €




catastral hoja de valoracion

DOCUMENTO NO VALIDG COMO CERTIFICADG

5 FORMA ChLC.:I32f-~ TIED BRREC,: TODOS AR, PON, 2005 CMV e 2005 MBCZ: 600, 000000 REF.CETRS.17?33602 YLLOTIN % 3
FECHA: 15/ 3/2.008 D&U. PISUER  N.TECH. 1993 MBE1. 588 000000 o A4 L LR

GERENCTA PR MUNICIRIO VTA PUBLICA INUM LINUM 21BLQ.! K.M

1262 1Madrid K 'TS'DQQ‘MGRRL“RRVAL | 'u919=1LL MERIA LOLSA P4 ) L
SUELO PBCE VALOR UNITARIO

20N | nONA | VALOR UNITARIO! | CORFTCIRNTES (ORRECTORES DR SUELO ! r | |

'sUal DE | URBANIS- |  RESULTANTE [ ----nooooiecoooo DilZ0nZi22 20 T0R00 L | VALOR DARCELA [SUBERF | VALOR SUELO

BARIVALOR! TICA ! PRl BR O COrDlE OLF LG TOMRL ! Vop ISTIRRARC SUBPRECELA

'FA 1037 IRU3 1 170,000000T L 1 0 L 1 11,000000  170,0000001 442! 140, 00!

""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" \VALOR SUELO SUBPARCELAS | 4421 75,140,001

______________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________

| LOCAL i FECHAS | | ICOEF. CORR. CONSTRUCCION ! ! | !
-------------------------------------------------- [TIPO | VALOR  i------ioe-i--2-Z.-212-101 UALOR  ISUPERF | VALOR i
'DFDEN'CPR S0V CL IES 1L (BU 'DFS'CONST'REFOR'ANT FOGTAL MBC x W20 1H |1 1 | TOTAL I CORREGIDO ICONSTR | CONSTRUCCION |
© 10 11000111 100 101 IAAPICL9BD!  IL9BQIDLZ34L  390,00000010,681  IN-1,0010,680000! 265,200000! 21! 5569, 201
l 2! Lozt 1ol o1 W 1CLeBR0! VLOBOI0LIZ13E  B70,000000!10,68! M- ,UU'U.GBOUUG 591, EGUGUU' 1341 TGIT4 40!

\TOTAL PARCELA! 1551 84843, 60!

C ALCUOLO VALOR CATARASTRA L

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

| *+ COEF. DE PROPIEDAD ** !G+B ! VALOR SUELO !VALOR CONSTRUC!COEF. CQFPECTDPES CONJUNTOS ! VLLOR, ! ! VALOR

' LOCAL t % ILOCAL ¥ ELEMEN!LOCAL Y ELEMEN] < =ececcnrmanzmmonmmnnnnzos | INDIVIDUALIZADQ [ ORM CATASTRAL

[ORDEN [ CARGO! ES'PL 'PU (DES! FL | TOS COMUNES | T0S COMUNES | J! KI L! M'NQC' | TOTAL | DE BONENCIA 20061 ! EDDE

[owkkxk 100 Q00000  HEaxw | ' |

) ! LIT oD 108 1% 11,40t 7140, 00! L ATy 11000001 105,186, 0010, 50! 52.558, 00!

t 1! LT o0 1oL 1y L1401 | 9569,200 L v L tioob 11000001 7.796,8810, 50! 3,828, 44!

! 2l LIl ok ol 1 11,40t ! T8274,400 L L 1 11001 ‘L,DDOUG' 110,984, 1610, 50! 56,452,081

! 75144, 00! 34843 60‘******** TOTALES  ##wsiiih ] 223,977, 0410, wU‘ 111,984,521

.!.l“ i;;;;;--iéﬁ-ﬁéﬁé-;;;:; ------ 5;iiﬁ_ﬁor"" 84813 00"‘*** TUIALES EENC& Wk | 223,977, 0410, ED‘ 111.%88,53!

..................................................................................................................................................




valoracion catastral

De acuerdo con los datos que se reflejan en el
croquis de planta, datos fisicos y callejero de Ia
Ponencia de valores que se acompanan, y referidos
al ano 2003 obtener:

Valor catastral de la vivienda 12C. Ano 2003




valoracion catastral ejemplo3

datos de la ponencia de valores ()
1. Ano de aprobacién 2002 Ao de efectos 2003

2. Modulos. Suelo MBR2 = 340,77 € /m?
Construccion MBC2 = 486,82 € /m?
(OM 18 de diciembre de 2000)

3. Parametros urbanisticos: E
Fachada minima 7m ﬁ‘

Fondo normal 20 m i

Superficie minima 100 m? M

Numero de plantas 4 :z

4. Edificabilidades: Uso vivienda 3,30 m2/m? ¥
Uso comercial 0,90 m2/m? o




modulo M

valoracion catastral

ORDEN DE 18 DE DICIEMBRE DE 2000 POR LA QUE SE APRUEBA EL MODULO DE VALOR M PARA LA
DETERMINACION DE LOS VALORES DE SUELO Y CONSTRUCCION DE LOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA
URBANA EN LAS VALORACIONES CATASTRALES

Primero.- Médulo de valor M

1. El mddulo de valor M al que se hace referencia en el articulo 2 del Real Decreto
1020/1993, de 25 de junio, se fija en 135.000 pesetas/metro cuadrado (811,37 euros/metro
cuadrado).

2. La aplicacion de los factores de diversificacion del suelo y de la construccién definidos en
la Norma 16 del anexo del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, da como resultado los siguientes

valores:

Valores de repercusién del suelo Valores de las construcciones
Pesetas Euros (*) Pesetas Euros (*)
Metro Metro Metro Metro
cuadrado cuadrado cuadrado cuadrado
MBR,=79.300 | MBR,=476,60 | MBC,=87.700 | MBC,=527,09
MBR,=56.700 | MBR,=340,77 | MBC,=81.000 | MBC,=486,82
MBR;=41.100 | MBR;=247,02 | MBC;=74.200 | MBC;=445,95
MBR,=28.300 | MBR,=170,09 | MBC,=67.500 | MBC,=405,68
MBR:=15.600 MBR.= 93,76 MBC.=64.100 | MBC,=385,25
MBR¢= 9.300 MBR¢= 55,89 MBC,=60.700 | MBC,=364,81
MBR,= 5.100 MBR,= 30,65 MBC,=54.000 [ MBC,=324,55

Conversion legal: 1 euro = 166,386 pesetas.




valoracion catastral

callejero de valores

DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

SUBGERENCIA: 540 VIGO ENTIDAD MENOR: MBR2:340.77000 VRB:374,850000 PAG: 1
MUNICIPIO : 003 BAIONA POLiIGONO DE VALORACION: 2 msrmwd: . VUB:2125,350000

ANO APROBACION  :2002

RELACION DE VIiAS PUBLICAS Y TRAMOS. DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO

LOCALIZACION |C.VIA |TR. SG |VIA PUBLICA, PARAJE, ETC. TRAMO, SECTOR, ETC. ‘ SITUACION ‘ PARES | IMPARES | Z.U. URBANISTICA
EDIFICABILIDADES NS |Nsc | VUE
COEFICIENTES VALOR DE REPERCUSION

PARAM. URBANISTICOS

O |MINI |NOR [MINI |PLA | VIVIENDA | COMERCIAL | OFICINAS | INDUSTRIAL | TURISTICO | OTRO1 OTRO 2 OTRO 3 vuc
LOCALIZACION |0051 [08 |RU |MARQUES QUINTANAR |VER PLANO NG1623S  |2-26 | 1-27 _|csrccl |99
3 30 0.90 0.00.L4 04 [1,10

R
1| 700| 20| 100 4| 1,45 | 3,40 f’
494,120000| 1158,620000 170,390000 || 2673350000





		DIRECCIÓN GENERAL DEL CATASTRO



		SUBGERENCIA: 540 VIGO

		ENTIDAD MENOR:

		MBR2:
340.770000

		VRB:374,850000

		PÁG: 1



		MUNICIPIO           : 003 BAIONA

		POLÍGONO DE VALORACIÓN: 2

		MBC2:
486,820000

		VUB:2125,350000




		



		AÑO APROBACIÓN
  : 2002



		RELACIÓN DE VÍAS PÚBLICAS Y TRAMOS. DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO



		LOCALIZACIÓN

		C.VIA

		TR.

		SG

		VÍA PÚBLICA, PARAJE, ETC.

		TRAMO, SECTOR, ETC.

		SITUACION

		PARES

		IMPARES

		Z. U.

		URBANISTICA



		PARAM. URBANISTICOS

		EDIFICABILIDADES

		NS

		NSC

		VUE



		

		COEFICIENTES VALOR DE REPERCUSION

		

		

		



		C

		FACH

		FDO

		SUPE

		NUM

		

		VAL. UNITARIO



		

		

		

		

		

		IMPORTES VALOR DE REPERCUSION VRC

		



		O

		MINI

		NOR

		MINI

		PLA

		VIVIENDA

		COMERCIAL

		OFICINAS

		INDUSTRIAL

		TURISTICO

		OTRO 1

		OTRO 2

		OTRO 3

		VUC



		LOCALIZACIÓN

		0051

		08

		RU

		MARQUÉS QUINTANAR

		VER PLANO   

		NG1623S

		2- 26

		1- 27

		CSRCCI

		99



		

		

		

		

		

		3,30

		0,90

		

		

		

		

		

		0,00

		1,00

		1,10

		



		1

		700

		20

		100

		4

		1,45

		3,40

		

		

		

		

		

		0,50

		

		

		



		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		2673,350000



		

		

		

		

		

		494,120000

		1158,620000

		

		

		

		

		

		170,390000

		





		DIRECCIÓN GENERAL DEL CATASTRO



		SUBGERENCIA : 540 VIGO

		ENTIDAD MENOR:

		MBR3:
247,020000

		VRB: 340,770000

		PÁG: 2



		MUNICIPIO           : 003 BAIONA

		POLÍGONO DE VALORACIÓN: 1

		MBC2:
486,820000

		VUB: 70,250000

		



		AÑO APROBACIÓN
  : 2002



		RELACIÓN DE VÍAS PÚBLICAS Y TRAMOS. DATOS PARA DETERMINAR EL VALOR DEL SUELO



		LOCALIZACIÓN

		C.VIA

		TR.

		SG

		VÍA PÚBLICA, PARAJE, ETC.

		TRAMO, SECTOR, ETC.

		SITUACION

		PARES

		IMPARES

		Z. U.

		URBANISTICA



		PARAM. URBANISTICOS

		EDIFICABILIDADES

		NS

		NSC

		VUE



		

		COEFICIENTES VALOR DE REPERCUSION

		

		

		



		C

		FACH

		FDO

		SUPE

		NUM

		

		VAL. UNITARIO



		

		

		

		

		

		IMPORTES VALOR DE REPERCUSION VRC

		



		O

		MINI

		NOR

		MINI

		PLA

		VIVIENDA

		COMERCIAL

		OFICINAS

		INDUSTRIAL

		TURISTICO

		OTRO 1

		OTRO 2

		OTRO 3

		VUC



		LOCALIZACIÓN

		00265

		02

		CM

		TOXAL DO-STA CRISTINA

		UNITARIO

		NG1642S

		8 - 20

		9 - 27

		UURUAX

		12



		

		

		

		

		

		0,00

		

		

		

		

		

		

		

		100

		100

		



		3

		500

		

		400

		2

		0,00

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		



		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		

		73,000000



		

		

		

		

		

		0,000000

		

		

		

		

		

		

		

		






valoracion catastral ejemplo 3

datos de la ponencia de valores (ll)
5. Valores de repercusion:

Coeficientes de banda de la norma 18.

Vivienda. VRC =MBR * 1,45 = 340,77 * 1,45 = 494,12 €/m2 const.

Comercio. VRC = MBR * 3,40 = 340,77 * 3,40 = 1.158,62 €/m2 const
Otros usos VRC = MBR * 0,50 = 340,77 * 0,50 = 170,39 €/m2 const

6. Valor unitario:

VUC =X VRC, *E, =494,12 * 3,30 +1.158,62* 0,90 = 2.673,35 €/m2

7. Coeficiente N: 1,10




valoracion catastral NORMA 18

Cuadro de bandas de coeficientes del valor del suelo

Miéximos seglin usos del suelo Minimos
cualquier
Residencial Industrial Oficinas Comercial Turistico uso
1V 350 11150 1X 900 1C 900 1T 540 8
2V 300 21150 2X 750 2C 785 2T 465 10
3V 250 31150 3X 630 3C 670 3T 405 12
4V 225 41150 4X 510 4C 555 4T 345 14
5V 200 51150 5X 410 5C 460 5T 305 16
6V 175 61 150 6X 310 6C 365 6T 265 18
7V 150 71150 7X 210 7C 270 7T 225 20




valoracion catastral

RU MARQUES QUINTANAR

PLANTA GENERAL (La superficie del suelo debe coincidir con la de la cartografia informatizada)

Cod. GERENCIA Cod. MUNICIPIO Codigo SG. VIA PUBLICA No. D PARCELA CATASTRAL HT
CU-1
540 | VIGO 3 BAIONA 00051 RU MARQUES QUINTANAR 17 2434015 | NG1623S
DIRECCION
Codigo NOMBRE VIA PUBLICA Codigo NOMBRE VIA PUBLICA Codigo NOMBRE VIA PUBLICA GENERAL
DR 1z FD - DEL
00051 | MARQUES QUINTANAR, 19 00051 | MARQUES QUINTANAR, 15 00011 | SANTA MARTA-BAHINA, 3 CATASTRO
MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA
CUADRO DE SUPERFICIES
5 I W
SUPERFICIE
LOCAL CONSTRUIDA
AAP - 01 660
C-01 42
C-02 75
i C-03 231
V-1°A 98
V-1°B 98
V-1°C 55
V-1°D 34
S V-1°E 63
S V-2°A 93
© V-2°B 98
COMUN 100
SI+ITI
-I+II
A
10.00
17




valoracion catastral ejemplo 3

datos del inmueble

1. Superficie del solar: 662 m?
2. Superficie construida: vivienda 544 m?
comercio 348 m?
garaje 660 m?
comunes 100 m?
3. Numero de plantas: 3 sobre rasante
1 bajo rasante
4. Ano de construccion: 1.940 Ano de reforma: 1.990
Tipo: Media

5. Categoria: 4




valoracion catastral

ejemplo3

datos del local

VIVIENDA 1°C

1. Superficie construida:

55 m2




valoracion catastral 3 solucion

valor catastral de la vivienda 1° ¢

Con caracter general, el valor del suelo en parcela edificada se calcula por
repercusioén, en funcidon de la superficie construida de los distintos usos.

Al valor catastral del local, se le incrementa en la parte proporcional de elementos
comunes que le corresponda.

valor del suelo

Local: Sup. * VRC (viv) =55 m? * 494,12 € Im? = 27.176,6 €
Comunes: 100 m2 * 494,12 € /Im2=49.412 €

49 412 €
Comunes del local: 55m?* 5~ =3.046,70€

892 m

Valor del suelo del local y elementos comunes: 30.223,30 €




valoracion catastral 3 solucion

valor de la construccion ()

Uso predominante: Vivienda. Categoria predominante: 4

Tipologia del local, segun cuadro de la Norma 20: 1124
Tipologia de los elementos comunes, es la predominante, 1124

Precio unitario de la construccion:
MBC * Coef. Norma 20 = 486,82 €/m? * 1 = 486,82 €/m?

Coeficiente de antiguedad: (Instruccion 03.04/97)
Fo=Fc+ (Fr-Fc) *i=1940 + (1990 - 1940) * 0,50 = 1.965

Coeficiente H: 0,59




valoracion catastral

tipologia /categoria

NORMA 20

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 1.1 VIVIENDAS 1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 1,65 1,40 1,20 1,05 | 095 | 085 | 0,75 0,65 | 0,55
RESIDENCIAL COLECTIVAS DE
CARACTER 1.12 EN MANZANA CERRADA 1,60 1,35 1,15 1,00 | 09 | 080 | 0,70 0,60 | 0,50
EEE .13 GARAJES, TRASTEROS Y LOCALES EN 080 | 070 | o062 | 053 | 046 | 040 | 030 | 026 | 020
ESTRUCTURA
1.2 VIVIENDAS 1.2.1EDIFICACION AISLADA O PAREADA 2,15 1,80 1,45 125 | 1,10 | 1,00 | 0,90 0,80 | 0,70
UNIFAMILIARES DE
CARACTER URBANA | 1.22ENLINEA O MANZANA CERRADA 2,00 1,65 1,35 1,15 | 1,05 | 095 | 085 0,75 | 0,65
1.2.3GARAJES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 0,90 0,85 0,75 065 | 0,60 | 055 | 045 0,40 | 035
1.3 EDIFICACION 1.3.1USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 1,35 1,20 1,05 090 | 0,80 | 0,70 | 0,60 0,50 | 0,40
RURAL
1.3.2ANEXOS 0,70 0,60 0,50 045 | 0,40 | 035 | 0,30 025 | 0,20
2 2.1 NAVES DE 2.1.1IFABRICACION EN UNA PLANTA 1,05 0,90 0,75 0,60 | 0,50 | 045 | 040 037 | 035
INDUSTRIAL | FABRICACION Y -
ALMACENAMIENTO 2.1.2FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 1,15 1,00 0,85 0,70 0,60 0,55 0,52 0,50 0,40
2.1.3ALMACENAMIENTO 0,85 0,70 0,60 050 | 045 | 035 | 0,30 025 | 0,20
2.2 GARAJES Y 2.2.1GARAJES 1,15 1,00 0,85 0,70 | 0,60 | 0,50 | 0,40 030 | 0,20
APARCAMIENTOS
2.2.2APARCAMIENTOS 0,60 0,50 0,45 040 | 0,35 | 030 | 020 0,10 | 0,05
2.3 SERVICIOS DE 2.3.1ESTACIONES DE SERVICIO 1,80 1,60 1,40 125 | 120 | 1,10 | 1,00 0,90 | 0,80
TRANSPORTE
2.3.2ESTACIONES 2,55 2,25 2,00 1,80 | 1,60 | 1,40 | 1,25 1,10 | 1,00
3 3.1 EDIFICIO 3.1.10FICINAS MULTIPLES 2,35 2,00 1,70 1,50 | 1,30 | 1,15 | 1,00 090 | 0,80
OFICINAS EXCLUSIVO
3.1.20FICINAS UNITARIAS 2,55 2,20 1,85 1,60 | 1,40 | 125 | 1,10 1,00 | 0,90
3.2 EDIFICIO MIXTO | 3.2.1 UNIDO A VIVIENDAS 2,05 1,80 1,50 130 | 1,10 | 1,00 | 0,90 0,80 | 0,70
3.2.2UNIDO A INDUSTRIA 1,40 1,25 1,10 1,00 | 085 | 065 | 0,55 045 | 035
33 BANCAY 3.3.1EN EDIFICIO EXCLUSIVO 2,95 2,65 2,35 2,10 | 1,90 | 1,70 | 1,50 135 | 1,20
SEGUROS
3.3.2EN EDIFICIO MIXTO 2,65 2,35 2,10 1,9 | 1,70 | 1,50 | 1,35 120 | 1,05




valoracion catastral NORMA 20

la correccion de la antigiliedad se realiza de acuerdo con la siguiente formula

F.=F.+(F.-F.)i

Fa = Fecha de antigiiedad a efectos de aplicacién del coeficiente
Fc = Fecha de construccion
Fr = Fecha de reforma

| = fecha que contempla el tipo de reforma , que adoptara los siguientes
valores:

i = 0,25 con reforma minima
i = 0,50 con reforma media
i =0,75 con reforma total

i =1,00 en caso de rehabilitacion




valoracion catastral NORMA 13

antiguedad de la construccion

T H
Anos Uso 1° Uso 2° Uso 3°
Completos
Categorias Categorias Categorias
1-2 34 7-8 -9 3-4 7-8-9 1-2 34 7-8-9
5-6 1-2 5-6 5-6

0-4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

5-9 0,93 0,92 0,90 0,93 0,91 0,89 0,92 0,90 0,88
10-14 0,87 0,85 0,82 0,86 0,84 0,80 0,84 0,82 0,78
15-19 0,82 0,79 0,74 0,80 0,77 0,72 0,78 0,74 0,69
20-24 0,77 0,73 0,67 0,75 0,70 0,64 0,72 0,67 0,61
25-29 0,72 0,68 0,61 0,70 0,65 0,58 0,67 0,61 0,54
30-34 0.68 0,63 0,56 0,65 0,60 0,53 0,62 0,56 0,49
35-39 0,64 0,59 0,51 0,61 0,56 0,48 0,58 0,51 0,44
40-44 0,61 0,55 0,47 0,57 0,52 0,44 0,54 0,47 0,39
45-49 0,58 0,52 0,43 0,54 0,48 0,40 0,50 0,43 0,35
50-54 0,55 0,49 0,40 0,51 0,45 0,37 0,47 0,40 0,32
55-59 0,52 0,46 0,37 0,48 0,42 0,34 0,44 0,37 0,29
60-64 0,49 0,43 0,34 0,45 0,39 0,31 0,41 0,34 0,26
65-69 0,47 0,41 0,32 0,43 0,37 0,29 0,39 0,32 0,24
70-74 0,45 0,39 0.30 0,41 0,35 0,27 0,37 0,30 0,22
75-79 0,43 0,37 0,28 0,39 0,33 0,25 0,35 0,28 0,20
80-84 0,41 0,35 0,26 0,37 0,31 0,23 0,33 0,26 0,19
85-89 0,40 0,33 0,25 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25 0,18
90-mas 0,39 0,32 0,24 0,35 0,28 0.20 0,30 0,24 0,17




valoracion catastral 3 solucion

valor de la construccion (ll)
Local: 55 m?2 * 486,82 euros/m2 * 0, 59 = 15.797,31 €

Comunes: 100 m? * 486,82 euros/ m? * 0,59 = 28.722,38 €

Comunes del local: 55m2*%2’§8=1.77o,99e

892 m

Valor de construccion del local y elementos comunes: 17.568,30 €




valoracion catastral 3 solucion

valor catastral de la vivienda 1°C

Coeficientes correctores conjuntos: N (Ponencia) = 1,1

Va|0r CataStra| = 1,40 * (VSUELO + VCONSTRUCC|ON) * N * RM

Valor catastral (2003) = 1,40*( 30.223,30 + 17.568,30 )* 1,1 * 0,50 =
36.799,53 €




catastral hoja de valoracion

S FORMA CALC.: 44/-- TIPO PARC.: COPRO AP.PON.:2002 CMV: 2000 MBC2: 486,820000 REF.CATAS. :2434315 NG1623S Ba%: !
FECHA: 19/11/2 003 USU: ERICE N.TECN: 1993 MBR2: 340,770000 EFECTO REVIS.: 2003T POLIGONO:2
GERENCIA PR MUNICIPIO VIA PUBLICA INUM 1!NUM 2!BLQ.! K.M.

1540 !VIGO - 1361003 !BAIONA ! !00051!RU !MARQUES QUINTANAR I &7 S ! !

ISUB!-=~~~-=--- IZONA !TVITS! VALOR CALLE =-=---=-mm===m===--m==—oococococooco=aooo i VALOR_PARCELA 1SUPERF |  VALOR SUBPARCELA !
|PAR!CODGO!TRAIURBAN | | | VuC I & 1B v 1D T8 1 ¥ L4 1 TOTAL | UBPARC | i
IFA ! 51108 !CSRCCI! 2!VU! 2.673,350000! ! ! ! ! ! ! 11,00000! 2.673,350000! 200! 534.670,00!
IST | 51108 ICSRCCI! 21VU! 2.673,350000} ! ! ! 020! i ! 10,200001 534,670000! 4621 247.017,54!

I TOTAL PARCELA ! 662! 781.687,54!

SUELO * VALOR DE REPERCUSION TEORICA O REAL (SEGUN FORMULA DE CALCULO)

! ! VIA ! 1 = |COEF.CORR.SUELO! i 1%%% FACTOR MULTIPLICADOR hkx | 1 000000'
IEDIFT! c-ceanusia IZONA 1ORD. !TISIVALOR CALLE l----c----z----- 'VALOR PARCELA'SUPERF B o it o el e e e e e e i i e s O e e e
!CABIL!CODGO!TRA!URBAN !LOC. !V!O! VRC ! A !B ! TOTAL ! ICONSTR ! VALOR SUELO ! VRP' ! VALOR SUELO CORR
1 0,001 51!08 !CSRCCI! 119tv! 170,390000! - 11,00000! 170,390000! 660! 112.457,40! ! !
1 0,901 51108 !CSRCCI! 210!V! 1158,620000! ! 11,00000! 1.158,620000! 42! 48.662,04! ! :
£ 0,901 51108 !CSRCCI! 310!V! 1158,620000! ! 11,00000! 1.158,620000! 5 86.896,50! ! !
t 0,90! 51108 !CSRCCI! 410!V! 1158,620000! : 11,00000! 1.158,620000! 2311 267.641,22! !
1 3;30! 51108 ICSRCCI! 511t1V! 494,120000! ! 11,00000! 494,120000! 98! 48.423,76! i !
3,301 51108 !CSRCCI! 611!V! 494,120000! ! 11,00000! 494,120000! 98! 48.423,76! ! !
3401 51108 !CSRCCI! 7111v! 494,120000! ! 11,00000! 494,120000! 551 27.176,601 ! !
I 3,301 51108 !CSRCCI! 811iV! 494,120000! ! 11,00000¢ 494,120000! 34! 16.800,08! ! !
i 3;301 51108 !CSRCCI! 9i11v! 494,120000! ! 11,00000! 494,120000! 63! 31.129,56! !
i 3,301 51108 ICSRCCI! 10!1!V! 494,120000! ! 11,00000! 494,120000! 98! 48.423,76! ! 1
13,301 51!08 !CSRCCI! 11!1!V! 494,120000! ! 11,00000! 494,120000! 98! 48.423,76! ! !
IR EE 51108 ICSRCCI! 12!1!V! 494,120000! ! 11,00000! 494,120000! 100! 49.412,00! ! |
ITOTAL PARCELA! 1652! 833.870,44! ! 833.870,44!
CONSTRUCCION POR LOCALES
! LOCAL ! FECHAS ! ! 'COEF CORR. CONSTRUCCION ! ! ! :
D e e e e e e i o el ITIPO ! VALOR s wisie b ma m i i ALOR | SUPERF | VALOR !
!ORDEN!CARGO!U.C. !ES!PL !PU !DES!CONST!REFOR!ANT.!LOGIA! MBC x N20 ! H ! I | TOTAL ! CORREGIDO ICONSTR ! CONSTRUCCION !
! 11 11000111 =101 'AAP'E1940‘E1990'1965‘01134' 258,014600!0,559! IN-1,00!0,590000! 152,228614! 660! 100470,89!
g 21 210002!1 !00 !01 !C !E1940!E1990!1965104114! 584,184000!0,59! IN-1,00!0,590000! 344,668560! 42! 14476,08!
! 31! 31000211 100 102 IC 1E19401E199011965104114! 584,18400010,59! IN-1,00!0,590000! 344,668560! a0 25850,14!
! 4! 410002!1 100 !03 !C !E1940!E1990!1965104114! 584,184000!0,59! IN-1,00!0,590000! 344,668560! 231! 79618,44!
! 51 510003!1 101 !'!A IV IE1940!E1990!1965!01124! 486,820000!0,59! IN-1,00!0,590000! 287,223800! 98! 28147,93!
! 6! 610003!1 101 !B !V !E1940!E199011965101124! 486,820000!0,59! IN-1,00!0,590000! 287,223800! 98! 28147,93!
2 i 710003!1 !01 !C IV [!E1940!E1990!1965!01124! 486,820000!0,59! IN-1,00!0,590000! 287,223800! 551 59T, 31
E 8! 810003!1 !01 !D !V !E1940!E1990!1965!101124! 486,820000!0,53! IN-1,00!0,590000! 287,223800! 34! 9765,61!
! g1 910003!1 !01 !E !V IE1940!E1990!1965!01124! 486,820000!0,59! IN-1,00!0,590000! 287,223800! 631 18095,10!
! 10! 1010003!1 !02 !A !V 1E1940!E1990!1965!01124! 486,820000!0,59! IN-1,00!0,590000! 287,223800! 98! 28147,93!
! 111 11!0003!1 102 !B IV IE1940!E1990!1965!01124! 486,820000!0,59! IN-1,00!0,590000! 287,223800! 98! 28147,93!



catastral hoja de valoracion

e e e TIPO ! VALOR  l---mco-mmmcm—cmmeo— oo | VALOR | SUPERF ! VALOR I
| ORDEN1CARGO10.C. 1RSIBL 150 1DES |CONSTIREFOR ANT. {LOGIA| MBC % N20 | H I ! I ! TOTAL | CORREGIDO !CONSTR ! CONSTRUCCION !
! 12! AL2 !0003!C I!OM !UN !V 1E1940!E1990!1965!01124! 486,820000!0,59! IN-1,00!0,590000! 287,223800! 100! 28722,38!

ITOTAL PARCELA!  1652! 405387,67!

CALCULO VALOR CATASTRAL

| *4 COEF. DE PROPIEDAD ** | ! VALOR SUELO IVALOR CONSTRUC!COEF. CORRECTORES CONJUNTOS! VALOR ok VALOR s
! LOCAL | GB ILOCAL Y ELEMEN!LOCAL ¥ ELEMEN!----o-=z-c---=mmo=-oo--o-- | INDIVIDUALIZADO ! RM |  CATASTRAL !
IORDEN!CARGO!ESIPL !PU IDES! ~ | TOS COMUNES | TOS COMUNES ! J! K! L! M! N INSC! TOTAL ! DE PONENCIA 2003! ! 2003 i
| eamad T nnoDOG oewese p o~ St B e R s e e e
i i 7 R et o s 0 ! e TR T e : ERE i
L 3% - 311 -1 161 1A 11,401 112457, 40! 100470,89! ! ! 1 1100i110!1,10000! 327.909,5610,50! 163.954, 78!

! 112457, 40! 100470,89! 4+ ## 4%+ TOTALES ******+| 327.909,5610,50! 163.954, 78!
S dsiii Lo anadnh satikae B R TagReaEl SRS Es S ST T R R e e T T R ey
v | 5 200 100 101 a0 ko i ! e i z R I
I 21 211100 {01 IC 11,40! 48662, 041 14476,08! ! | 1 1100111011,10000! 97.232,7010,50! 48.616,35!
| 121 AL2 IC 1OM IDN IC 11,40! 2326,57! 1352,38! 1 1 1 11001110!1,10000! 5.665,6010,50! 2.832,80!

! 50988, 61! 15828, 47! **** %%+ TOTALES ******##] 102.898,3010,50! 51.449,15!
T edas R h sRANA Shiea g T TEEEMES NG (TS RS ST IT TR SRR IR TR E RS IS AN S et (e
' i 3t 400 foP B¢ 1 ! P pliye =gt e o0y ! k=i ;
£ 31 311 4p0 102 1€ {3,401 86896,50! 25850,14! ! ! ! 1100!110!1,10000! 173.629,8410,50! 86.814, 92!
| 121 AL2 IC IOM {UN IC 11,40} 4154,59] 2414,99! ! 1 1 1100!110!1,10000! 10:117,1410,50! 5.058,57!

! 91051, 09! 28265,13 ¥+ #*%#x% TOTALES *****s**| 183.746,9810,50! 91.873,49!
L B S p OOOROn EiEE ] L R oo = n . e i S R
' } - &ii t00to3 pc 1 | ! g 1 he I ! o o !
I 4l 411 100 103 IC 11,40! 267641,22! 79618,441 ! 1 1 1100111011,10000! 534.779,8810,50! 267.389,94!
| 121 AL2 IC IOM !UN IC !1,40! 12796,15! 7438,19! ! 1 1 1100!110!1,10000! 31.160,8810,50! 15.580, 44!

! 280437,37! 87056,63 | ¥+ kkksxs TOTALES ****sss*] 565.940,7610,50! 282.970, 38!
T AREAY. - D OBODRD. BEak Tat - — ke =R EEE S e e T T O SRR e S
. | 511101 A W f_ ! el ! P !
I 51 5i1 101 IA IV 11,401 48423, 76! 28147,931 ! ! 1 11001110!1,10000! 117.920,4210,50! 58.960,21!
| 121 AL2 IC I1OM IUN IV 11,401 5428,67! 3155,59! 1 1 1 11001110!1,10000! 13.219,76!0,50! 6.609,88!

! 53852,43! 31303,521*#*k* k%% TOTALES ***#***+] 131.140,1810,50! 65.570,09!
T AAERE  p DDONIBRRE L R R T A R e T L T e S
- R T e ! L TS e W B e ! o I
I 61 611101 IB IV 11,40! 48423,76! 28147,931 | ! 1 1100!110!1,10000! 117.920,4210,50! 58.960,21!
! 121 AL2 IC IOM I!UN IV 11,40! 5428,67! 3155,59! 1 1 1 11001110!1,10000! 13.219,76!0,50! 6.609,88!

! 53852,43! 31303,521#*#*#%+ TOTALES *******| 131.140,1810,50! 65.570, 09!
TERRih U h DOaBDD . wReek 1 S e
! TR T (R . SR TS - T .



catastral hoja de valoracion

S FORMA CALC.: 44/-- TIPO PARC.: COPRO AP.FON.:2002 CMV: 2000 MBC2: 486,820000 REF.CATAS. :2434315 NG1623S pag: 3
CALCULO VALOR CATASTRAL
| #* COEF. DE PRODIEDAD ** ! | VALOR SUELO IVALOR CONSTRUC!COEF. CORRECTORES CONJUNTOS! VALOR ! | VALOR :
i LOCAL i GB ILOCAL Y ELEMEN!LOCAL ¥ ELEMENI----—=--—--=m—o-==zzm==~==~ | INDIVIDUALIZADO ! RM | CATASTRAL i
|ORDEN!CARGO!ES!PL 1PU !DES! TGS COMUNES 1 TOS COMUNES | J! K! L! M! N INSC! TOTAL ! DE PONENCIA 2003! i 2003 !
| 71 711 101 IC IV 11,40! 27176, 60! 15797,311 1 ! 1 1100!110!1,10000! 66.179,8210,50! 33.089, 91!
i 121 AL2 IC IOM ION IV 11,40! 3046701 1770991 1 1 1 11001110!1,10000! 7.419.2410.50! 3.709.621
! 30223, 301 17568, 301 %% *##+** TOTALES *****kx+] 73.599,0610,50! 36.799,53!
7_;I;;;""6:566666"2;;:;-T"_“"_"""_““-"__"_""""""""_"“"_-""_"""""“"""""_“"""_""""_"d-I
; 1 gil 101 !D IV | ' ' R ! ! | 1
. g1 811 101 ID 1V 11,40! 16800,081 9765,611 1 1 1 1100111011,10000! 40.911,1610,50! 20.455,581
| 121 AL2 IC IOM 1ON IV 11,40! 1883.41! 1094/791 1 ! 1 1100!110!1,10000! 4.586.4410.50! 2.293:221
! 18683,49! 10860,40 1 **kdkkktk TOTALES kkkkkkkk | 45.497,60!0,50! 22.748,80!
T kwxx "5:565656";;;;;_T””7*"-""""_""""_“--""_"“-""—"“"""""—""_""”"""""“"""""“-"""I
i ! 911 101 !B IV I : ' N T o e e ! ! ! i
; i 911 101 IE IV !1,40! 31129,56! 18095,10¢! ! ! I 1100111011,10000! 75.805,9810,50! 37.902,99!
i 121 AL2 IC IOM !UN IV 11.40! 3489.86! 2028591 1 I 1 11001110!1,10000! 8.498.4210,50! 4.245.211
! 34619, 42 30123,601##%%a#x% TOTALES  ***akkss] 84.304,40!0,50! 42.152,20!
E_;;;;;""6:556555--;;;;I‘T_""'"_"_"""""_"'"-""""'"”"4"'""""“""'""“"""—"_d"'""""_""""'_]
i P 1ol 1e2 1A v 3 ! | R ek S s TN : ! | i
i 101 1011 102 (A IV 11,40! 48423, 76 | 28147,931 1 1 1 1100111011,10000! 117.920,4210,50! 58.960,21!
i 121 AL2 IC IOM iUN iV 11,40! 5428 67 3155'891 1 | | 11001110!1,10000! 13.219.7610.50! 6.609,88!
! 53852, 43! 31303, 521 %***#%%% TOTALES **#*wsx#] 131.140,1810,50! 65.570,09!
1 RREER "6:065566";;;;;_T“-""""_"""_""d"""_"_“"""—"""""_""”"'"""“"""""“""_"”"d""']
i 1 1111 102 !B IV | | ! bE et St 3 ! ! ! i
i 111 1111 102 1B IV 11,40! 48423, 76! 28147,931 ! 1 1 11001110!1,10000! 117.920,4210,501 58.960,21!
i 121 ALZ IC IOM IUN IV 11,401 5428 67! 3155’89 1 1 1 1100111011,10000! 13.219'761050! 6.609,88!
! 53852, 43! 31303,52 1 %% *%%**% TOTALES  **h*kki| 131.140,18!0,50! 65.570,09!
1 11ikkkk 0,0000 ****! 833870,40! 405387,591*#*%*+ TOTALES FINCA **#%**| 1.908.457,3810,50! 954.228, 69!

I LOCAL ! NIF | ! VALOR ! VALOR ! |
e ! APELLIDOS Y NOMBRE ! CATASTRAL 1 SUELO ! CONSTRUCCION !
ICARGO!DC!ES!PL !PU ’USO' CIF ! ! 2003 ! 2003

! 1!PJ!1 !-1 101 ! A !1 ! 163.954,78!1 86.592,20! 17.362,538!1
1 2!AK!11 100 101 ! C 11 ! 51.449,15! 39.261,23! 12.187;92!
! FISEYE. B0 Y07 <08 12 ! 91.873,49! 70.109,34! 21.764,15!
! 41DBI1 100 103 1L C I ! 282.970,38! 215.936, 78! 67.033,60!
1 S5IFZ11 101 A ! vV U 1 65.570,09! 41.466,37! 24,103,721
1 6!1GX11 101 1B I ¥V H ! 65.570,09! 41.466,37! 24 .103,.721
1 TIHMIY 101 1 LV L 1 36.799,53! 23.271,54! Th. 527 591
l gigoil ol D ! W U 1 22.748,80! 14.386,29! 8.362,51!
! 9!KW!1 !01 IE ! V I 1 42.152, 20} 26.656,95! 15.495,25!
1 1AIEMIT 1A% 1A 1 ot 1 65.570,09! 41.466,37! 24.103,72!



v. catastral 5 repercusion 2006

De acuerdo con los datos que se reflejan en el croquis
de planta, datos fisicos y zonas de valor de Ia
Ponencia de valores que se acompanan, obtener:

1 valor catastral de la vivienda para el
ano 2006




zonas de valor

Termino Municipal de MORALZARZAL (90)
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v. catastral 5 repercusion 2006

s MIMISTER €
DE ECOpOla
¥ HACIEMDA,

GERENCIA TEREITORLAL DE MADRID

POMENCIA DE VALORACTON DEL MUNICIPIO DE: MORALZARZAL A poswsacia: 2005
RELACION DE ZOMAS DE VALOR

VALORES DE REFEROUSTON VALOR UNITARIO

ZVal Viviendsa Comercial Oficinas Industri. Turistico Gerajes otros? Mrosd Z-verde Equipam Inicial

B24 SEE, 0l QuE, 0o 9L, 0o 848, 30 258, 00 148, 70 748, 50 748, 50
B26 B8, 00 935, 00 935, Q0 707, 30 30 140, 70 20, G0 G656, 60
B26 878, 00 878, 00 878, 00 744, 00 878, 00 13L 70 614, 80 Gl4. GO
B2T 28, 00 28, 00 28, Q0 03, 50 B8, 00 L4 20 578, 60 579, 60
B28 778,00 778,00 778,00 661, 30 178,00 116 70 544, 60 o44. 60
T - - - H18, B - L 50, 50 GO
B30 678, 00 678, 00 678, 00 876, 30 678, 00 1oL 70 474, 60 474, 60
P ] ] T ¥ i) I
E22 SEE, 00 SEE, 00 SEE, 00 459, 50 588, 00 B8 20 411. 60 411,60
B33 $40,00 540,00 540,00 459,00  540.00 FL 00 2400 32400
E3E 450, 0 454, 00 4540, Q0 450, Q0 4E4, () 4, 00 3445, 00 3445, 00
ES2 He, () UL B, (H) 76, 50 B, (M) 47, 4 B7. 50 B7. 50
ESE 80, 00 80, 00 50, 00 47, 50 47, 50 47, 50 47. 60
FR2% 728,00 T8, 00 T8, 00 618, 50 T8, 00 108, 20 546, 00 546, 00 &6, 00
PR32 588, 00 588, 00 588, 00 459, 50 588, 00 B8, 20 441, 00 441, 00 26, 00
FR33 540,00 540,00 540,00 459,00 S40.00 EL 00 405,00 405,00 46, 00



catastral 5 repercusion 2006

zonas de valor s

FIMISTER O3 BECRETARIA GENERAL DE HACIENDA
DE SCopOls
v TENEA, CIRECEIH GEMERAL DEL CATASTRO

[

GERENCIA TEREITORIAL DE MADRID

POMENCIA DE VALORACTCN DEL WUMICIPIO DE: WORALZARZAL & ponwicia® 2005
RELACTCN DE ZONAS DE VALOR

VALURES UNTTARIOS

i-Val Wiriends Inicial Val.Uni. Z.verde Equipem

731 200, 00 17,60 217,50
33 250, 00 17,60 187,50
34 230, 00 17,60 172,50
136 LoD, O 17,60 148 50
T LTa, o 17,60 127,50
L= 155, 00 1760 116,25
L) 1440, 00 17,60 105,00
40 L5, o 17, 60 93, 7h
741 110, 0 17,60 2, 50
42 B9, 00 17,60 L. 2%
43 &, 0 17, 60 B0, 00
47 34, 00 17, 60 .00
50 L0 410 15,76
5z 15, 00 L.50 11, 26
4 L0, 00 150 7. 50

Firdo 125,00 LE5.00 17, 60 93,76



v. catastral 5 repercusion 2006

SECRETARIA [
p . OF HaCaErDe
FIMNISTER O BECRETARA ¢
3 RERSw poligonos de valoracion p——
¥ HAC ER D,
GERENCIA TEREITOELAL DE MADRID
FORENCIA DE VALOEACDON DEL WUNICIPIO DE: WORALZARZAL A potpnciac 2005
BELACION DE POLEONDS
Pel [Dwrvominaci uEBC Importe MEE Importe Flelci) WUB Impotte VEE Importe Diseminado
3 RRAR, a1 SER-O—i 4 Res FEE00
z G0, 00 1 565, 00 L4r Bl 290, 00 B30 678,
00T RESTDENCIAL UNIFRMILIAR 2 B0, 00 T SEE OV L 40 ks 540, 07
04 RESIDENCIAL UNTF. ALSLADA 2 G, 0 1 SEB, 00 L. 40 40 B33 540,
005 RES. COLECTIVA UEB. LA HEE 2 G0, 00 1 SEE, 00 1. 40 RS 938, 00
006 RES. COLECTIVA UEB. PEEAZA 2 G0, 00 1 SHE 0D 1. 40 R4 968, 00
M7 RES. COLECTIV. URE. FRADCS z GO0, 00 1 SEE. 00 1. 40 R25 938, 00
008 RES. OOLECT. URE.FRADUS BN 2 GO0, 00 1 SEE, 00 L. 40 R2T B8, 00
003 RES. COLECTIVA UEB. OLMDSI 2 G0, on 1 SEB, Q0 1. 40 RZ5 938, 00
010 RES. COLECT. URE. I0HA S0R z GO0, 00 1 SEE, 00 L. 40 RS 935, 00
011 RES. COLECT. URE. I0HK OEST 2 G, on 1 SEB, Q0 1. 40 RZ% 578, 00
012 RES. UNIF. ALSLADA BETAMAE 2 GO0, 00 1 SE8, 00 L 40 U4 RI3 540, 00
013 RES. UNIF. RETAMAR ESTE Z GO0, 00 1 SEE, 00 1. 40 ke B33 5440, 00
014 RES. UNIF. ALISLADA EETAMAE 2 G, 0 1 SEB, 00 L. 40 LIE B33 540, 00
015 RES. UNIE. LOS AREOTUELCS Z GO0, 00 1 SEE, 00 1. 40 Uiz B33 5440, 00
016 DNDUSTRIAL CAFELLANIA z G, 0n 1 SEB, Q0 L. 40 B35 460, 00
017 MTACIORAL DEFOETIVD Z G0, 00 1 SEE, 00 1. 40 4T 36,00 RIZ 5440, 00
015 DOTACIONAL HOTELEED z G, 0n 1 SEB, Q0 L. 40 i B30 G7TE, 00
019 SERFICIOS z G, 0 1 SEB, 00 L. 40 L] B33 540, 00
030 SURARLSZ CERCAS DEL DNDI 2 G0, 00 1 SHE 0D 1. 40 R33 5440, 00
JZl SURARLS1 HAVACEERADA 1 G0, on 1 SEB, Q0 1. 40 B33 540, 00
022 SURARLS? BEERODCAL SUR Z G0, 00 1 SEE, 00 1. 40 B33 5440, 00
023 SURARZS1 LAS HACHAZUELAS 2 G0, 00 1 SHE 0D 1. 40 ] TE8. 00
024 SURARIS1 LOS LINAEENOS z GO0, 00 1 SEE. 00 1. 40 Rz S88, 00
05 CEMENTERELD z GO0, 00 1 SEE, 00 L. 40 o4 L0, 00 B30 G678, 00
026 DISEMINAING z G, on 1 SER 00 1. 40 47 36, 00 RbS 50, O



modulo M

valoracion catastral

Orden EHA/1213/2005 de 26 de abril por la que se
aprueba el médulo de valor M

M= 1.000 €/m2

MBR1= 588,00 MBC1 = 650,00
MBR2= 420,00 MBC2= 600,00
MBR3= 304,50 MBC3= 550,00
MBR4= 210,00 MBC4= 500,00
MBRS5= 115,50 MBC5= 475,00
MBR6= 69,30 MBC6= 450,00
MBR7= 37,80 MBC7= 400,00



v. catastral 5 repercusion 2006

datos de la ponencia de valores
1. Ano de aprobacion: 2005 Ano de efectos: 2006

2. Mobdulos. Suelo MBR1= 588,00 €/m2
Construccion MBC2= 600,00 €/m2
Orden EHA/1213/2005 de 26 de abril
3. Zona de valor R 30 valores de repercusion

vivienda-comercial-oficinas-turistico 678 €/m2
garage 102,70 €/m2

4. Coeficiente N: 1,00







valoracion catastral

coo. DELEGACIGN Coo. MUHICIFIO
28 MADRID an MORALZARZAL REFEREMCIA CATASTRAL
MINISTERIC
DE ECOMOMIA,
Y HACIENDA cao. iaPUBLICA NiM. | D 8230112 | VL1083S Ll
260 CL LAGO SANABRLA 3 Erequis Catastral
CROQUIS AESCALA1: 250 Fecha de impresin: migrcoles, 22 de marzo de 2006 14:53:8 SUFFDHFFII:EiEjF‘AHCELA : 257 m*
SUPERFICIE CUBIERTA: 98 m*

SUPERFICIE COMSTRUID A
Sobre Rasante : 177 m*

Bajo Rasante : 0m

TOTAL : 177 m*




valoracion catastral

tipologia /categoria

NORMA 20

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 1.1 VIVIENDAS 1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 1,65 1,40 1,20 1,05 | 095 | 085 | 0,75 0,65 | 0,55
RESIDENCIAL COLECTIVAS DE
CARACTER 1.12 EN MANZANA CERRADA 1,60 1,35 1,15 1,00 | 09 | 080 | 0,70 0,60 | 0,50
LN .13 GARAJES, TRASTEROS Y LOCALES EN 080 | 070 | o062 | 053 | 046 | 040 | 030 | 026 | 020
ESTRUCTURA
1.2 VIVIENDAS 1.2.1EDIFICACION AISLADA O PAREADA 2,15 1,80 1,45 125 | 1,00 | 1,00 | 090 0,80 | 0,70
UNIFAMILIARES DE
CARACTER URBANA | 1.22ENLINEA O MANZANA CERRADA 2,00 1,65 1,35 1,15 | 1,05 | 095 | 085 0,75 | 0,65
1.2.3GARAJES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 0,90 0,85 0,75 065 | 0,60 | 055 | 045 0,40 | 035
1.3 EDIFICACION 1.3.1USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 1,35 1,20 1,05 090 | 0,80 | 0,70 | 0,60 0,50 | 0,40
RURAL
1.3.2ANEXOS 0,70 0,60 0,50 045 | 0,40 | 035 | 0,30 025 | 0,20
2 2.1 NAVES DE 2.1.1IFABRICACION EN UNA PLANTA 1,05 0,90 0,75 0,60 | 0,50 | 045 | 040 037 | 035
INDUSTRIAL | FABRICACION Y -
ALMACENAMIENTO 2.1.2FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 1,15 1,00 0,85 0,70 0,60 0,55 0,52 0,50 0,40
2.1.3ALMACENAMIENTO 0,85 0,70 0,60 050 | 045 | 035 | 0,30 025 | 0,20
2.2 GARAJES Y 2.2.1GARAJES 1,15 1,00 0,85 0,70 | 0,60 | 0,50 | 0,40 030 | 0,20
APARCAMIENTOS
2.2.2APARCAMIENTOS 0,60 0,50 0,45 040 | 0,35 | 030 | 020 0,10 | 0,05
2.3 SERVICIOS DE 2.3.1ESTACIONES DE SERVICIO 1,80 1,60 1,40 125 | 120 | 1,10 | 1,00 0,90 | 0,80
TRANSPORTE
2.3.2ESTACIONES 2,55 2,25 2,00 1,80 | 1,60 | 1,40 | 1,25 1,10 | 1,00
3 3.1 EDIFICIO 3.1.10FICINAS MULTIPLES 2,35 2,00 1,70 1,50 | 1,30 | 1,15 | 1,00 090 | 0,80
OFICINAS EXCLUSIVO
3.1.20FICINAS UNITARIAS 2,55 2,20 1,85 1,60 | 1,40 | 125 | 1,10 1,00 | 0,90
3.2 EDIFICIO MIXTO | 3.2.1 UNIDO A VIVIENDAS 2,05 1,80 1,50 130 | 1,10 | 1,00 | 0,90 0,80 | 0,70
3.2.2UNIDO A INDUSTRIA 1,40 1,25 1,10 1,00 | 085 | 065 | 0,55 045 | 035
33 BANCAY 3.3.1EN EDIFICIO EXCLUSIVO 2,95 2,65 2,35 2,10 | 1,90 | 1,70 | 1,50 135 | 1,20
SEGUROS
3.3.2EN EDIFICIO MIXTO 2,65 2,35 2,10 1,9 | 1,70 | 1,50 | 1,35 120 | 1,05




valoracion catastral NORMA 13

antiguedad de la construccion
2006-1993 13 aiios

T H
Afios Uso 1° Uso 2° Uso 3°
Completos
Categorias Categorias Categorias
1-2 3-4 7-8 -9 3-4 7-8-9 1-2 3-4 7-8-9
5-6 1-2 5-6 5-6

0-4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

5-9 0,93 0,92 0,90 0,93 0,91 0,89 0,92 0,90 0,88
10-14 0,87 0,85 0,82 0,86 0,84 0,80 0,84 0,82 0,78
15-19 0,82 0,79 0,74 0,80 0,77 0,72 0,78 0,74 0,69
20-24 0,77 0,73 0,67 0,75 0,70 0,64 0,72 0,67 0,61
25-29 0,72 0,68 0,61 0,70 0,65 0,58 0,67 0,61 0,54
30-34 0.68 0,63 0,56 0,65 0,60 0,53 0,62 0,56 0,49
35-39 0,64 0,59 0,51 0,61 0,56 0,48 0,58 0,51 0,44
40-44 0,61 0,55 0,47 0,57 0,52 0,44 0,54 0,47 0,39
45-49 0,58 0,52 0,43 0,54 0,48 0,40 0,50 0,43 0,35
50-54 0,55 0,49 0,40 0,51 0,45 0,37 0,47 0,40 0,32
55-59 0,52 0,46 0,37 0,48 0,42 0,34 0,44 0,37 0,29
60-64 0,49 0,43 0,34 0,45 0,39 0,31 0,41 0,34 0,26
65-69 0,47 0,41 0,32 0,43 0,37 0,29 0,39 0,32 0,24
70-74 0,45 0,39 0.30 0,41 0,35 0,27 0,37 0,30 0,22
75-79 0,43 0,37 0,28 0,39 0,33 0,25 0,35 0,28 0,20
80-84 0,41 0,35 0,26 0,37 0,31 0,23 0,33 0,26 0,19
85-89 0,40 0,33 0,25 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25 0,18
90-mas 0,39 0,32 0,24 0,35 0,28 0.20 0,30 0,24 0,17




catastral de valoracion

DOCTUMENTD NO VALIDD COMO CERTIFICA Q)
I FORMA CALC.: 34/-- TIPO PARC.: TODOS AD.POM.:2005 CMV: 2005 MBC2: 600,000000 REF.CATAS. 18230112 V110835 8@3: 1
FECHA: 15/ 3/z.006 USU: BIQUER  N.TECN: 1933 MBR1. B8E,000000 EFECTD BEVIS.: 2006T POLIGOND: 002
GEREMCIA FR MUMICIFIO VIA PUBLICA INUM l'NUM 2IBLO. ! K.M.
L2E2 IMadrid ! |“8|0901MORALZEFZAL l 'GGBED'CL 'LnuO SANABRTA ! 3 ! H 1
3 UE L O POR REPERCUSION DE TECHOD RERL
| 1ZOHR 'TIPD'U' 'CDEF CORR.SUELO! ! i t !
! DE 18] VALOR CRLLE 1--—-Z- .. ...-- IVALOR PARCELA! | SUPERF ! VALOR SUBLO !
IORDENIvALOP'LOR 1ol VRO ! LI B ! TOTAL ! VRP ! ! CONSTR ! LOCLL !
! 1IR30 ¢ 1 V!  678,000000! !  11,00000! 678,000000! ' 531 15.256,00!
i ZIR30 1 T vl 101, 700000 ! 1 i1,00000! 101, 700000 ! i 271 2,745,901
! ArR3In 1 1 V! 678, 000000 ! 11,00000! B7R, 000000 ! ! 541 36,612, 00!
! 4IR30 1 1 1V 578, 000000! ! 11,00000¢ B78, 0000001 ! 281 18.984,00!
i 5IR30 1 1 1wl 578,000000! ! 11,000008 B78,000000! i 161 10 .848,00!
| TOTAL LOCALES ! 1771 104.445, 90!
JONSTRUCCION POR LOCARLES
' LOCAL ! FECHAS L 1 {COEF. CORR. CONSTRUCCION ! ! L
e T ITIPD | VALOR g ! VALOR ISUPERF | VALOR
TORDEN ! CARGO 1. C. JESIPL [ PU IDES!CONST | EEFOR!ANT . |LOGIA! MBC x W20 | H | ! I ! TOTAL | CORREGIDO  ICOMSTR ! CONSTRUCCION !
1 1! l'DUOlli LoD 101 1V 101993 119931012140 750, 00000010, 851 IM-1,0000,850000!0  637,500000! 521 33150,001
! 21 11000211 (00 102 'AAPIC1993I 118531012341 350, 00000010, 85! IN-1,0000,850000!  331,500000! 271 B8950,501
| i 31 TIG0OTLL 101 161 1% 10799310 119931012141  7FE50, 00000010, 851 IN-1,0010,850000!0 627,500000! 541 34425,00!
i i 41 11000111 102 101 IV [C1993i 119931012141  750,00000Q!10, 85! IN-1,0010,8500000 637,500000! 281 17850,00!
H i 51 1100030 100 1CE (KEPSIC1E9 119931012341 390, 00000010,E5! IN-1,0010,850000!0 331,500000! ig! 5304,00!
_ ' | TOTAL PARCELAL 1771 3967950
CALCULD YALOR CATASTERAL
| ** COBF. DE PROPLIEDAD ** !G+B ! VALOR SUELO |VALOR CONSTRUC!COEF. CORRECTORES CONJUNTOS! VELOR ! : VELOR !
LOCRL [ % ILOCAL ¥ ELEMENILOCAL ¥ ELEMEN] ------wacemmmmmo oo oo == - | INDIVIDUALIZADO | RM | CATRSTRAL !
IORDEN!CARGOIES (PL, !DU !DESI FL | TOS COMUMES | TOS COMUNES | J1 X! LI MINSC! | TOTRL | DE PONENCIA 20061 1 2008 t
E'iIi1;”“155'555555";1;Il'7'"'“"““"'"_""“""""""'"" TTTTTTTTTTTTTTTTmT T Tt T
i ! LiT 10D tog v ! ! ! L ! ! ! ! ! !
1 1l 111 100 ol 1V 11,401 15256, 001 3318Q,000 L ¢ 1 1igol £1,00000! 95.768,4010,50! 47,8484, 20!
I 2 Li1oigo oz w11, 40! 2745,30! BoE0.501 01 1 r1pgi 11,00000 ¢ 16.374,9610, 501 g.187. 481
i 3t L1 101 0L IV 11,40 36612, 00! sa425,000 ¢ 0 L 1100¢ 115000601 95.451,80!0,50! 49,725,901
i a1 111 102 101 IV 11,401 18984, 001 i7850,0010 1 b 0 11001 17,000001 51.567,6000,501 25 . TRY, B0
! 51 11 Q0 ICE W 01,401 10848, 001 5304, 00! ! ! ! 114001 11, 00000! 27 612,8000,501 11.308,40!
! 104445, 90! GOUETY, GO *hskeksk  TOTALES  Akshwkrk] 285.775,5610,50! 142 .887,78!
[ ]_|-r«u-1_ 100 1}0{_;.{) FEEE ] }_04445 gijl-- ' G9RTG, RO A ks w TD;‘ALE::’;. FIi:If.'f-‘g w kAR 285.775,5810,50! 142.887, 78!




catastral hoja de valoracion

 DOCUMENTO NO VALIDO, COMO CERTIFICADO _ o
5 FORMA CRLC.: 34/-- TIPD PARC.: TODOS AP, DPON. .2 H 0% MBCZ: GO0, 000000 REF.CRTAS. 8230112 VL10B35 pag:

DISTRIBUCION B OR CONTRIBUYENTES

.' LOCAL vONIF ) ! VALOR ._ YALOR !
e o = e ew | 0 1 APELLIDNCS ¥ NOMERE ! CATASTRAL [ SUELD !

|CARGOIDCIES 1P, 1PU 10801 CTF s 2005 E 2006 !

+1iELIT 10D los t v i T ' ; 142,887,781 73.112, 13}
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