Catastro

Econdmico - Fiscal

Montevideo
Urbano y Rural

IMPUESTOS PREDIALES




SUPERFICIE TOTAL MONTEVIDEOQO: 52.540 has

Area Rural: 30.596 has (correponden a 8650 parcelas) - 58.2%

Area Suburbana: 2.782 has (correponden a 1310 parcelas) - 5.3%

Area Urbana: 12.358 has (corresponden a 192.080 parcelas) - 23.5%

Se dividen a su vez en 163.800 bajo Regimen de Propiedad Comun (1
padron por parcela) y 270.370 bajo Regimen de Propiedad Horizontal
(mas de 1 padron por parcela). Total 434.170 Padrones.

Area sin empadronar (calles, caminos, espacios libres ,etc) libradas al
uso Publico: 6.804 has — 13%




ION PRIMARIA (POT):
21 JBURBANO :




INGRESOS VINCULADOS A LA POSESION DEL INUMEBLE:

CONTRIBUCION INMOBILIARIA (IMPUESTO)

IMPUESTO A LOS BALDIOS

FONDO DE PAVIMENTO (IMPUESTO)

DRENAJE PLUVIAL (IMPUESTO)

TASAS DE REGISTRO DE CONTRIBUYENTES,

CONSERVACION DE AFIRMADO Y PAVIMENTO, COMPLEMENTOS

IMPUESTOS A LA EDIFICACION INAPROPIADA

OBRAS DE PAVIMENTO, COLECTOR Y CONEXION A SANEAMIENTO.




INGRESOS VINCULADOS A LA OCUPACION DEL INUMEBLE (DOMICILIARIOS):

TASA GENERAL MUNICIPAL

ADICIONAL MERCANTIL

TASA POR CONTRALOR DE HIGIENE AMBIENTAL

RECOLECCION DE RESIDUOS (TASA)

ILUMINACION ESPECIAL




INGRESOS MUNICIPALES EN PORCENTAJES:

IMPUESTO DE CONTRIBUCION
INMOBILIARIA (30%)

TASA GENERAL MUNICIPAL (18%)
TARIFA DE SANEAMIENTO (2%)
PATENTE DE RODADOS (28%)
OTROS (22%)




IMPUESTOS PREDIALES SIGNIFICAN EL 50%
DE LOS INGRESOS MUNICIPALES




CONTRIBUCION INMOBILIARIA

IMPUESTO
REAL
DIRECTO




CONTRIBUCION INMOBILIARIA

CUANTIA

VALOR IMPONIBLE

ALICUOTA




CONTRIBUCION INMOBILIARIA

a) Los impuestos sobre la propiedad inmueble, urbana y suburbana, fijados dentro de
los limites de su jurisdiccion...”




CONTRIBUCION INMOBILIARIA




HECHO GENERADOR:

LO CONSTITUYE LA PROPIEDAD O POSESION A
CUALQUIER TITULO DE BIENES COMPRENDIDOS EN
EL DEPARTAMENTO




SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO:

ES LA PERSONA OBLIGADA AL PAGO EN CALIDAD

DE CONTRIBUYENTE, A LOS POSEEDORES A
CUALQUIER TITULO, PROMITENTES COMPRADORES
CON PROMESA INSCRIPTA Y MEJORES POSTORES
DE REMATE JUDICIAL.




Montevideo
www.contribucion.montevideo.gub.uy deTodos

NUEVOS VALORES
HACIA UNA CONTRIBUCION MAS JUSTA

”N




Después de 47 afios, en 2006 la Direccién
Nacional de Catastro (MEF) actualizd los
valores de aforo de los inmuebles de
Montevideo.

Ademas, se cred un nuevo sistema para
calcular la Contribucién Inmobiliaria con
valores mas acordes a la realidad de cada
inmueble.

El 60% de los padrones pagara menos y
todos los montevideanos pagaremos una
Contribucion mas justa.

*Estos cambios no afectan a los padrones
rurales.

TODA LA INFORMACION DE LOS NUEVOS
VALORES ESTARA DISPONIBLE EN:

- Centros Comunales Zonales,
de lunes a viernes de 12:15 a 18:00 hs.

- Intendencia Municipal de Montevideo,
18 de julio 1360.
Atencidn personalizada, Atrio Soriano,

de lunes a viernes de 10:15 a 17:45 hs.

Atencion telefonica, 1950 5050,
de lunes a viernes de 10:15 a 17:45 hs.
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CUANTIA DEL IMPUESTO:

SE DETERMINA APLICANDO SOBRE EL VALOR REAL
DEL INMUEBLE (VALOR FISCAL) UNA TASA O
ALICUOTA PROGRESIONAL QUE VARIA ENTRE 0.25 %

A 1.4%




COMPARATIVO DE BASES DE CALCULO

ESCALA VIGENTE HASTA 2007 ESCALA ACTUAL

Hasta $ 18.839 0,72% Hasta $ 267.500 0,25%
De $ 18.840 a $25.116 0,84% De $267.501 a $668.750 0,75%

De $ 25.117 a $37.671 0,96% De $668.751 a $1.337.500 1,0 %o
De $ 37.672 a $50.225 1,08% De $1.337.501 a $2.675.00 1,20%

De $ 50.226 a $100.454 1,20% Mas de $ 2.675.000 1,40%0
De $ 100.455 a $182.066 1,32%
De $ 182.067 a $364.142 1,44%
De $ 364.143 a $514.822 1,56%
De $ 514.823 a $1.035.924 1,68%
De $1.035.925 a $5.185.915 1,80%
De $5.185.916 a $10.378.092 1,92%
De $10.378.093 a $ 15.570.283 2,04%
De $15.570.284 a $25.113.362 2,16%
De $25.113.363 a $ 37.670.040 2,28%
Mas de $ 37.670.040




Intendencia Municipal de Montevideo MontEVideo
Planificacion
deTodos

Catastro y Avalio

Zonas Catastrales
VALOR IMPONIBLE ($) ALICUOTA (%)

DESDE HASTA

14462 0,72
14463 19281 0,84
19282 28981 0,96
28919 38555 1,08

38556 77113 1,2
77114 139763 1,32
139764 279533 1,44
279534 395202 1,56
395203 795226 1,68

795227 3980964 1,8
3980965 7966736 1,92
7966737 11952517 2,04
11952518 19278256 2,16
19278257 28917382 2,28

28917383 3 2,4




Hasta el ano 2007 la escala se aplicaba sobre un valor imponible que era
un porcentaje del valor real catastral diferente segun la zona:

Zonal : 52,33%
Zona 2 : 38,20%
Zona 3 : 20,85%
Se determinaba en cual de los rangos estaba el 100% del valor imponible
y se aplicaba la alicuota de ese rango a todo el valor imponible.

A partir del ano 2008 la escala se aplica sobre el 100% del valor real pero
progresionalmente, o sea, se fracciona el valor del inmueble de acuerdo a los
tramos de la escala y se aplica a cada fraccion la alicuota de cada rango.




1) Laeliminacion de “zonas” provoca una mayor equidad ya que inmuebles de similar
valor abonan el mismo monto de Contribucién, independientemente de la ubicacion en el
Departamento.

2) Al aplicarse el impuesto en forma progresional, todos los inmuebles pagan con igual
alicuota en cada tramo de su valor.

Por ejemplo: si un inmueble vale $ 267.500 y otro $ 300.000, sobre los primeros
$ 267.500 de ambos pagan lo mismo ya que:
Inmueble valor $ 267.500 x alicuota 0,25% = $ 669 de Contribucion
Inmueble valor $ 300.000: $267.500 x alicuota 0,25% = $ 669
$ 32.500 x alicuota 0,75% = $ 244
$ 913 de CONTRIBUCION




La emision de Contribucion Inmobiliaria y tributos de cobro conjunto 2008
tiene un incremento real del 2,6% respecto al ejercicio 2007 (sin incluir
Organismos Publicos ni padrones rurales).

La emision de Contribucion Inmobiliaria solamente, se incrementd un 2%

en términos reales respecto al ejercicio 2007 (sin incluir Organismos

Publicos ni padrones rurales).







* Inicio

Montevideo

Nuewvos aforos para el Impuesto a la Contribucion Inmobiliaria

Para conocer su nuewvo valor de aforo y lo que le corresponderia pagar par su
Contribucion Inmobiliaria ingrese:

Efectle




# Inmicio

#13
Montevideo
la

Muevos aforos para el Impuesto a la Contribucion Inmobiliaria

127851

Padran Lnidad Planta Blogue

Los walo
la info




valor fue proporcionado por: Direccion Nacional de C:

Detalle de la Contribucion Detalle de la Contribucion
Inmobiliaria Inmobiliaria

para el afio 2007 para el afio 2008

{los valores son tomados  (los valores estardn sujetos
al 01/01/2007) a reliquidacion)

.5 Total a pagar: $ 26442
Totalapagc—u.lBS41 . B

) ' =42 | Descripcion del rubro
AFORO ANTERIOR 513 Rubros que y formula de calculo
Rubros que componen el Importe _

componen el Yy agui para ver

Tabla de franjas

Seleccione el tipo de consulta que quiere realizar

Consulta por Contribucion Inmobiliaria

Consulta por Yalor Real de |a propiedad




#13
Set. Montevideo
la

Nuevos aforos para el Impuesto a la Contribucion
Inmobiliaria

127851
Padran Unidad Planta

AFORO ACTUAL: $2300205

& un inmueble de igual valor al suyo, le corresponde pagar:

$267500 . $267500
$267501 $668750 . $401250
$668751 $£1337500 ) $668750
$1337501 $26750000 . $962705
Valor Real $2300205
VYalor de Contribucion $21918

Yolver




RUBEOS DE COBRO CONJUNTO CON 1A CONTRIBUCION INMOBILIARTA (Totales Anuales)

En forma comjunta con la Contribucion Inmobiliaria se cobra:

RUBEO

DESCRIPCION

FORMULA CALCULO

Adicional para fondo

permanentes de
pavimento

Es un adicional al impuesto de
Contribucion Inmobiliaria con destino a
obras de pavimentacion. (Dto. Deptal.
N® 29674, At 38)

10% de la Contribucion Inmobiliaria 2008

Adicional para
drenaje pluvial

Es un adicional al impuesto de la
Contribucién Inmobiliaria que se
destina a cubrir costos de operacion,
mantenimiento v desarrollo del sistema
de evaluacion de aguas pluviales. (Dto.
Deptal. N° 29 434 Art 93)

10% de la Contribucion Inmobiliaria 2008

Tasa de registro de
Contribuyentes
(Registro)

Tasa que se aplica por la prestacion del
servicio del registro de los inmuebles v
su actualizacion, creada por el Art. 60
del Dto. Deptal. N® 13 878, del 02/03/67

La actualizacion se aplica sobre los
valores de la tasa correspondientes al
£]EICICIo anterior.

Registro 2007 * VARIACION DEL IPC
ENERO - DICIEMERE

Tasa por
conservacion de la
red de afirmado v
pavimento

(Afirmado)

Creada por el articulo 84 del Dto.
Deptal N®10.194_de 10/08/36, graba a
los propietarios de los mnmuebles
frentistas a zonas pavimentadas.

La actualizacion se aplica sobre los

valores de la tasa correspondientes al
£Jercicio anterior.

Afirmado 2007 * VARIACION DEL IPC
ENERO - DICIEMERE




* Inicia

Montevideo
la

Bl DOz CXBA

Muevos aforos para el Impuesto a la Contribucion Inmobiliaria

127851

Padran Lnidad Planta Blogque

Aforo actual: $ 2300205

Su walor fue fijado por la Direccion Macional de Catastro.

al fijado por la Direccidn
FdelaYde 315 a3 15;




Preguntas Frecuentes

iQueé es el valor real de una propiedad?
Tamhbien llamado "aforc" es una medida del valor en el mercado de una propiedad inmueble,

iComo se relaciona el valor real con el valor de mercado?

De acuerdo a la ley especifica de contribucian inmohbiliaria Mo, 9.189, &l walor real debe ser igual al
80% del valor del inmueble en el mercado. Asi par ejemplo si una propiedad wale £ 1:000.000,00, e
valar real debera ser igual a £ 800.000,00,

iComo se determina el valor real?
Para determinar el wvalar real hay que sumar lo que vale la construccion mas lo que vale el terreno
donde de ubica la construccian.

iPara queée se usa el valor real?
Para determinar impuestos departamentales: contribucion inmobiliaria ¥ nacionales, primaria,
patrimonio, trasmisiones patrimoniales,

iQueé cambios se han introducido en la contribucion inmobiliaria a partir del 01/01 /087
& partir del 01/01/08 rige el Decreto Departamental N2 32,265 que introdujo modificaciones
importantes en el impuesto de contribucion inmobiliaria,

a. La base de calculo pasa a ser el valor real del inmueble, en lugar del valor imponible, por lo que
el impuesto se calcula Yalor Real * Tasa
b. Las tasas del impuesto disminuyen v se aplican en forma progresional

éPor qué en lugar del valor imponible se aplica el valor real del inmueble?
El Walor Real surgido del nuewvo catastro refleja adecuadamente el correcto valor de cada inmueble,




iCuales son las nuevas tasas progresionales?
Las nuevas tasas del impuesto varian entre 0,25% y 1.4%,:

Para la parte o tramo de “alor Real comprendido hasta £ 267.500, la tasa del impuesto serd
0.25%;

Para la parte o tramo de Yalor Real comprendido entre $ 267.501 v § 668.750, |a tasa sera

0. 75%;

Para la parte o tramo de Yalor Real comprendido entre § 668.751 y $ 1.337.500, la tasa serd
1%;

Para la parte o tramo de Yalor Real comprendido entre § 1.337.501 v § 26,750,000 |a tasa sera
1.2%,;

Para la parte o tramo de Yalor Real comprendido de $26.750.001 en adelante, la tasa sera
1.4%.

iéDesde cuando se aplica la nueva formula de calculo?

La nuewva forma de calculo se aplica a partir del 01/01/08. En el caso de corresponder una
reliquidacion de ejercicios anteriores, el impuesto de los afios anteriores a 2008 se calculara con la
anterior farmula y con el valar imponible correspondiente a dichos ejercicios,

LA cuantos afios puede retrotraerse una reliquidacion de la contribucion inmobiliaria?
Desde el 01/01/08 no puede superar los cuatro afios contados a parir del ejercicio inmediato anterior
al que =& considere.

iéLa discriminacion valor real actual respecto al anterior, implica una disminucion de la
contribucion inmobiliaria en igual proporcion?

Mo, |a disminucion del valor real no siempre se corresponde con una disminucion del importe a pagar
de |a Contribucion [Inmobiliaria en igual proporcion debido a la aplicacion directa del valor real v las
nuevas tasas

PUESTOS DE COMNSULTA PERSOMNALIZADA
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Montevideo

IMPUESTO A EDIFICACION INAPROPIADA deTodos
Ar}igulo 18°.- Edificacion Inapropiada) - - Créase el Impuesto a |a
ificacion napropiada, establecido por el articulo 29/, numeral 2° de la

C_t't_n'ons ITucior a Republica.
a) Fincas declaradas ruinosas o con alto grado de deterioro.

b) Edificaciones clausuradas o, tapiadas o aohuellas ue sin
eStarlo, por su estado constituyan, segun informe técnico municipal,
un riesgo para terceros o sus cupantes

C) Edificios o estructuras inconclusas, sin permiso municipal o
con el mismo vencido.

d? Obras gue no posean Permjso de Construccion. En este caso,
ambito territorial de la aplicacign_del impuesto alcanzara a todos
los padrones del suelo urbano del Departamento, con excepuon de
aq ue los cuP/o destino sean viviendas ue esten ocupadas a/ %u valor
rea Icata;E:t sea Iinferior o Igual $ 176.923 actualizables
anualmente.

eh Inmuebles donde se hubieren implantado actividades ue no
enten con Viab |I| de Uso a torlza a CLIlandO correspon En
este caso, el am |to territoria icacion del |mpuesto
alcanzara a todo el suelo urbano del Departamento

f) Inmuebles en donde se implanten actividades no
re5|denC|aIeSJ J) ustarse a la normativa vigente, su
Viabilidad de Uso se hublera otorgado en caracter temporal

El monto, del presente Impuesto sera de hasta un ZOOCV del Impuesto
de Contribucjon Inmobiliaria, con excer[%mon de la hip oteS|s pre V|sta
en la literal c) del arraf02 en ue su mont sera ehasta un 6009
En ambos casos se liquid ara Perm |ra conjuntamente con eI
Impuesto de Contribucion Inmobitliari



¥1 porcentaje
I bajan emision
I suben emision




DIVISION ADMINIS /. OS C A\LES ZONALES




2007 2008
En Pesos En cantidad de cuentas En Pesos En cantidad de cuentas
23,62% 23,82% 23,66% 23,37%

MOROSIDAD DE LOS INMUEBLES CUYO AUMENTO DE VALOR REAL FUE MAYOR O IGUAL AL 30%







414941 167632 40% 247309 60% 1.941.636.186 1716118417




PROGRAMA NACIONAL DE CATASTO
Resolucion del Sr. Presidente de la Republica, Dr. Tabaré Vazquez de fecha 16 de
junio de 2006, mediante la cual se crea un Grupo de Trabajo con el objetivo de

generar las bases para un Programa Nacional de Catastro e Infraestructura de

Datos Espaciales.




INSTITUCIONES VINCULADAS A LA INFORMACION

GEOGRAFICA




CAPITAL HUMANO
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MUCHAS GRACIAS

ING AGRIM FEDERICO SEVERI
SANTA CRUZ DE LA SIERRA, BOLIVIA
JULIO DE 2008




