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MONTEVIDEO

Area del Departamento
52.540 hectareas.

Area urbana 21.944
hectareas.

Area rural 30.596
hectareas.

Inmuebles urbanos
434.170.

[nmuebles rurales 8.650.



1724
Bruno Mauricio de Zabala funda una
Plaza Fuerte en la Bahia de Montevideo.

Pedro Millan organiza la nueva ciudad.
Construye el padron de habitantes.
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~8> %) Pedro Millan traza planos de la ciudad
2% =" segun las Leyes de Indias.




1825 - PROCLAMA DE LA INDEPENDENCIA
1830 — PRIMERA CONSTITUCION — MONTEVIDEO : LA CAPITAL
1831 - SE CREA LA COMISION TOPOGRAFICA

Carta topografica de la Repiblica - Demarcaciones de Tierras -Posiciones seograficas de puntos notables




1895 - FProlects de Ley de Catastyo Fistcn U e Haien
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- CONSTITUCION
DE LA REPUBLICA ORIENTAL DEL URUGUAY

CAPITULO X - Articulo 297

Serzn fuentes de recursos de los Gobiernos Departamentales,
decretados y admuustrados por €stos.

1°) Los impuestos sobre la propiedad inmueble, urbana y
suburbana, situada dentro de los limutes de su jurisdiccion,
con excepcion, en todo los casos, de los adicionales
nacironales establecidos o que se establecieren.

CONTRIBUCION INMOBILIARIA

REAL Y DIRECT O
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Servicio de Carastro y Avaitio — Intendencia Municipal de Montevideo - Uriigaay




LEYES FUNDAMENTALES

LEY 9.189 DE 1934 SOBRE CONTRIBUCION INMOBILIARIA.

Elvalor real (catastral) debe ser igual al 80% del valor de
comercializacion del inmueble.

Para la determinacion del valor, se consideraran los precios de venta de
la region en que esté ubicado el predio y también la renta por
arrendamiento, ya sea del mismo bien o de otros del entorno.

LEY 12804 DE 1960 SOBRE ACTUALIZACION DE VALORES.

Comete a la Direccion General de Catastro y Administracion de
Inmuebles Nacionales la determinacion del valor real de cada inmueble
urbano en un plazo de tres anos.

Comete a actualizar los valores cada tres anos.

Servicio de Catastro v Avalito — hitendencia Municipal de Momevideo - Uruguay



Articulo 279.

(...) Cada tres anos la Direccion General de Catastroy
Administracion de Inmuebles Nacionales actualizara el
valor real de cada bien inmueble.

LA APLICACION DE ESTE COMETIDO NUNCA SE CUMPLIO.

EL MINISTERIO DE HACIENDA DE LA EPOCA POR VIA DE
UN DECRETO, DETERMINO QUE LA ACTUALIZACION
FUERA EN ADELANTE, ANUAL Y MEDIANTE UN
COEFICIENTE.






COEFICIENTE DEL MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
VARIACION ANUAL 1984 - 2006
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Servicio de Carasire v Avalito — Intendencia Municipal de Montevideo - Urugtiay



- Expansion
B -
Densificacion

Nuevo amanzanado

‘ﬁ | CONTEXTO URBANISTICO DE MONTEVIDEO - 1963

Avalito— I acice Manicip



ﬁ | LA DISTORSION HISTORICA HA ESTADO EN EL VALOR DEL SUELO URBANO.
| 8 Sorvicio de Carast If v Avaliio — Diren #’:1“1&* Wi
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1975 - SE CREA EL SERVICIO DE CATASTRO Y AVALUO EN LA IMM, PARA
FUNCIONES DE EXPROPIACIONES Y TASACIONES DE INMUEBLES MUNICIPALES.




1990
SE REPLANTEA EL ROL DEL CATASTRO MUNICIPAL.

ASUME PARA SI EL PAPEL DE REAFORAR
TODAS LAS PROPIEDADES DE LA CIUDAD, CON LA
COLABORACION DE LA UNIVERSIDAD DE LA REPUBLICA. |

“‘Que pague mas el que tenga mas’ |
/ﬁfender?fe Munfcwa] Dr. TABA RE VAZQUEZ




TRES ASPECTOS PARA
INTERPRETAR UN PROCESO

+ Pensamiento doctrinario de los gobiemos.
+ Los impuestos directos e indirectos.
+ La gestion municipal y sus limitaciones.

Servicio de Carasiro v Avalito — Inténdencia Manicipal de Mornevideo - Uriigtiay
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La informacién posibilita:

» Avalio catastral para tributacion.

» Insumos para la Planificacion Territorial.

» Oportunidad de construir un Sistema moderno
de Informacion Catastral.
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Servicio de Catasiro y Avaldio — Intendencia Municipal de Montevideo - Uruguay



EL REAFORO NO SE APLICA...

» La posicion de la Cdmara del Bien Raiz y sus
efectos en la opinion publica.

» El papel del Parlamento Nacional.

» El inesperado aumento de la recaudacion
tributaria.
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Servicio d¢ Carasire v Avdlito — Inréndencia Manicipal de Morevideo - Urigtiay



1994-1997

PERIODO DE OPTIMIZACION
INFORMACIONAL

> Captura de nueva informacion.
> Algonitmos de cdlculo.
> Convenio con organismos nacionales.
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Servicio de Catasiro v Avalio — Inzendencia Municipal de Mortevideo - Urigtiay



1998-2000

PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Se integran los conceptos de:
»  Plusvalias.

» Minusvalias.

Servicio de Catasiro v Avaltlo — Intendencia Municing de Montevideo - Uriictay



DEFINICION DE AREAS
RURALES
POTENCIALMENTE
URBANIZABLES.

REDEFINICION DE LIMITES URBANO-RURALES

Servicio de Carasiro v Avalito — Inrendencia Municipal de Monevideo - Urigtiay
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RECUPERACION DE
~ PLU SVAL IAS




Z
:
-
s
:
:
=

-2

*

wl ‘1n

ofl 2
A
’

U n.r"’r:tf‘
-
LA B

b

CIUDAD HISTORICA




USO PUBLICO DE LA
HERRAMIENTA CATASTRAL

http://www.montevideo.gub.uy/sit
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REDEFINICION DE LA
POLITICA FISCAL




Suelo Urbano
Area Central - Sitema de E3pa0od Verdes
B oo oermedias Wl Cenvalidades
B Aveas Costeras Red Vial Jerarquirada
Arean Periféoicm 7 Terminaies Jonales
Suelo Rursl Terminales de Media y Larga Datancia
Arem Agricolss Terminal integral de Cargas
Areas de la Costa Oeite = = = Red Ferroviaria
Areas Perarbanat Mercado Mayorsta
Areas de reserva smbiental Iona Franca de Montevideo




IMPUESTO A LOS BALDIOS

”N
M Servicio de Catastro v Avaluo — Inferdencic Manicipal de Mownevideo - Urdgtioy

3



IS _. | IMPUESTO A LA EDIFICACI ON INAPROPIADA

Servicto de Catastro v Avalito — Inrendencia Municipal de Mowmevideo— Uruguay



DISPOSICIONES FINALES AL CULMINAR PSU IV |

Referencias :
(Al Bocas de Tormenta

(Al Tomas de Cuneta

(M Punto de Inspeccidn: S1
(M Punto de Inspeccidn: MO
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DE 2001 A LAACTUALIDAD

> Ley Nacional de Urgencia y sus efectos
negativos.

> Reaccion de los Contribuyentes.
> Las nuevas normas municipales.
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Servicio de Catasiro v Aveltio — Intendencia Municipal de Montevideo - Urugtay



Los valores de los inmuebles serdn fijados por
la Intendencia Municipal de Montevideo.
Articulo 15 - Decreto N2 30.094/2002
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Servicio de Carasiro y Avalo — Intendensia Municipa de Montevideo - Uraguay




2005

COYUNTURA POLITICA
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Servicio de Caiastro y-Avalto — Intendencia Municipal de Montevideo - Urugaay




ANALISIS DEL DESAJUSTE

MUESTREO ALEATORIO ESTRATIFICADO DE INMUEBLES SEGUN SUS

PARTICULARIDADES DE ACUERDO AL REGIMEN JURIDICO, NORMATIVA
VIGENTE Y LOCALIZACION.

DIVISION ZONAL

Servicio de Cazastro y Avalfio — hitendencia Municipal de Montevideo - Urugtiay
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DESAJUSTE HISTORICO DEL VALOR TIERRA
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COMERCIALIZACION:

US$S 200

Valor unitario
promedio segun
Catastro Nacional:
U$S 55.

Valor minimo: U$S 0
(no figura valor
terreno)

Valor maximo: U$S 84
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i COMERCIALIZACION:

Valor unitario promedio
segun Catastro Nacional:
U$S 147.

Valor minimo: U$S 23

Valor maximo: U$S 283




CENSO INMOBILIARIO DE LA CIUDAD DE MONTEVIDEO

‘ﬁ 01/07/2006 CONVENIO DNC-IMM - PARA TRABA]D CDN]UNTO
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ACTUALIZACION DEL
VALOR TIERRA

» Analisis estadistico de 120.000 montos
registrados de compra-venta.

» Eliminacion de datos dudosos.

» Homogenizacion por rango de tiempo.
* Homogenizacion por moneda.

» Aplicacion del Método Residual.
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Servicio de Carasiro y Avaltio — Itendencia Municipal de Movwevideo - Uryguay.
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Servicio de Catastro ¥ Avaliio — Intendencia Manicipal de Momevideo - Uruguay
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Servicio de Caiasiro v Avadtio — Intendencia



CON LA ACTUALIZACION DEL VALOR TIERRA,
SE REFORMULA EL CALCULO.
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EJEMPLO:

INMUEBLE AFORADO EN $ 800.000

Por los primeros $267.500 | Paga 0.25%
Por los siguientes $401.249

(Tramo $267.501 - 668.750) Paga 0.75%

Por los restantes $ 131.249
(Tramo $ 668.750 - 800.00)




60.84% = Paga menos
s  39.16 = Paga mas

M Servicio de Catastro i0 — Intendencia Manicipal de Mowevideo - Urdgiticy



60% paga menos

Montevideo mas justa

AFICHES DE CAMPANA PUBLICITARIA

Servicto de Catastro v Avaito — Inrendencic Municipgl de Mowmevideo - Urigtioy







CONSULTAS EN LA WEB Y PERSONALIZADAS

Nuevos aforos para el Impuesto a la Contribucion Inmobiliaria

e i b L e s St b s U B

Para conocer su nuevo valor de aforo v lo que le corresponderia pagar por su Contribucién Inmobiliaria
ingrese:;
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M " Servicio de Cazastro y Avaliio — Intendencia Municipal de Movtevideo - Urnguay



RESULTADOS
DEL TOTAL DE CONTRIBUYENTES

CONSULTARON VALOR POR CORREO ELECTRONICO

35%

RECURRIERON A LA ATENCION PERSONALIZADA

18%

RECLAMARON POR NUEVO VALOR

2%

SE ACEPTO LA RELIQUIDACION POR REVISION

1%

RESTANTE. SIN CONSULTA NI RECLAMO

45%

AUMETO DE EMISION

AUMENTO DE RECAUDACION

LOS PROPIETARIOS DE INMUEBLES VALIOSOS
PRESENTARON RECURSO DE INCONTISTUCIONALIDAD.
LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA LO NEGO.
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PROGRAMA NACIONAL DE CATASTRO

E 16/06/2006 — Resolucion Presidencial.
Se crea grupo de trabajo para generar las bases de un Programa Nacional de Catastro e
M Integracion de Datos Espaciales.
It L -}ﬁ ?ﬁ: B oo : oy . _. i ; e e .




REFLEXIONES FINALES




QUE DIMENSION Y QUE TIPO DE SISTEMA DE
INFORMACION CATASTRAL NECESITAMOS, ES EL
DEBATE ACTUAL.

EL SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL EVOLUCIONA
CONFORME LAS DEMANDAS SOCIALES QUE SE GENERAN Y LA
: ~ TECNOLOGIA QUE AVANZA.

T ITENY




CATASTRO HISTORICO VS. CATASTRO FUTURO

DIFERENCIA SUSTANCIAL

BRAZO DERECHO PARA RECAUDAR IMPUESTOS

BRAZO DERECHO PARA GESTIONAR LA FUNCION PUBLICA




“LLOS LIMITES DE LA UTILIDAD DE UN
SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL,
SOLO ES ACOTABLE POR LA
IMAGINACION DE LOS USUARIOS”

Entre tantos fines, le atane desde las
mediciones, la correlacion de las
caracteristicas socioeconomicas de la
poblacion con la caracterizacion de los
inmuebles que habitan, hasta el
ordenamiento y la economia del territorio.




SI UN TOMADOR DE DECISIONES PUBLICAS
DISPONE DE TODA LA INFORMACION DEL
TERRITORIO...

ENTONCES TIENE LA OPCION DE:

ANTICIPAR DECISIONES.
ORDENAR, ADECUAR, PROPONER Y CORRESPONDER

ACCIONES BENEFICIOSAS.

GENERAR, DISENAR Y EJECUTAR POLITICAS
ADECUADAS.

EN DEFINITIVA :

TIENE LA OPCION DE MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA DE LAS PERSONAS.
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