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Encuesta iberoamericana de
informacion catastral

Resultados Primera Edicion
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Objetivo
Cuantificar y conocer los principales avances y resultados de los
procesos y dinamicas catastrales producidos por cada una de
las Instituciones que forman parte del CPCI, y hacer el respectivo
seguimiento de la informacion que se produce alrededor de la
gestion catastral, multifinalitaria y multiproposito
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Mayor comprension sobre la importancia que adquiere la gestion
catastral en nuestros paises como generadora de informacion
indispensable para el ordenamiento y planeamiento econdmico,
social y ambiental de cada uno los territorios.

Un sistema de informacion catastral de creacion colectiva para el
beneficio local.
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Estructura

nformacion soclioeconomica.
. Informacidn financiera.

*  Informacion juridica.

« Informacidn sobre tenencia de la propiedad

«  Procedimientos técnicos

«  Datos histéricos

«  Acceso, disponibilidad y uso de la informacion catastral
*  Herramientas tecnologicas.

«  Estadisticas catastrales urbanas

SECRETAR/A DE ESTADO
ﬁ?m R «  Estadisticas catastrales rurales
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Naturaleza de los catastros en Iberoamérica

+  Catastros Centralizados: Unica Base de Informacion
Catastral Nacional.

Chile, Colombia, Guatemala, El Salvador, Espana,
Nicaragua, Portugal, Uruguay y Venezuela.

« (Catastros Descentralizados:
Ecuador y Peru.
« (Catastros Federales:

o Argentina y México.
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Financiacion de los catastros

Mantenimiento
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Normatividad catastral

En la region el Catastro se rige por normatividades entre los cuales se
encuentran: marcos legales formales que incluyen el tema de tributacion
sobre la propiedad; y otros procedimentales y tecnicos, sobre los que se
basan los procedimientos técnicos del catastro.

Para la mayoria de paises es obligatoria la inscripcion de bienes inmuebles, asi
como la declaracion de cambios fisicos y juridicos; y la definicion Iegal de
procesos de incorporacion, actualizacion y conservacion.

Por lo general, el declarante de los cambios efectuados a los predios es el

|etar|o de los mismos.
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Informacion inherente a los propietarios
Tipos de Tenencia de la propiedad
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Los ocho paises en estudio, reportaron que poseen
informacion acerca de los propietarios de los bienes.
Colombia y El Salvador cuentan con informacion de
poseedores; y elultimo registra informacion de
tenedores, ocupantes e inquilinos.
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apellido
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Informacién inherente a los propietarios

Modo de captura de los
Régimen de
Hipotecas | Préstamos | Alquileres | Propiedad
Horizontal

datos

\ETEN

Direccion

. Registros
fiscal g

Identificacion| Direccion

Chile NA X X X X
Colombia X X X X X
El Salvador X X X X X
Espafia X X X X X X X
Guatemala X X X X X X X X X
Portugal X X X X X X
Uruguay X X X X X X X X
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Cobertura del catastro sobre el territorio
En este aspecto los paises declararon lo siguiente:
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Chile (catastro de bienes fiscales) cuenta con una
cobertura del 33%, Colombia 100%, El Salvador 87%,
Espafia 100%, Guatemala 37%, Portugal 50% vy
finalmente, Uruguay cuenta con un 100% de cobertura
del Catastro en su territorio.
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Acceso y disponibilidad de la informacion catastral
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*En la mayor parte de los paises, excluyendo a El Salvador existe
restriccion de acceso a los datos.

‘Los paises han avanzado hacia la construccion de sitios vy
servicios Web para poner a disposicion de los usuarios internos y
externos, una parte de la informacion resultante de los procesos

catastrales.
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Uso de la informacion catastral

Las instituciones catastrales de la region, estan comprometidas en
promover y gestionar un Catastro multifinalitario y multiproposito.

‘Dentro de los principales usos se encuentran: ordenamiento territorial,
desarrollo rural, transacciones de bienes inmuebles, impuestos sobre la
tierra y la propiedad, proteccion del medio ambiente y patrimonio, valores y
precios de la tierra, prevencion de riesgos y desastres, georeferenciacion,
planeacion Jbana y regional, vivienda de interés social, censos
ﬁgﬂaﬁ%gl&eomarketmg, entre otros.
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Catastros tematicos
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Los catastros tematicos utilizados en la region
son: servicios publicos, redes viales, edificios y
agropecuarios. Aunque dependiendo del pais
analizado, pueden existir otros como en
Colombia (destinaciones, identificadores de
construccion,  zonas  con restricciones
constructivas y usos) y en Uruguay (catastro
tematico Necropolis).
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Observatorios del Suelo y del Mercado Inmobiliario

"

+ Sistema de Informacion dinamico de un territorio
determinado, el cual dispone de datos confiables y
actualizados sobre el comportamiento de los precios y
el desempeno del mercado inmobiliario para producir
informacion de apoyo para los procesos catastrales.

+ Tres de los ocho paises declaran tener observatorios

i liarios: Colombia, Espana y Uruguay.
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Avaluo catastral

Valor catastral

Valor catastral en
formato analogo

en formato Composicion del valor catastral

=% Uno de los resultados mas importantes de la gestion del
Catastro, es el Valor o Avaluo Catastral final de los predios o

4 parcelas. De ahi la necesidad de conocer las formasde

calculo de este valor su disponibilidad, su estructura y su

2 comparacion frente al valor del mercado.

IATA CATASTRO

Porcentaje del valor de mercado (%)

digital

Chile X Terreno mas Construccion
Colombia X Terreno mds Construccion 40-60
El Salvador
Espafia Terreno mas Construccion 50
Guatemala Terreno mas Construccion
Nicaragua Terreno mas Construccion
Portugal
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Herramientas para la Gestion Catastral

*Los mapas y el identificador Unico se combinan para determinar la
debida Georreferenciacion de las parcelas, su localizacion
geografica y su limites.

La mayor parte de paises cuentan con una estructura definida de
identificador unico para las parcelas. Excepto Chile que afirma esta
construyendo dicha estructura, y Guatemala que sefiala que a
partir de la ficha de informacion de campo, pueden determinar los
aspectos de los predios.
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Herramientas para la Gestion Catastral

Lamaterializacion de la union entfe oS o
geograficos y la informacion alfanumers as
parcelas (o predios), ha tomado forma" endlos
SIG) como herramienta de analisis™
planificacion, que ha permitido consolidar la idea
de un Catastro multifinalitario.

Los catastros de la regidn muestran gran
avance. De igual forma paises como Colombia,
Espaiia, Portugal y Uruguay se encuentran a la
vanguardia frente a la implementacion de
Infraestructura de Datos Espaciales.

Paises con Sistemas de Informacion Geografica.
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/Los catastros de la region no solo se concentran en ejecutar los procesos catastrales
alrededor de parcelas o predios de propiedad privada. Los bienes fiscales (o del Estado) son
también objeto de reconocimiento, inscripcion y estudio dentro de dichos procedimientos.

/La concepcion multifinalitaria de los catastros es objetivo primordial para el avance de los
procesos al interior las entidades responsables en la materia.

‘/Los paises de la regidn han hecho esfuerzos para implementar como herramienta
fundamental (-11»7 gestion catastral, SIG. Su grado de implementacion varia entre paises.
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La gestion catastral (urbana y rustica) se convierte en un aspecto fundamental para
garantizar los derechos de propiedad sobre la tierra.

Los esfuerzos en materia de implementacion de sistemas de informacion territorial y de
proyectos de interrelacion Catastro-Registro; han permitido avanzar hacia el caracter
multifinalitario y multipropdsito de los catastros en la region.

Es importante avanzar en aspectos como la cooperacion p ublico-privada, y el
fortalecimiento institucional para almacenar y procesar la informacion resultante de las
actividades catastrales
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