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INFORMACION PARA
EL DESARROLLIO

LA VINCULACION DEL CATASTRO Y EL
REGISTRO PUBLICO EN SONORA

Vamos Por Solucionos




INSTITUTO CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE

A
SONORA ’ A
ICRESON

(LS m LETH o A EE T ]

ICRESON o Sea i

El Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora se cre6
en el ano de 1993

» Es un organo desconcentrado, con personalidad juridica
propia.

» Dispone de autonomia técnica y operativa.
= Esta adscrito a la Secretaria de Hacienda.
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PARA SU FUNCIONAMIENTO, ICRESON CUENTA
CON LAS SIGUIENTES AREAS:

VOCALIA

EJECUTIVA

SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS SERVICIOS
CATASTRALES REGISTRALES INFORMATICOS ADMINISTRATIVOS
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* Es el inventario de la propiedad raiz,
o estructurado  por el conjunto de
.2 " registros, padrones Yy documentos
‘*“‘ inherentes a la identificacion,
o descripcion, cartografia y valuacion de
los bienes inmuebles.

Objetivo ]

Integrar y mantener actualizado el
inventario estatal del suelo urbano y
rural, asi como captar, procesar Yy
emitir informacion plena y veraz que
permita la identificacion de los
bienes inmuebles.
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EL CATASTRO EN SONORA

Actualmente se cuenta con un inventario de 1'002,265
predios urbanos y rurales georeferenciados. Los cuales estan
digitalizados en su totalidad y cubren el 75% del territorio
estatal, siendo administrados por los Sistemas de Gestion
Catastral y de Informacion Geografico.
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
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Es la Institucion dedicada a hacer constar por medio de la
inscripcion, los titulos por los cuales se adquiere, transmite,
modifica, grava o extingue el dominio, la posesion y demas
derechos reales y personales sobre bienes inmuebles y actos
de comercio, que requieren de inscripcion para su oportuna

publicidad.

Obijetivo Principal

Dar publicidad a los actos
gque precisan de ese
requisito para surtir sus
efectos frente a terceros,
otorgando asi seguridad
juridica sobre las
propiedades y derechos
registrados.
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REGISTRO PUBLICO

16 OFICINAS
REGISTRALES

JURISDICCIONALES
Alamos

Agua Prieta
Caborca
Cajeme
Cananea
Guaymas
Hermosillo
Huatabampo
Magdalena
Cumpas
Navojoa
Nogales
Puerto Peflasco
San Luis Rio Colorado
Sahuaripa

Ures

INSTITUTO CATASTRAL Y REGISTRAL DEL ESTADO DE

SONORA

ESTRUCTURA TERRITORIAL

72 OFICINAS DE CATASTRO
Y ADMINISTRACION DEL
IMPUESTO PREDIAL EN

LOS MUNICIPIOS DEL
ESTADO DE SONORA

ICRESON

CATASTRO
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PROYECTO DE MODERNIZACION

El Gobierno del Estado de Sonora ha iniciado en el ICRESON,
un Proyecto Integral de Modernizacion Catastral y Registral,
con el fin de garantizar transparencia y legalidad en el trafico
inmobiliario y comercial de la Entidad.

La premisa fundamental de esta accion es constituir un sistema
eficiente de definicion y respeto a los derechos de propiedad y
mercantiles basado en la identificacion plena de los inmuebles
y en la seguridad juridica de los titulos y actos registrados.

Este programa esta estructurado por nueve
metas, y contempla en una primera fase los
municipios de Hermosillo (capital del Estado)
y Puerto Pefasco (polo de desarrollo
turistico). Posteriormente se replicara al resto
de los municipios de Sonora.
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CASO PUERTO PENASCO

Para la presentacion de este programa, se escogio el caso de
Puerto Pefasco, en virtud de que dicho municipio fue
seleccionado como piloto dentro del proyecto de
modernizacion, ademas de que en él se trabajard con la
totalidad de los inmuebles.

Mediante este proyecto se vinculara la informacion de Catastro
y Registro Publico, para integrar y mantener un Sistema de
Informacion Catastral, Registral y Cartografico, que brinde
seguridad juridica a la propiedad inmobiliaria y que permita
promover la inversion nacional y extranjera.
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PARA LA VINCULACION, EL CATASTRO REALIZO
Depuracion:

Archivo de documentos catastrales:

v'Se depuré y ordend cronoldgicamente la informacion
comenzando con el documento origen (traslado de dominio
0 manifestacion de inmueble).

v'Se cotejo el contenido del ultimo documento de archivo,
contra la informacion del Sistema de Informacion de

Gestion Catastral del Estado de Sonora y se actualizo la
Base de Datos Alfanumerica.
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PARA LA VINCULACION, EL CATASTRO REALIZO
Depuracion:

Actualizacion del padron:

v'Se actualiz6 el padrén catastral, corrigiendo nombre de
propietarios, ubicacion de predios, nhombres de colonias y
calles, entre otras.

De planos catastrales:

v'Se actualizaron los planos de la poblacién corrigiendo
nombres de colonias, calles, claves catastrales, entre otros.
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Conservacion técnica catastral;

digitalizé la cartografia a partir de ortofotos.
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v' Se efectu6 el Vuelo fotogramétrico en Puerto Pefasco, se

v ' Se cumplié con el propésito fundamental de realizar la

conservacion técnica catastral de 50,126 predios,

lo cual

consistid en la revision y levantamiento fisico de los inmuebles.

v Se encontraron 5,354 modificaciones, entre las que destacan
lo que

fusiones, demoliciones y nuevas construcciones,
representa un 10.68 % del total de predios revisados.
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REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

También en el Registro Publico se estan realizando acciones
para vincular su informacion con la Catastral, las cuales son:

v Captura, validacion y digitalizaciéon de 36,350 inscripciones
gue corresponden a los libros y legajos de la oficina registral de
Puerto Penasco.

v Estas inscripciones se estan integrando en Folio Real, ya
gue este instrumento permitira una adecuada vinculacion de
Registro Publico con Catastro y facilitara los servicios de
Inscripcion y Publicidad, otorgando un mayor grado de
seguridad juridica en la propiedad.

v’ Se trabaja actualmente en la implantacion del Sistema de
Calidad 1SO 9001:2000, habiéndose cumplido ya con las
etapas de diagnostico y diseio del Sistema de Calidad,
mediante la definicion del comité de calidad y la etapa de
formacion que consiste en la sensibilizacion de la Norma al
personal operativo, faltando la certificacion en ISO.
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SIGCRES

v'Se esta elaborando el Sistema de Informacion Geografica
Catastral y Registral del Estado de Sonora (SIGCRES ),
plataforma a través de la cual se ejecutaran los nuevos procesos,
se brindaran los servicios y se realizara la vinculacion de la
informacion catastral y registral.

v/ Actualmente se cuenta con un avance considerable en el
desarrollo de esta herramienta, pues ya se cumplieron el analisis,
diseio y construccion, encontrandose en proceso la etapa de
implementacion.

v" Una vez terminado el Sistema se hara la migracion de las bases
de datos, sustentando la operacion del ICRESON en esta
aplicacion tecnologica.
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SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA, CATASTRALY o™

REGISTRAL DEL ESTADO DE SONORA
SIGCRES

16 Oficinas
Base de datos Registrales

georeferenciados de la
totalidad de predios en el
Estado, integrada, uniformada
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72 Oficinas
Catastrales
Municipales

VINCULACION
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IDENTIFICACION DE REGISTROS CATASTRALES CON
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO PUBLICO

El Catastro proporciona al Sistema los elementos fisicos de los
bienes inmuebles, y el Registro Publico los juridicos, para
poderlos complementar y vincular su informacion.

Adicionalmente, con los trabajos de depuracion de bases de
datos y de conservacion técnica catastral se actualizan los

padrones y registros de las propiedades y se corrige cualquier
diferencia, presentando asi informacion confiable.
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IDENTIFICACION DE REGISTROS CATASTRALES CON
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO PUBLICO

Desde el afio de 1994 en el ICRESON, es obligatorio incluir la
clave catastral en el Registro Publico de la Propiedad, por lo
gue se han tenido avances en la identificacion de predios entre
Catastro y Registro.

Para ello se diseiid un documento de identificacion de datos, el
cual contiene informacion Catastral y Registral y que ha servido
para vincular la informacion, ligando 4 atributos basicos, los
cuales son:

v’ Clave Catastral.

v Nombre del Propietario.

v Ubicacién del Predio.

v NUmero de Inscripcion en el RPP.
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SITUACIONES ENCONTRADAS Y ACCIONES
CORRECTIVAS

la revision y depuracion desarrolladas para vincular

Catastro y Registro se identificaron y detectaron en la base de

datos del municipio de Puerto Pefiasco, lo siguiente:

h
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SITUACIONES ENCONTRADAS

ACCIONES CORRECTIVAS

v'Predios catastrados y no inscritos
en Registro Publico de la
Propiedad con y sin documento
legal

v'Predios registrados y no inscritos
en el Catastro.

v'Crear una campafa de
promocion y difusion para invitar
a todos los propietarios o
poseedores de predios, a
Inscribir en el Registro Publico de
la Propiedad, sus inmuebles.

v'Actualizar y depurar base de
datos Catastral a partir de
documentos de Registro Publico
de la Propiedad.
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SITUACIONES ENCONTRADAS

ACCIONES CORRECTIVAS

v'Clave catastral capturadas en
Registro  Publico con datos
incorrectos, diversos casos de
duplicidad de inscripcion.

v'Diferencias en la superficie fisica
y legal del predio, determinado por
el traslado de dominio o por la
escritura.

v'En algunas inscripciones no se
encuentran registrados aspectos
técnicos referidos al predio, tales
como: el é&rea, dimensiones
colindancias, entre otras.

vInscripciones  capturadas en
catastro que no coinciden
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v'Corregir 'y actualizar con
documentos legales la base de
datos Registral.

v'Corregir 'y actualizar con
documentos legales la base de
datos Registral.

v'Corregir 'y actualizar con
documentos legales la base de
datos Registral.

v'Corregir 'y actualizar con
documentos legales la base de
datos Catastral.
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En el Municipio de Puerto Penhasco , en el ano 2005, se
revisaron 103 legajos de archivo catastral, actualizando 3,153
manzanas, que contenian 34,334 predios, en los que se
detectaron 18,238 movimientos a la base de datos, de los
cuales:

v'  Se efectuaron 12,766 actualizaciones, tales como nimero
de inscripcion, numero y fecha de escritura publica,
nombre de Notario Publico.

v' Por rectificacion de calle y colonia se efectuaron 3,647
movimientos.

v Se realizaron 1,825 actualizaciones por domicilio de
notificacion.

Posteriormente, en el 2006 se realizd6 el programa de
Conservacion Teécnica Catastral, que consistio en la revision y
levantamiento fisico en campo de 50,126 predios de Puerto
Pefiasco, encontrandose 5,354 modificaciones, com
ampliaciones, nuevas construcciones y demoliciones.
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Actualmente, en el municipio se cuenta con 40,216 predios
formalmente inscritos en el padron catastral, de los cuales:

20,533 no cuentan con inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad

- 19,683 si cuentan con informacion Catastral y Registral, por lo
gue se cuenta con un 49 % del total vinculado.
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SEGURIDAD
JURIDICA

ATRACCION DE
INVERSIONES

BURSATILIZACION DE
CARTERA
HIPOTECARIA

FACILITA MANEJO DE INF.
CATASTRAL Y REGISTRAL
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OBTENER LA FICHA CATASTRAL Y FICHA REGISTRAL AL
SELECCIONAR UN PREDIO SOBRE LA CARTOGRAFIA

"~licreson !m X

Scale 1: 95,658,640

253 069 41
3.465.231.73

£ PuertoPenasco
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INFORME
Catastro... Registro Publico...
Fropietario... Insetipeion... ..
Oficina g Mumera: [12597 Catastro
- Yigencia: [5 Registo: [q Fecha: [ 14/02/96
Propietarig: |JOSE RODRIGO YELEZ ACOSTA/) |— ’_
o Fedeataria: |H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO PE?4
Ubicacion: |A\.f
Acto: |TITULD EXFEDIDO POR EL H. AYUN
Calle: [2%. CAMPECHE Colonia: [BEFNT O JUAREZ

Subseccion: | LIERD UNDO

Hatificacian: |SIN MOMBERE CENTRO P

Superficie...

Tereno: [875.00

Suela...

Construccion: [57.00

Tipo de Moneda [PESOS  Monto de Operacion: [125
A _ [PESDS IE
Pablacion: [PUERTO PEFAS  Municipio: [PUERTO PEFAS

Documnenta...

Humera: [ 0338 Deseripcion: [TITULD DE FROFIEDAD

Usa: | PARTICULAR [ CASA HABITA

echa del documento: | 2812492 Libra: | ]

Predio:

Girg: | CASA HABITACION

Fegistro Publico...
Mumero de Inscripcion; [12597
Euxisteln] 1

Fegimen Legal de Propiedad: [PARTICULAR

Registro Publico

Clave(z] Catastralles] de la mizma inscripcion

Tipo:

Medidas: 'W Clave Catastral: [£1000201700
ien: [5

igencia del Superficie:

Fropietario...

Nombrg: |JOSE RODRIGO WELEZ ACOSTA

Propietario con
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OBTENER LA FICHA CATASTRAL Y FICHA
REGISTRAL AL CONSULTAR UN PROPIETARIO
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Selecciona el tipo de o

" Clave Catastralf® * Mombre del Propistario

=,

ﬂNo

Topietario

Nombre : [ JUAN RAMON GARCIA PARRA )
e "
| Ch

Mumera de Inseripeion  Predio Selegcionada )

Ll bicacion &

@a"

EEE|

/é 0002033002 AYE CHIAPAS L7 M3 &Y. CHIARAS s
E10003775012  AWE 400RIENTE L1 CION. ADOLFO RUIZ

-

<

Cancelar

AL

Catastro... Fegistra Publico...
Propietario... Inscripcion...—
Oficina |ka Numera: [13438 Catastro W\NUELARASTA
; Vigencia: [5 Registro: Fecha:
Fropietatfy: [JUAN RAMON GARCIA PARRA 5 Feg [T Fecha: [T2/3/7
o Fedeataria: |DSBALDD REME ORTEGA FELIX
Ubicacion:

Acta: | COMPRAVENTA

Calle: | A CHIAPAS

_ A
Coaloria: [BENITO Juﬁﬁz

Subzecoion: | LIBRO UMD

Hutificacian: |AVE DURANGO CENTRO P

Superficie...

Termeno: [737.00

Suelo...

Construccion: ’0007

Tipo de Moneda [PESDS  Monto de Operacior: [35000
Poblacion: [PUERTO PERAS  Municipio: [FUERTO PEFAS

ocumenta...

merc: [ 1430 Deseripeion: [ESCRITURA PUBLICA

Fedga del documento: | 22410/96 Libra: | LT |

Uz |PAF|TIEULAF| [BALDIO)

Predio...

Gire: [EALDIO

Fegistra Publico...
Mumero de Inscripion: [13438

Existe(n] 1

Fegimen Legal de Propiedad: [PaRTICULAR
Fiegistro Publico

Clave(z] Catastrallez] de la mizma inscripcion

Tipo:

0% Medidas: ’W Clave Catastral: [E10002033002
i gt ficig, [ 787

Hambre: |JUAN RAMON GARCIA PARRA

‘igencia del Propietario con el Bien

AV, CHIAPAS
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OBTENER LA FICHA CATASTRAL Y FICHA
REGISTRAL AL CONSULTAR EL NUMERO DE

INSCRIPCION

Selecciona el tipo de consulta...
™ Clave Catastral

" Maombre del Propistarig” ¥ MNumera de Inseripcion™{ Predio Seleccionado

]

=

Bl e

E sta inzcripcidimegta compuesta por ;1

&

Catastro...

Fropietario...
Clave Catastral:

610002033002

eleccione una CLAVE de la lista

| Clave Eatastral/ Propietario
610002033002 JUAN RAMONM GARCIA PARRA o

258 372 70
165.856.91

-[ol]

! Fegistra Publico...
Inzcripoion. ..

Oficina [&

Numgro: [13435 Cathistro MANUEL ARi5T,

Propietario: [JAM RAMON GARCIS PARRA

Fedeataria: |DSBALDD R ORTEGA FELIX

Ubizasior: |AVE CHIARAS L7 M3

Calle: [ AV, CHIARAS

Colonia: [BENITO JUAREZ

Acta: |EDMPF|AVE A

1 g &7

Hotificacian: |AVE DURANGO CENTRO P

Superficie...

Termeno: [737.00

Suelo...

Construccion: ’0007 D

]

umera: [ 1430 Descripcion: [ESCRITURA PUBLICA
Fecha del documento: [ 22/10/98 Libro: [ 98

Uz |PAF|TIEULAF| [BALDIO )

Predio...

Giro: [BALDIO

Registro Publico...

Mumero de Inscripign:

13433

Existe[n] 1

Fegimen Legal de Propiedad: | PAH'?Z&H

eqistro Publica

la misma inscripcion

Tipe: [0 Medidas: ,T Clave Catastral [610002033002
“igencia del Bier: [5 a7

Propietario...
Hambre: |JUAN RaMON GARCIA PARRA

‘igencia del Propietario con el Bien [5

Superficie:

AV, CHIAPAS
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