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Lo, del Catastro

El Catastro. Definicion Objetiva en Espana

El Catastro Donde se describen: La descripcion
Inmobiliario es: comprende:

Caract. fisicas, econo
y juridicas:

Un Registro Bienes Inmuebles Localiz. y Ref. Cat.

Administrativo o Superficie
dependiente del Rusticos Uso o Destino

Ministerio de Urbanos Clase de Cult. o
(Economia y) Caracteristicas aprovechamiento
Hacienda especiales Calidad de Construc.
Representac. Grafica
Valor Catastral
Titular Catastral
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Lo, del Catastro

El Catastro en Espana. Marco Competencial

La formacion y el DIRECTAMENTE
mantenimiento del EXCLUSIVA @ DIRECCION +

Catastro Inmobiliario, DEL ESTADO i@ GENERAL

La difusibn de la DEL
Informacién Catastral CATASTRO
Que comprende,
entre otras:
La Valoracion
La Inspeccion
La Elaboracion vy
Gestion de la
Cartografia

EN TODO CASO EJERCERA
La superior funcion de Coordinacion de Valores

La aprobacion de las Ponencias de Valores
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7587 municipios de territoy

Catastro Rustico
5141.700.000 parcelas
552.900.000 subparcelas
&46.500.000 hectareas de cartogy

Catastro Urbano
&12.500.000 fincas
&50.000.000 de elementos de ¢

Gestion de expedientes:
112.000.000 de documentos gg

Fusuarios: 3.000 internos, 2.200 externos, 33.000 de OVC, 1.480/ 777 pics
&Valor catastral: > 1 billén de euros; cuota de 5.000 millones €
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del Catastro

MODELO DE DATOS DEL CATASTRO

CATASTRO |

TIPOS DE PROPIEDAD TIPO DE DESCRIPCION
|
|

| I
RUSTICA | |

Grafica Literal

Finca 0620901 VG328 Finca estanle ATTeracidn 31=12-200
Hunicipio 900 JAEN

Via 1510 3 EGPAn a0 0 Resto Dir
Poneacia . . . 1996 Normas/CHV 1993/1305
Poligono . . . 028 Revision . 1987 T

F. Cilculo . . 44 COPRO Calc. suelo:RER.CORREGID W.B.C. . . 307117185
Reparto suelo:L(CALES WB.R . . 1719736
Vuel. . . ’) Reparto const: LICALES M. 0.5

Expediente VO Expediente __12272.02/02

Valoracidn . . 15-02-2002/D0400F Mo f: 15-02-2002/D04005
Solar, . , .. 197 | Agua. . .. [
Construida . . . 23.099 | Alwbrado . __ Teléfono . _
Boare rasante 10.795 | Alcartar. . __ Gas. i
Cwierta . . . . 2,206 | Calzeda . . Incendios. _

Opcian:
S/UL/E/RITIE : Suelos/Unid. constr. /Lccales/Cargos/Repartos/Titul. /Exped.

Parcelario vectorial

Ortofotografia raster

Locales por planta . Cu-1
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cepto de Bien Inmueble a efectos Catastrales

Inmueble = parcela o porcion de suelo + construccidn en su caso

DELIMITACION OBJETIVA DELIMITACION EXPRESA

SUELO: _ - Propiedad horizontal. Los diferentes
Suelo de una misma naturaleza (rustica o elementos privativos de los edificios que sean

urbana) susceptibles de aprovechamiento independiente,
- : P sometidos al régimen especial de propiedad
Enclavada en un termino mun|C|paI horizontal, asi como el conjunto constituido por

Cerrada por linea poligonal que delimita diferentes  elementos  privativos  mutuamente

ambito espacial d° propiedad (1 o varios vinculados y adquiridos en unidad de acto, y en las
condiciones que reglamentariamente se determinen,

pro IndIVISO) los trasteros y las plazas de estacionamiento en pro
indiviso adscritas al uso y disfrute permanente vy
exclusivo de un titular.

CONSTRUCCION Ambito espacial del d° de superficie
Cualquiera que sea su duefo o de una concesion administrativa

BICE

Con independencia de otros derechos que
recaigan sobre el inmueble

Un inmueble w—p Nna referencia catastral

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 6



Clasificacion

Urbanos

Clases de inmuebles Rusticos El carActer urbano o rustico

BICE del inmueble depende de la
naturaleza de su suelo

Naturaleza del suelo

Urbana: _ - Rustica: (Clausula residual):
El Urbano por planeamiento urbanistico
El Urbanizable segun planeamiento y esté incluido en El que no tenga naturaleza
sectores y aquellos con instrumento urbanistico de
desarrollo urbana

El que relna caracteristicas art. 8 de la L6/1998
Aquellos en que puedan ejercitarse facultades
urbanisticas equivalentes a los anteriores segun BICE
legislacion autonémica.

Excepcion: el que integre un BICE

Ni esté integrado en un

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 7
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™ Direccion General
del Catastro

Blenes Inmuebles de Caracteristicas Especiales

S. G. Estudios y Sistemas de Informacion

Justificacion:

Caracteristicas:

: : .. v Valoracioén
Conjunto complejo de uso especializado

catastral
Integrado por suelo edificios, instalaciones y — [VAESESEEES
obras de urbanizacion y mejora diferenciada

Que por tener Caracter unitario Politicas publicas

Y por estar ligado de forma definitiva para su
funcionamiento

Se considera un solo bien inmueble

Destinados fundamentalmente a actividades
iIndustriales, de produccion de energia y de
transporte.

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 8



Zd=e,  MINISTERIO
« 55 _  DE ECONOMIA
3 { = Y HACIENDA
|

S Direccién General |

= WESF = del Catastro

Comprendidos en alguno de estos grupos:

a) Produccidn energia eléctrica y gas y refino de
netrdleo, y centrales nucleares

b) Presas, saltos de agua y embalses, incluido el
echo o vaso, excepto las destinadas
exclusivamente al riego.

c) Autopistas, carreteras y tuneles de peaje
d) Aeropuertos y puertos comerciales

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 9
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Los edificios, sean cualesquiera los materiales de que
estén construidos y el uso al que se destinen, siempre que
se encuentren unidos permanentemente al suelo...

Las instalaciones industriales, comerciales, deportivas, de
recreo, agricolas, ganaderas, forestales y piscicolas de
agua dulce...

Las obras de urbanizacion y de mejora y las que se
realicen para el uso de los espacios descubiertos...

Excepcion de las obras de urbanizacion o mejora gque
reglamentariamente se determinen, y de los tinglados o
cobertizos de pequena entidad.

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 10
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Concepto de Titular Catastral

Son titulares Catastrales las personas naturales y juridicas
dadas de alta en el Catastro Inmobiliario por ostentar,
sobre la totalidad o parte de un bien inmueble, la titularidad
de alguno de los siguientes derechos:

Cuando el derecho
pertenezca “pro indiviso” a
una pluralidad de personas,
la titularidad catastral se
atribuird a la comunidad
constituida. También
tendran la consideracion de
titulares catastrales cada
uno de los comuneros, por
Su respectiva cuota

de 20(
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Sistema de informacion

SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL (S.1.C.)

Sistema de Sistema de

Base de Datos O.ViGs
Gestion Informacion Nacional del Servicios
Catastral Geografica Catastro Catastrales en
Catastral Internet
SIGECA SIGCA BDNC

Todo este conjunto de componentes constituye el
Sistema de Informacion catastral (S.1.C.) que es un
sistema descentralizado, abierto, dinamico y de

informacion geografica o territorial

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 12
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Sistema de Gestion Catastral SIGECA

Conjunto de modulos y aplicaciones que permiten la
realizacion de todas las tareas de gestion catastral sobre
datos descriptivos o alfanumeéricos de los bienes inmuebles
Inscritos en el Catastro y de sus titulares catastrales.

Sistema distribuido en 52 Gerencias (volumen de datos
entre 5y 20 Gb con incremento anual entre 10-15%). Las
bases de datos se encuentran en servidores
departamentales UNIX almacenados en tablas ORACLE.

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 13
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'IGECA BASE DE DATOS ALFANUMERICA

El Sistema de informacion de Gestion Catastral contiene
integramente la Base de Datos Alfanumeérica del Catastro:

VDatos del expediente administrativo

VDatos de identificacion del inmueble: referencia catastral, provincia,
municipio, domicilio tributario o localizacion (paraje)

VDatos juridicos de los inmuebles: de los titulares catastrales: apellidos
y nombre o razon social, NIF, domicilio fiscal y de notificacion; fecha de
adquisicion; datos de inscripcion registral,

VDatos fisicos de los inmuebles: superficies de suelo y construidas,
cultivo o aprovechamiento

VDatos econémicos de los inmuebles: usos, intensidades productivas,
antiguedad, valores de suelo, de construccion y valores catastrales,
criterios y modulos de valoracion, base liquidable del IBI, exenciones y
bonificaciones aplicadas
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Sistema de Informacién Geografica Catastral SIGCA

Conjunto de modulos y aplicaciones que permiten
gestionar informacion geografica catastral.

Sistema distribuido en 52 Gerencias (volumen almacenado
muy variable: 5-15 Gb de cartografia vectorial; 1-2 Gb de
ortofotos digitales). Se almacena en los mismos servidores
departamentales y base de datos ORACLE que SIGECA
(en su conjunto supera los 1.200 Gb) con SDE (Spatial
Data Engine) como gestor espacial.

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 15
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SIGCA: BASE DE DATOS GRAFICA

* El Sistema de Informacion Geografico Catastral contiene
la base de datos grafica del Catastro:
WV Informacion en formato vectorial con toda la informacion de los

mapas parcelarios de municipios, poligonos, manzanas,
parcelas, subparcelas, localizacion, referencia catastral,
superficies, atributos de localizacion, vias de comunicacion e
hidrografia; croquis de planta general y de cada planta
significativa de las construcciones urbanas

V Informacion en formato raster: imagenes de ortofotografias
digitales en blanco y negro y color, mapas y fotografias
antiguos, fotografias de fachadas, CU1 escaneados

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 16
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Direccién General |

§ase de Datos Nacional del Catastro. BDNC

Sistema de ambito nacional que integra los datos
alfanumericos basicos del Catastro referidos a los titulares
catastrales consolidados y a la identificacion, localizacion y
valor catastral de los bienes inmuebles rasticos urbanos y
de caracteristicas especiales.

Se alimenta de las bases de datos catastrales de SIGECA,
y se actualiza permanentemente, a traves de la red de
comunicaciones de la Direccion General del Catastro.

La BDNC se encuentra almacenada en dos servidores
UNIX-ORACLE en cluster en las oficinas centrales.
Contiene cerca de 17 millones de titulares en urbana y 7’5
millones de titulares en rustica (30 Gb con un incremento
anual del 10-15%)

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 17
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Direccién General
del Catastro

La 0.V.C. u Oficina Virtual del Catastro es la ventanilla telematica de la
Direccion General del Catastro para la atencion al usuario, tanto
particulares como administraciones publicas a través de Internet

[ﬁ rngsenio | SERAEENER Y MASLRUESTOS -7 Oficina Virtual del Catastro ﬁﬁi

studios y Sistemas de Informacion

DE ECOMNCM
Y H.H.CIENDA DIRECCHIM GEMERAL DEL CATASTRO

|A‘ruda - Registro usuarios - Registro PIC = - Web Catastro - Mormativa - Serv. Electranicos - Estadisticas - Cu:untau:tar|
Cartografia ¥ datos catastrales ® Usuario registrado: Requiere registro previo

“Validacion de usuario registrado:

Acceso a datos catastrales no protegidos

fcoceso mediante:

a . 1 o
Comprobacion de certificados catastrales © Usuario I

Cadigo de validacian del certificado; Contraseria: |

| || || || | Aceptar - Mueva contrasefia o usuario caducado,

- izuia de primer acceso al sistermna.

O Certificado Digital

Ubicacion de los Puntos de Informacion Catastral

m Titular catastral: Requiere certificado ¥.509

Acceso mediante Certificado digital
Moticias ¥ novedades

Pramis CATCert| Fremios CATCert:"Mejor LR La O C publica la La Oficina Wirtual
iniciativa de usa de la firma catrtografia del Catastro
Signatu -:1~—~ electranica en las catastral digital finalista de los
|: ectrénica relaciones entre la utilizando el premios
s Adrministracian Pablica v estandar Wweb Map eGoverment de la
2005; los ciudadanos" Service [WHMS) Unian Europea,

+ noticias

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 18
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g Direccién General
LN del Catastro
m o Oficina Virtual del Cofgsfro m Secretaria de Estado de Hacienda v Presupuestos m Direccion General del Catastro
B - [nicic = Lista Servicios del Usuario Registrado  DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO Ayuda Contactar
”
Servicios de consulta ¥ certificacion
Consulta v Certificacion de Bien Inmueble. Cartografia
Consulta v Certificacion por Titular
Zonsulta v Certificacion por Titular sin walor catastral
Gestidn de certificaciones solicitadas
Consulta estadistica de uso
- Consulta de Usuarios v Qrganizaciones
- Consulta actividad de organizaciones
- Atributos v actividad de usuarios
- Tipo de consulta v certificacion solicitadas
- Consulta de organizaciones mas activas
Servicios de intercambio de informacion
Fichero FIM
- Consulta estadistica Servicios Centrales acerca del intercambio de ficheros FIM con los agentes externos
: Otros Servicios
R
FE Cambio de contrasefia
s Zarmbio de direccidn de correo electranico
’ Modificacian perfil del usuario
& 1

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 19
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:ﬁ; wcaasa | PIC. PUNTOS DE INFORMACION CATASTRAL

La Resolucion de 29 de marzo de 2005
de la Direccidon General del Catastro establece la = ™ micomwmemem | e osmss
posibilidad de establecer Puntos de Informacion =

] Punto de Informacion Catastral
Catastral ante la necesidad de dar respuesta a la = S
creciente demanda de informacidon catastral de
guienes o disponen de medios informaticos ni
telematicos apropiados.

Las Ayuntamientos podran ejercer la funcion

de intermediador en el ejercicio del derecho de

acceso alainformacion catastral suministrando informacion de la Base de Datos
Nacional de la que se nutre la Oficina Virtual del Catastro.

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 20
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La Cartografia Catastral

Entre las caracteristicas que componen la descripcion de
los bienes inmuebles, estan la localizacion y la referencia
catastral, la superficie, el uso o destino, la clase de cultivo
0 aprovechamiento, la calidad de las construcciones, el
valor catastral y el titular, muchas de ellas con clara
Incidencia en la cartografia.

El articulo 3 del RDLCI destaca la representacion grafica,
aclarando el articulo 33 del mismo texto legal, que
comprendera esta, en todo caso, su descripcion
cartografica.

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 21
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TERMINO MUNICIPAL
DE MADRID

22



MUNICIPIO DE M#£




Cartografia catastral
Distribucion de manzanas

e Pl

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 24
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Ortofotografia y
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Parcelario catastral
Arequipa, Peru. urbano
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1

1

1
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1

r

| _

ﬁ

DETALLE DE PARCELA |

Planta tlpo

Parcelario catastral




coo. DELEGACION coo. MUHICIPIO I
28 MADRID 200 MADRID I REFEREMCIA CATASTRAL I
coo. Wi POBLICA, HWL | D I 2653703 YK47T25D
132 CLALCALA 145 I
QLIS A ESCALA 1250 Fecha: 041001 10:09:05 SUPERFICIE PARCHA : 837 m*
i ; SUPERFICIE CUBIERTA : £25 m*
| |
J
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r
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Croquis de distribucidon de locales por plantas (CU-
1.digitales).-

La cartografia catastral urbana solo representa parcelas
catastrales y subparcelas de edificacion. El desglose de
plantas y locales interiores se representa en el
documento asociado CU-1.

El documento CU-1 corresponde en urbana a la
representacion grafica de las plantas diferentes y las
fotografias de las fachadas de los edificios que
representa, acotados, indicando usos y a escala.

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 30



MINISTERIO . . e
DE ECONOMIA S. G. Estudios y Sistemas de Informacion

Y HACIENDA

J "‘Q Direccién General
del Catastro

Actualmente se realizan en
formato digital, estandose
transformando los existentes en
formato papel.

Dichos documentos se
almacenan en SIGCA y enlazan
con los datos de la parcela a
partir de la referencia de
parcela catastral. Sirven para
actualizar la Cartografia y el
formato de Intercambio es FX-
CU-1.

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 31
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MINISTERIO
== o DE ECONOMIA

e E CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

MINISTERIO ¥ FRESUPUESTOE
$EHEACC?E|.:I%P.;!A DRECCIGN E‘FENA
Municipio de MADRID Provincia de MADRID
INFORMACION GRAFICA — _ E: 1/1500

Solicitante: GERENCIA REGIONAL DEL CATASTRO DE BALEARES

Finalidad: pruebas

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE

1907401 VK4810H0001WI I g
. & ]
DATOS DEL INMUEBLE R T £
SIEUTARIC i ]-D‘L-"m
PS CASTELLANA 272 = g‘?
MADRID [MADRID] * j
| o 3
e W = -

UBC LOCAL FRINCIPAL

Escalera.  Planta

Oficinas i | :
100,000000 12.416 T i I‘; A s f"‘_,—

aIUEO0E . uce VALDR CATASTRAL [Eut AR AL ro \ = e = "-- = :'l._-_-_.‘!'-~.__-_I_h_.__.|l

5.824.022,74 6.644.612,40 [ t2eee63514 | [ 2005 |0 | o @ To———mm i f

! cak ~—— 2 e g |

R _l ! 7 - . E -~ _-\ oo o .ll &

[ — ] — Tl

Aty

DATOS DE TITULARIDAD

APELLIDCE ¥ NOMBRERAZON BOCIAL NIF
[ MINISTERIO DE HACIENDA | | s2826001F |

k&c,q‘heuw
i)
-
o
gr ot
=3
o
| ] JI |I T

CL ALCALA 5 | & [—— /
MADRID 28014-MADRID :

SCENT, SCeD  DESECHD

100 | 100,00% de Propiedad j —
1 9"\0 4 “Qr':I:IL'I 43r 0
Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos Nacional del Catastro. Solo podra
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE E I. INMUEB LE utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante
ITUACH Jueves | 9 de Junio de 2005
PS CASTELLANA 272 442,050 E;I_'d%d-'?-‘;f UTH, en mefros. Este certificado puede ser verificado en:
*  Limite de Manzana
MADRID [MADRID] Limite de Farcela http://ove.catastro.minhac.es
Limite de Construcciones
UFERFICIE CONITRUIDA Iy WJEERFICIE JUELD (I3 TIFQDE FINGA I'.{uh_iliario ¥ BCET35 Codl o Certificacion: feef 3643 8b73 fdci
NO EXISTEN COLINDANTES
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% Direccion General

~ FUNCIONES DEL SISTEMA

Constituye un soporte fundamental de la tributacion que recae IBI
sobre los bienes inmuebles y su titularidad. IRPE
Elemento de lucha contra el fraude fiscal P
ITPAID
DATOS JURIDICOS y FISICOS IVTNU
ATOS ECONOMICOS - VALOR CATASTRAL

SOPORTE
TRIBUTARIO

Facilita la localizacion vy
caracteristicas de los bienes
inmuebles, proporcionando
seguridad y transparenciaa
las transacciones
inmobiliarias.

B.D.
CATASTRAL

BIENES
INMUEBLES

REF.CATASTRAL
COORDINACION

CATASTRO - REGISTRO
ATequipd, PerU. 27 de enero de 2006 33
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IROVEEDORES Y CLIENTES DEL CATASTRO

CLIENTES

PROVEEDORES D. G. CATASTRO
DE INFORMACION

Titulares

DESCRICPION DE LOS BIENES
catastrales

INMUEBLES

MANTENIMIENTO Y ACTUALIZACION
DEL CATASTRO INMOBILIARIO

GESTION DE LA CARTOGRAFIA
CATASTRAL

VALORACION DE LOS BIENES
INMUEBLES

Notarios y
Registradores

SUMINISTRO Y DIFUSION DE LA
INFORMACION CATASTRAL

Juzgados Y
Tribunales

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006
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Direccién General
del Catastro

El catastro y los municipios

AMBITO PLANEAMIENTO AYUDAS'Y
TRIBUTARIO URBANISTICO SUBVENCIONES
N N AYUDAS ECIALES,
IMPUESTO UTILIZACION DE LA AYUDAS VIVIENDAS
BIENES INMUEBLES
CARTOGRAFIA
CATASTRAL OTRO TIPO DE
INCREMENTO DE VALOR AYUDAS Y

DE LOS TERRENOS DE SUBVENCIONES
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"~ El Sistema Tributario Espafiol

Estatal

Ingresos de ,_
Derecho Autonomico

Publico No Tributarios
Subvenciones.
Operaciones de
Crédito.
Precios Publicos.

Multas y Sanciones
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Esquema tributario estatal

Directa
|. s/ Renta Pers. Fisicas
|. s/ Renta Sociedades
|. s/ Renta no Residentes
|. s/ Patrimonio
|. s/ Sucesiones y Donac

Impositiva

Tributacion Indirecta _
Estatal . s/ Valor Ahadido

Impuestos Especiales
l. s/ Tr. Pat. y Act. J. Doc.

Tasas
Contribuciones Especiales
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Esquema tributario autonomico

S. G. Estudios y Sistemas de Informacion

Tributacion Impuestos, Tasa y
Propia Contribuciones Especiales

Imp. s/ Renta Pers. Fisicas
| o Imp. s/ Patrimonio.
fributacion  |mp. s/ Suces. y Donac.

Cedida Imp. s/ Trans. Pat. Y A.J.D.
Imp. s/ Valor Ahadido
Tributos s/ el Juego

Recargos sobre Tributos de
Recargos Estado
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Esquema tributario local

Obligatorios
|. s/ Bienes Inmuebles.
|. s/ Actividades Econdmicas
|. s/ Vehiculos de Traccion

- Mecanica
Impositiva

Potestativos
l. s/ Incremento Valor Terrenos.

|. s/ Construc. Instalac. y
Obras.

No Impositiva
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Figuras de valoracion inmobiliaria

Estatal

Rendimiento B.l. | V.Adquisicion

Autondmico

e ————
|.T.P.A.J.D. V. Real (V.Cat. como Referencia)

Transmision B.I. V. Real (V.Cat. como Referencia)

Local
Tenencia B.I. V. Cat

l.I.V.T.N.U.

Ganancia Cap. | V. Cat. del Suelo x Coef.
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22=ET Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
Caracteristicas Generales

Es un Impuesto Directo, de Caracter Real.

De titularidad municipal. Obligatorio para los
Ayuntamientos. De gestion compartida.

De cobro periodico, por recibos. El devengo es el 1
de enero y el periodo impositivo es el ano natural.

Grava el valor de los bienes inmuebles
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Valor, Base, Cuota del |.B.lI.

Base Liquidable = Base Imponible - Reduccion

Base Imponible = Valor Catastral

Cuota Integra = B.L. X Tipo de Gravamen
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Tipos de gravamen

t. minimo t. supletorio t. maximo

0.40 0,40 1,10

0,30 0,30 0,90

B.l.C.E. 0,60 1,30

Puntos Porcentuales

Incrementos posibles (max. Urb1,30, max rus. 1,20) BlerEs BenEs
urbanos rasticos

A) Municipios que sean capital de provincia o Comunidad Auténoma

B) Municipios en los que se preste servicio de transporte Publico colectivo de
superficie

C) Municipios cuyos Ayuntamientos presten mas servicios de aquellos a los que
estén obligados segun lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 7/1985, de 2 de abril

D) Municipios en los que los terrenos de naturaleza rustica representan mas del 80
por 100 de la superficie total del término

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 43



MINISTERIO

‘=28® _ DE ECONOMIA

2 % 1 Y HACIENDA

El Padron Catastral

El impuesto se gestiona a partir de la informacion
contenida en el Padron catastral y en los demas
documentos expresivos de sus variaciones elaborados al
efecto por la Direccion General del Catastro, sin perjuicio
de la competencia municipal para la -calificacion de
Inmuebles de uso residencial desocupados.

Dicho Padron sera remitido a las entidades gestoras del
Impuesto antes del 1 de marzo de cada afo
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estion Tributaria del Impuesto

La liquidacion y recaudacion, asi como la revision de los
actos dictados en via de gestion tributaria de este impuesto
seran competencia exclusiva de los ayuntamientos vy
comprenderan las siguientes funciones:

Reconocimiento, denegacion de exenciones / bonificaciones.

Realizacion de las liguidaciones.

Emision de documentos de cobro.

Resolucion de expedientes de devolucion de ingresos indebidos

Resolucion de recursos.

Asistencia e informacion al contribuyente

Determinacion de la Base Liquidable del Impuesto

Ejercicio de competencias, directamente o por convenio
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La Valoracion Catastral

Se realiza por la Administracion General del Estado,
Ministerio de Economia y Hacienda, para garantizar la
coordinacion e igualdad de trato ante idéntica situacion.

El valor catastral constituye la base para tributos locales,
pero también se utiliza para el resto de figuras impositivas,
y otras valoraciones administrativas, como la expropiatoria
y urbanistica.

El caracter administrativo y tributario del valor catastral,
obliga a un valor con las siguientes caracteristicas:

Reglado, Universal, Masivo, Estable, Univoco, Justo
Coordinado, Objetivo, Referenciado al Mercado
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El valor catastral y su determinacion

s |

El valor catastral es el determinado objetivamente para
cada bien inmueble a partir de los datos obrantes en el
Catastro Inmobiliario y estara integrado por el valor
catastral del suelo y el valor catastral de Ilas
construcciones.

El valor catastral de los inmuebles no podra superar el
valor de mercado, entendiendo por tal el precio mas
probable por el cual podria venderse entre partes
Independientes, un inmueble libre de cargas, a cuyo efecto
se fijard, mediante Orden Ministerial, un coeficiente de
referencia al mercado para los bienes de una misma clase.

(Art..22 y 23 TRLCI.)

El coeficiente de referencia al mercado vigente para
urbana (O. 14/10/1.998) es 0’5.
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Criterios y limites del valor catastral

a) La localizacion del inmueble, las circunstancias
urbanisticas que afecten al suelo y su aptitud para la
produccion.

b) El coste de ejecucion material de las construcciones, los
beneficios de la contrata, honorarios profesionales y tributos
gque gravan la construccion, el uso, la calidad y la
antigledad edificatoria, asi como el caracter historico-
artistico u otras condiciones de las edificaciones.

c) Los gastos de produccion y beneficios de la actividad
empresarial de promocion, o los factores que correspondan
en los supuestos de inexistencia de la citada promocion.

d) Las circunstancias y valores del mercado.

e) Cualquier otro factor relevante gue reglamentariamente
se determine.

Arequipa, Peru. 27 de enero de 2006 (ArtIICL”O 23 TR LC|4§
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~ Valoraciéon Catastral Urbana

Metodo de Capitalizacion

Método de Comparacion
Método del Coste

VWw=G+B+Vs+Vc=K(Vs+Vc)

Vcat = Vv x R.M.

R.M.- Coeficiente de Referencia a Mercado
Estabilidad
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Valoracion Colectiva

El procedimiento de valoracion colectiva podra ser:

De Caracter General
De Caracter Parcial

De Caracter Simplificado

La determinacion del valor catastral, en un procedimiento de
valoracion colectiva de caracter general se efectua mediante

la aplicacion de la correspondiente ponencia de valores
total.

La determinacion del valor catastral, en un procedimiento de
valoracion colectiva de caracter parcial se efectua mediante

la aplicacion de la correspondiente ponencia de valores
parcial.

Articulo 28 TRLCI.
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La Ponencia de Valores

Una ponencia de valores es el
documento que fija, conforme se
establezca reglamentariamente,
los criterios, maodulos de
valoracion y demas elementos
precisos para llevar a cabo la
determinacion del valor catastral
y que se ajustara a las directrices
dictadas para la coordinacion de
valores.
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Contenido de la Ponencia

Documento 1.- Memoria.
Criterios de Valoracion.
Listado de Zonas de Valor.

Documento 2.-Analisis y Conclusiones del
Mercado Inmobiliario.

Documento 3.- Catalogo de Tipologias
Constructivas.

Documento 4.- Cartografia de la Ponencia de
Valores
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Estudio de mercado

La Ponencia de Valores se i = ==
basa en un documento ST EE D

REFERENCIA CATASTRAL
TOMGAM EDO0N

| MUNICIPIO: ARTA

de

previo: El Estudio
Mercado Inmobiliario

ANALISIS COMPARATIVO DE VALORES CATASTRALES Y VALORES DE MERCADO

SUPERFICIES m2

VIVENDA
Construlda: 45,00
Uil n" ascensores: |

n* cuartos bafo |

calefaccidn NO
aire acondicion. NO

zonas deportivas 51

Tratamiento estadistico de Ila

1 f 1A A 2 I H H d R 1A wvalor de marcado: 64.308,00
INTormacion. Analisis de regresion priskia
o
Superficie en m2 7 T
P V.Morcada: | GL3S00
300.000 TASTRAL |
ELO VALOR CONSTRUCCION VALOR CATASTRAL
250.000 - o7 uac: 7
reusion: 340,77 Tipologia Gormect. Cjtos:
200.000 e (R st
N sl V. Constr. Anej
150000 * . PreCIO de \lenta en LO: 11.479,18 | TOT. CONSTRUCCION: 18.477,24 VALOR CATASTRAL: 30.347,53

euros

Modelo de Ficha Analitica
de un Estudio de Mercado
Inmobiliario

300
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Actualizacion

El procedimiento contempla que los valores catastrales
obtenidos, tras un procedimiento de valoracion colectiva, se
tienen que ir adecuando tanto a la realidad fisica, mediante el
mantenimiento catastral de las caracteristicas de los
Inmuebles que puedan sufrir modificaciones, como a una
determinada evolucion del mercado inmobiliario, mediante la
aplicacion anual de coeficientes de actualizacidn previstos
legalmente.

Sin embargo estudios realizados reflejan que, con
Independencia de la coyuntura econdmica, los cambios
detectados en la oferta y la demanda producen modificaciones
gue hacen necesario que, al cabo de un cierto tiempo, haya
que volver a realizar otro procedimiento de valoracion
colectiva para adaptar los valores catastrales a la nueva
situacitdnere’itys valores delmercaces. 54
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‘Limites temporales de Ponencia total

W

{
(]

El mencionado TRLCI establece respecto al
procedimiento de valoracion colectiva de caracter
general que se podra iniciar una vez transcurridos,
al menos, cinco anos desde la entrada en vigor
de los valores catastrales derivados del anterior
procedimiento de valoracidon colectiva de caracter
general y se realizara, en todo caso, a partir de
los 10 anos desde dicha fecha.
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FORM. Y REV. FORM. Y REV.
BdD BdD
ALFANUMERICA CARTOGRAFICA

NORMAS ESTUDIOS PLANEAMIENTO
NACIONAL TECNICAS DE MERCADO URBANISTICO

VALORES DE SUELO URB DATOS DATOS
MERCADO APROV. USOS . LITERALES GRAFICOS

A. PONENCIA‘DE VALORES

VALORACION MASIVA

MANTENIMIENTO POR INCORPORACION Y
ALTERACION DE CARACTERISTICAS

ACTUALIZACION ANUAL DE
VALORES

VALOR CATASTRAL MANTENIDO Y
ACTUALIZADO

Arequipa, Peru. de enero 56



Z&=e,  MINISTERIO
« 55 _  DE ECONOMIA
3 my Y HACIENDA

S Direccion General |

= del Catastro

Perspectivas de Futuro en la Valoracion

Actualmente, la Metodologia de Valoracion Catastral tanto
para Rustica como para Urbana esta siendo revisada.

El Procedimiento Actual esta basado en la Experiencia y
en el Criterio del Valorador. Es un Modelo Tradicional que
funciona y esta generalizadamente aceptado, pero es
costoso v dificil de mantener en el tiempo.

Se pretende un Modelo Basado en el Tratamiento
Automatizado de la Informacidon de Mercado, mas eficiente,
mas objetivo y que potencie la coordinacion; basado en
1)una Base de Datos con los Atributos que inciden en la
Valoracion: Localizacion-Zona de Valor, Superficie,
Antigliedad, Categoria de la Construccion ...
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Perspectivas de Futuro en la Valoracion

2) Un Observatorio Catastral de Mercado Inmobiliario
basado en un flujo permanente de informacion permanente
y vinculada a las Caracteristicas de los Inmuebles: Valores
de Transmision en Escrituras Publicas remitidas por
Notarios, Valores Comprobados remitidos por CCAA,
Oferta en Prensa, Oferta en Internet, Tasaciones, Valores
de Ponencias, Estudios Sectoriales ...

3) Implantacion del sistema de analisis de informacion,
prediccion Yy retroalimentacion del SIG: Redes Neuronales
Artificiales, Regresion Multiple, u otros Modelos
Economeétricos.
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Valores T
Catastrales OC I\%EIZ

=N

Sistema
Modelo de Filtrado
i Catastro
Automatizado | gy Ajfanumérica
(SIVA)

y— -
baTel %
e
PE_A 0

Muestras
Depuradas

Catastro

BDD -Cartografica
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